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Habitatges de proteccio oficial:
pretesa validesa de la venda
amb sobrepreu

Entre les qliestions recurrents, i problematiques, del quefer diari nota
concretar la legislacié aplicable als habitatges de proteccio oficial (encara
només sigui el primer pas per després desgranar-ne el contingut i la integracié am
la resta de 'Ordenament juridic), i, fins i tot, als ja denominats més exactﬁk
bitatges protegits”, atés que no sempre concorren els requisits per poder-I -
cloure dins de I'estricta categoria d'HPO, encara que si que comptin amb proteccid
i tinguin també les seves limitacions.

Dins de la legislacié aplicable sén diverses les qiiestions que, a dia d'avui,
no s’han aclarit o, fins i tot encara que alguna sembli que si (almenys jurispr
cialment), és, per descomptat, molt discutible que pugui continuar essent a
singularment, ha de determinar-se qui, com i a quin preu pot adquirir. El notari ha
de vetllar —a més d'informar— perqué el contracte de transmissio o po
d'aquests HPO s'ajusti estrictament a la legalitat, al marge de la solucio ret
que aquesta és la seva missid, llevat quan estableix doctrina legal, dela S i
del Tribunal Suprem.

Aixi, el primer sera concretar el grup normatiu (o conjunt de disposicions de dife-
rent rang normatiu que els regula) al qual pertany I'habitatge (o local, tot i que aquest
practicament no té limitacions), com ara el Reglament de 1968, legislacié d’'HPO del
78, LAU'94 i, singularment, legislacié autonomica concreta. |, a més, concretar si és
de promocié publica o privada, del régim general o especial (segons els diferents
plans d’habitatge), o, fins i tot, habitatge de preu taxat (amb les seves limitacions,
durant deu o cinc anys), la qliestid és transcendent ja que no tots tenen la mateixa
durada (50, 30, etc.), ni tots son susceptibles de desqualificacié durant la seva vigen-
cia (per la qual cosa mal poden —els de promocio publica o alguns d’autonomics—
vendre’s a preu lliure o dir que aixi es fa perqué se sol-licitara la desqualificacié i
que el venedor assumeixi les despeses i reintegraments a I’Administracio). Unit al
fet que també es discuteix (doctrina vs. jurisprudéncia registral) si per oposar-se a
tercers —o entre les parts contractants— cal que la qualificacié definitiva consti al
Registre de la Propietat o si, com a limitacié que seria del domini, es crea un estatut
de propietat especial que seria oposable fins i tot sense inscripcio (cfr. RDGRN de
26 d'abril de 2014).

Aix0 no acaba aqui perque la jurisprudencia del propi TS sembla haver utilitzat
diverses solucions —sens dubte adequades al cas concret, pero de les que resul-
ta dificil extreure'n, com fins i tot ha reconegut, una linia jurisprudencial clara—,
per a la dissolucié de societats de guanys o particioé d’heréncia (STS 252/2008, de 4
d‘abril), que s’inclina per la limitacié del preu (caldra estar, doncs, al temps que en-
cara falti per caducar —que no desqualificar— el termini per fixar el possible preu
o valor); per a larenda (STS de 25 de mar¢ de 2011, rec. 1268/2006), i encara dins de
la renda, abans i després de I'entrada en vigor de la LAU'94, en concret de la seva
Disposicié Addicional 1a, a I'efecte, STS de 14 de maig de 2009 (rec. 1907/2004).
| essent la renda un percentatge del preu, cap preguntar-se si no hauria d’estendre’s
identica jurisprudencia per al preu, encara que sigui per reconéixer expressament
la nul-litat parcial de la sobrerenda; sense perjudici d’haver-hi —amb motiu de la
propia naturalesa de la transmissio— suposits exclosos de la limitacio, aixi la RDGRN
de 12 de desembre de 2007, i ja abans I'lnforme de la Direccié General del Servei
Juridic de I'Estat, de 30 de juliol de 1990, per a les subhastes, encara que, també cal
recordar que la RDGRN de 21 de novembre de 2013, admet el preu maxim com a
valor de taxacié.



Editorial

FE D’ERRATES:

En el nimero 2-3/2016 es va publi-
car, per error d'impressio, el titular
de la pagina 34 “Poder judicial vs
Poder concebut en termes gener-
als” quan hauria d’haver dit “Poder
notarial vs Poder concebut en ter-
mes generals”.

La questid, no obstant aixo, és si realment pot parlar-se de validesa —civil— de
la venda amb sobrepreu, i si I'art. 6.3 CC és el més adequat d'aplicar, a l'efecte de
pretendre’n la validesa, ja que el que correspondria sén sancions administratives, la
qual cosa, d'altra banda, tampoc justificaria I'autoritzacié notarial amb sobrepreu (en-
cara que, no en pocs casos, el que sigui és I'elevacio a public d'un document privat).

La RDGRN de 24 d'abril de 2017, ja precisa que “hay que sefalar que ni la legis-
lacién estatal ni la autonémica consideran la venta de una vivienda de proteccion
oficial con sobreprecio contrato nulo, sino que Unicamente esta previsto un régimen
sancionador [..., para seguir afirmando que] «es doctrina reiterada y consolidada de
esta Sala [Sala 12 del TS], que los contratos de compraventa de Viviendas de Pro-
teccién Oficial, en los que las partes fijan libremente un precio superior al oficial no
son nulos, puesto que tal sancidn de nulidad, no aparece prevista en la legislacién
especifica de este tipo de viviendas, siendo la existencia de sobreprecio, Unicamente
determinante de sanciones administrativas y pérdida de beneficios; del mismo mo-
do, no es procedente, dice reiterada Jurisprudencia, sostener la nulidad parcial de
la clausula, puesto que el precio pactado fue el decisivo para el acuerdo de volunta-
des» (Sentencias de 16 de julio de 2001, 19 de noviembre de 2002 y 12 de diciembre
de 2007, entre otras)”.

A aquestes afirmacions de la validesa del sobrepreu, en essencia, fonamenta-
des en l'art. 6.3 CC, a les quals també al-ludeix la RDGRN de 14 de juliol de 2012, es
podria oposar que, en efecte, va ser rellevant la STS 1348/2007, de 12 de desembre
de 2007, per admetre la validesa civil, com també s’ha rebutjat la possible aplicacié
de l'art. 1484 CC, perd aquesta afirmacid, de la validesa civil amb la corresponent
sancié administrativa o desqualificacié (que seria impossible als de promocié publi-
ca), no pot admetre’s com a jurisprudéncia consolidada, n’hi ha prou de veure la ja
esmentada. A més, la validesa civil vindra determinada per les regles del propi CC, ja
que la legislacié d'HPO (encara que s’entengui que és administrativa) si fixa un preu
maxim, i, per tant, no es pot atendre només al fet que es va prestar el consentiment a
aquest preu concret, ja que el CC, i com a normes més especifiques que l'art. 6.3 CC,
té I'art. 1255 CC, que posa el limit de la llei —i aqui si que hauria de tenir-se present
el preu maxim, ja que el contrari és autoritzar una escriptura fora del limit de la llei—.
Perd no és només aixo, és que també hi ha l'ordre public economic, que és el que
s'estableix a través del preu maxim, als HPO com en tants altres ambits, i, a més, per
si aixo fos poc —i es podria reiterar que sense que hi hagi encara una jurisprudéncia
consolidada— la validesa del contracte exigeix juntament amb el consentiment,
que I'objecte estigui en el comerg, cfr. art. 1271,1 CC, i, per descomptat, els HPO ho
estan parcialment, quant a la llibertat de preu i els subjectes que poden adquirir
—HPO de promocié publica i del regim especial— i, es podria concloure, encara
que aixo sigui més dificil de controlar notarialment, que es podria parlar d’error
invalidant del consentiment, ja que no hi ha dubte que el regim juridic, com sén
totes les limitacions inherents al regim d’'HPO, afecta a la substancia de la cosa, art.
1266, no pot creure’s haver adquirit un habitatge Iliure quan s’ha adquirit un HPO,
i, sens dubte, el consentiment s’ha prestat —moltes vegades en document privat,
d‘altres en les arres, etc.— a I'adquisicioé d'un habitatge lliure no d'un HPO. Per tant,
la nul-litat parcial sembla la solucié més coherent, el contrari va directament en
contra de 'ordre public economic.

Per concloure, no es poden oblidar les mesures més recents de drets d’adquisicio
preferent, sigui pel régim autonomic de I'habitatge o per rad del titol —subhasta
judicial— d’adquisici, la problematica no només es produeix aqui, doncs ja en or-
denaments forans s’ha contemplat el pacte antiespeculacio, cfr. arret Cass. civ. 3e,
de 23 setembre 2009, a través dels pactes d'adquisicid preferent, per tal de preser-
var la propietat tant en I'ambit material (CEDH, art. 1. Prot. nim. 1), com en I'ambit
temporal, juntament al fet que es tracta, també, en el nostre Dret del constitucional
dret a I'habitatge.

Angel Serrano de Nicolas
Director

Doctor en Dret

Notari de Barcelona
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Control judicial de condicions generals

en contractes bancaris. Una visio jurisprudencial "

I.- CONDICIONS GENERALS EN CON-
TRACTES AMB CONSUMIDORS.
CONTROL D’OFICI | SUPERACIO
D’OBSTACLES PROCESSALS

El desenvolupament jurisprudencial
de la Directiva 93/13/CEE portat a terme
pel Tribunal de Justicia de la Unié Europea
(TJUE) hasuposatunaauténticarevolucié en
el tractament processal dels procediments
judicials espanyols sobre contractes en
els quals és part un consumidor. Sobretot
en tres aspectes: el control d'ofici que han
d'efectuar els tribunals; la relativitzacié de
les vies processals ordinaries; i la incidencia
de les resolucions del TJUE sobre l'eficacia
de les normes de Dret nacional.

Control d'ofici

El Tribunal de Justicia de la Unio
Europea, des de la STJCE de 27 de juny de

LA NOTARIA | | 1-2/2017

Pedro-José Vela Torres
Magistrat de la Sala Civil del Tribunal Suprem

2000 (cas Océano vs. Murciano Quintero),
ha declarat reiteradament l'obligacié del
Jutge nacional d’examinar d'ofici la validesa
de les clausules dels contractes concertats
amb consumidors «tan pronto como
disponga de los elementos de hecho y de
Derecho necesarios para ello», per diversos
arguments basics:

A) Per una rad de Justicia material, en
consideracié a la desigual posicié de les
parts en els contractes d'adhesié concertats
amb consumidors (STJUE de 14 de juny
de 2012, cas BANESTO contra Joaquin
Calderén Camino): la situacié d'inferioritat
del consumidor motiva que larticle 6,
apartat 1, de la Directiva 93/13 prevegi
que les clausules abusives no vincularan
el consumidor. Es tracta d'una disposicié
imperativa que pretén  reemplagar
I'equilibri formal que el contracte estableix
entre els drets i les obligacions de les parts

per un equilibri real que pugui restablir
la igualtat entre ambdues. La situacié de
desequilibri existent entre el consumidor
i el professional només pot compensar-se
mitjancant una intervencié positiva, aliena
a les parts del contracte. El Jutge nacional
ha d'apreciar dofici el caracter abusiu
d'una clausula contractual inclosa en
I'ambit d‘aplicacié de la Directiva 93/13 i,
d'aquesta manera, esmenar el desequilibri
que existeix entre el consumidor i el
professional.

B) Per un objectiu de politica general,
manifestat en un efecte dissuasiu davant de
la utilitzacié de clausules abusives (STJUE
de 26 d'octubre 2006, assumpte Mostaza
Claro): «dicho examen puede ejercer un
efecto disuasorio que contribuya a poner
fin a la utilizacion de clausulas abusivas en
los contratos celebrados por un profesional
con los consumidores ».



Tribuna

La jurisprudéncia del TJUE és tan clara i
contundent que pot afirmar-se que la tutela
del consumidor preval sobre qualssevol
questions  relatives a  procediment
o terminis, amb I'Unica limitaci6 de
salvaguardar els principis d'audiéncia
i contradiccié. Les sentencies del TJUE
permeten que el Jutge —fins i tot sense
al-legacié de les parts— realitzi els controls
d'inclusié, transparéncia i abusivitat, al
marge del procediment o fase en qué se
suscitin (SSTJUE de 9 de novembre de
2010 —VB Pénzlgyi Lizing— apartat 56;
de 14 de juny de 2012 —Banco Espafiol de
Crédito S.A.— apartat 44; de 21 de febrer de
2013 —Banif Plus Bank Zrt— apartat 24; i
de 14 de mar¢ de 2013 —Mohamed Aziz—
apartat 4).

La jurisprudéncia del TJUE és

tan clara i contundent que pot
afirmar-se que la tutela del
consumidor preval sobre qualssevol
guestions relatives a procediment o
terminis.

Remocio6 d'obstacles processals

Com destaca la STS 705/2015, de 23 de
desembre, en aquesta matéria se segueixen
les pautes marcades a la interlocutoria
de 6 de novembre de 2013 (Roj: ATS
10482/2013), que va resoldre lincident
de nullitat d’actuacions adduit contra la
senténcia del Ple nim. 241/2013, de 9 de
maig. La Sala 1a va partir de la base que
en aquesta sentencia, l'apartat 130 dels
fonaments juridics establia que:

«[e]n la medida en que sea necesario
para lograr la eficacia del Derecho de
la Unidn, en los supuestos de cldusulas
abusivas, los tribunales deben atemperar
las cldsicas rigideces del proceso, de tal
forma que, en el andlisis de la eventual
abusividad de las cldusulas cuya declaracién
de nulidad fue interesada, no es preciso que
nos ajustemos formalmente a la estructura
de los recursos. Tampoco es preciso que el
fallo se ajuste exactamente al suplico de
la demanda, siempre que las partes hayan
tenido la oportunidad de ser oidas sobre los
argumentos determinantes de la calificacién
de las cldusulas como abusivas». Y sobre
dicha base, el mencionado auto recordé
que «[lla correlacién o concordancia entre
las peticiones de las partes y el fallo de la

sentencia en que consiste la congruencia
no puede ser interpretada como exigencia
de un paralelismo servil del razonamiento
de la sentencia con las alegaciones o
argumentaciones de las partes, puesto que
el deber de congruencia es compatible con
un andlisis critico de los argumentos de las
partes e incluso con el cambio de punto de
vista juridico expresado con el tradicional
aforismo “iura novit curia” [el juez conoce
el derecho] siempre que ello no suponga
una mutacién del objeto del proceso que
provoque indefension (por todas, sentencia
num. 365/2013, de 6 de junio)».

Des d'aquest punt de vista, el més
important és que les parts, sobretot les
demandades, puguin defensar-se, per la
qual cosa han d'extremar-se les garanties
dels principis d'audiéncia i contradiccio.

En la practica d’aquests ultims anys,
les entitats financeres han al-legat que
el control de transparéncia va ser una
innovaci6 introduida per la jurisprudencia
a la sentencia 241/2013, de 9 de maig;
i que en procediments entaulats amb
anterioritat, no podien haver al-legat res al
respecte. Aixo, perd, no és aixi, ja que amb
anterioritatala senténcia 241/2013, hi havia
referéncies al control de transparéncia tant
als informes de la Comissié Europea com a
la jurisprudéncia.

Aixi, lI'lnforme de l'any 2000 de la
Comissié Europea sobre l'aplicacié de la
Directiva 93/13/CEE del Consell, de 5 d'abril
de 1993, sobre les clausules abusives als
contractes celebrats amb consumidors
(COM/2000/0248 final) @ afirmava:

«El principio de transparencia, que
constituye la base del articulo 5, presenta
distintas funciones segtin que se asocie a
unas u otras disposiciones de la Directiva. En
efecto, el principio de transparencia puede
aparecer como un medio para controlar la
insercion de condiciones contractuales en
el momento de la conclusién del contrato
(si se analiza en funcién del considerando
n° 20 [31]) o el contenido de las condiciones
contractuales (si se lee en funcion del criterio
general establecido en el articulo 3)».

ElTribunal Suprem ja s’havia pronunciat
en aquest sentit, en declarar la nul-litat
de condicions generals per falta de
transparencia (senténcies de la Sala Primera
num. 834/2009, de 22 de desembre, i num.
375/2010, de 17 de juny) i en considerar el
control de transparéncia com a diferent del

mer control d'inclusié, a la senténcia num.
406/2012, de 18 de juny, la doctrina de la
qual va ser reiterada a la num. 221/2013,
d’11 d'abril.

Incidéncia de les resolucions del TJUE
sobre l'eficacia de les normes de Dret
nacional

Si es parteix de la primacia del Dret
Comunitari sobre el Dret Nacional,
les resolucions del TJUE que declaren
que una norma interna és contraria a
la tan esmentada Directiva 93/13/CEE
constitueixen en la practica decisions que
deixen en suspens de manera total o parcial
I'eficacia de la norma afectada®.

Aixi, sense necessitat que el Tribunal
Constitucional declari la inconstitucionalitat
d'una norma amb rang de llei, o que
el legislador la derogui o modifiqui
expressament, una resolucié del TJUE té
efectes similars. | aixi ha estat en els Ultims
temps amb diferents disposicions legals a
les quals farem referencia més endavant, en
particular, I'art. 114.3 de la Llei Hipotecaria i
I'art. 693.2 de la Llei d’Enjudiciament Civil ®

En conseqiiéncia, en cas de
contradiccié entre una norma nacional i
una de comunitaria, el jutge nacional ha
d'interpretar la normativa nacional de
conformitat amb la comunitaria, si fos
possible; o, fins i tot, deixar daplicar la
normativa nacional a favor de I'aplicacié de
la comunitaria ®.

D'especial importancia en aquest sentit
éslaSTJUE de 28 dejuliol de 2016 (assumpte
C-168/15), que obre la porta al fet que es
pugui demanar responsabilitat patrimonial
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Control judicial de condicions generals en contractes bancaris. Una visié jurisprudencial

a un Estat membre si un tribunal nacional
que resol en ultima instancia no declara
la nulelitat d’'una clausula abusiva en un
contracte celebrat amb consumidors. No
obstant aixo, estableix un limit temporal
a aquesta doctrina, ja que aclareix que
només es refereix a resolucions judicials
dictades després del 4 de juny de 2009,
data de la STJUE del cas Pannon GSM (C-
243/08, EU:C:2009:350), a partir de la qual
el TJUE va imposar sense cap mena de
dubte l'obligacié dels tribunals nacionals
d’apreciar d'ofici el caracter abusiu d'una
clausula contractual compresa en I'ambit
d‘aplicacio de la Directiva 93/13, tan bon
punt disposessin dels elements de fet i de
Dret necessaris per fer-ho.

Segons aquesta senténcia de 28
de juliol de 2016, un tribunal que no
actui aixi, incompleix manifestament la
jurisprudencia del Tribunal de Justicia en la
mateéria i, per tant, comet una violacié prou
caracteritzada del Dret de la Unid.

El  valor preponderant de Ia
jurisprudencia del TJUE en la interpretacio
del Dret de la Unié ha estat reconegut sense
ambages per la Sala Primera del Tribunal
Suprem a la senténcia 123/2017, de 24 de
febrer, en la qual modifica la seva doctrina
sobre lefecte retroactiu després de la
declaracié de nul-litat d'una clausula de
limitacié a la variabilitat del tipus d'interes
pactat (clausula sol), en dir el fonament
juridic cinque:

«1.- Segun reiterada jurisprudencia
tanto del TJUE -actualmente o en sus

LA NOTARIA | | 1-2/2017

denominaciones  anteriores-  (sentencias
de 17 de diciembre de 1970, Internationale
Handelsgesellschaft, C-11/70; 9 de marzo
de 1978, Simmenthal, C-106/77; 22 de
octubre de 1987, Foto-Frost, C-314/85; y 8
de septiembre de 2010, Winner Wetten, C
409/06,) como del TC (sentencias 28/1991,
de 14 de febrero; 58/2004, de 19 de abril;
78/2010, de 20 de octubre; y 145/2012, de
2 de julio, entre otras muchas), los jueces
nacionales, en su condicién de jueces de la
Unién, estdn obligados a salvaguardar la
efectividad del Derecho comunitario y su
primacia sobre el Derecho nacional conforme
a la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de
la Unién Europea.

2.- El procedimiento de remision
prejudicial se basa en una cooperacién que
implica un reparto de funciones entre el juez
nacional, competente para aplicar el Derecho
comunitario a un litigio concreto, y el Tribunal
de Justicia, al que corresponde garantizar
la interpretacion uniforme del Derecho
comunitario en el conjunto de los Estados
miembros (STJCE de 16 de diciembre de 1981,
Foglia/Novello, C-244/1980).

Ademds, las sentencias prejudiciales son
obligatorias (articulo 91 del Reglamento
de Procedimiento del Tribunal de Justicia,
version consolidada de 25 de septiembre de
2012) y tienen, como regla, eficacia ex tunc
desde su pronunciamiento, sin perjuicio de
que el Tribunal de Justicia pueda limitar
su dimensiéon temporal cuando concurran
consideraciones imperiosas de seguridad
juridica (STJUE de 7 de julio de 2011,
Nisipeanu, C-263/10).

Se trata de una fuerza obligatoria erga
omnes, porlo quesonvinculantes nosolo para
el juez remitente, sino también para cualquier
jurisdiccion nacional que conozca de un caso
andlogo en el que se plantee la aplicacién
de la norma comunitaria interpretada o
cuya invalidez haya sido declarada, con
independencia de que sus decisiones sean
recurribles o no en el ordenamiento nacional
de los estados miembros de la UE (STJCE de 6
de marzo de 2003, Kaba, C-446/005, y SSTJUE
de 5 de octubre de 2010, Elchinov, C-173/09;
de 19de abril de 2016, DI, C-441/145;y de 1 de
julio de 2016, Ognyanov, C-614/14)».

Il.- CONTROL D’ABUSIVITAT

Segons lart. 82.1 TRLGCU: «Se
considerardn cldusulas abusivas todas
aquellas estipulaciones no negociadas
individualmente y todas aquéllas practicas
no consentidas expresamente que, en
contra de las exigencias de la buena fe
causen, en perjuicio del consumidor y
usuario, un desequilibrio importante de los
derechos y obligaciones de las partes que
se deriven del contraton.

Al seu torn, I'art. 83 del mateix text, en
consonancia amb l'art. 8.2 LCGC, disposa
que les clausules abusives seran nul-les de
ple dret i es consideraran no posades.

No obstant aixo, cal tenir present que
el 19¢ considerant de la Directiva 93/13
indica que «[] a los efectos de la presente
Directiva, la apreciacion del caracter
abusivo no debe referirse ni a clausulas que
describan el objeto principal del contrato ni
a la relacion calidad/precio de la mercancia
o de la prestacién».

Per aixo, l'art. 42 de la Directiva
1993/13/CEE, de 5 d'abril, sobre clausules
abusives en contractes celebrats amb
consumidors, estableix que «la apreciacién
del caracter abusivo de las cldusulas no se
referira a la definicién del objeto principal
del contrato ni a la adecuacién entre precio
y retribucion, por una parte, nialos servicios
o bienes que hayan de proporcionarse
como contrapartida, por otra, siempre que
dichas clausulas se redacten de manera
claray comprensible».

La senténcia de la Sala 1a TS num.
241/2013, de 9 de maig, amb referéncia a
la senténcia anterior num. 406/2012, de
18 de juny, va considerar que el control
de contingut que pot portar-se a terme
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amb vista al possible caracter abusiu de
la clausula no s'estén a l'equilibri de les
«contraprestacions», que identifica amb
l'objecte principal del contracte, al qual es
referia la Llei General per a la Defensa dels
Consumidors i Usuaris a l'article 10.1.cenla
redaccié originaria, de manera que no cap
un control del preu.

En el mateix sentit, la STJUE de 30 d'abril
de 2014, assumpte C-26/13, declara, i la de
26 de febrer de 2015, assumpte C-143/13,
ratifica, que l'exclusié del control de les
clausules contractuals en allo referent a la
relacié qualitat/preu d'un bé o un servei
s'explica perqué no hi ha cap barem o criteri
juridic que pugui delimitar i orientar aquest
control.

lil.- CONFIGURACIO
JURISPRUDENCIAL DEL CONTROL
DE TRANSPARENCIA

Encara que no sigui possible un
control de contingut (abusivitat) sobre
els elements principals del contracte, la ja
citada senténcia num. 241/2013 afegia que
una condicié general que defineixi I'objecte
principal d'un contracte si pot ser sotmesa
a un doble control de transparéncia.

Tradicionalment, la jurisprudencia
havia tractat el control d'incorporacié (arts.
517 LCGQ) i el control d'abusivitat (arts.
8.2 LCGC i 82 i seg. LGCU). Pero, com s'ha
dit, d'uns anys enca, va abordar també el
control de transparéncia.

La doctrina emanada de les sentencies
del Ple de la Sala 1a TS numeros 241/2013,
de 9 de maig; 464/2014, de 8 de setembre;
138/2015, de 24 de marg; 139/2015, de 25
de marg; 705/2015, de 23 de desembire; i
171/2017, de 9 de marg; i de la senténcia
222/2015, de 29 d'abril; ha tractat el control
de transparéncia en matéria de clausules
limitatives de la variabilitat de linteres
remuneratiu pactat en contractes de préstec
amb garantia hipotecaria (‘clausules sol’).

Ja amb anterioritat a aquestes
resolucions, diverses sentencies havien
declarat la procedéncia de realitzar un
control de transparéncia de les condicions
generals dels contractes concertats
amb consumidors, i en especial de les
que regulen els elements essencials del
contracte, és a dir, la definicié de l'objecte
principal del contracte i I'adequacié
entre preu i prestacié. Aquesta linia

jurisprudencial s'inicia amb senténcies com
les num. 834/2009, de 22 de desembre;
375/2010, de 17 de juny; 401/2010, d"1
de juliol; i 842/2011, de 25 de novembre;
i es perfila amb major claredat a les num.
406/2012, de 18 de juny; 827/2012, de 15
de gener de 2013;820/2012, de 17 de gener
de 2013;822/2012, de 18 de gener de 2013;
221/2013, d'11 d'abril; 638/2013, de 18 de
novembre; i 333/2014, de 30 de juny.

Com recorda la sentéencia num.
138/2015, de 24 de marg, ja va dir la
senténcia 241/2013 que aquest doble
control consistia en el fet que, a més del
control d'incorporacié, que atén a una mera
transparencia documental o gramatical:

«conforme a la Directiva 93/13/CEE y a
lo declarado por esta Sala en la Sentencia
406/2012, de 18 de junio, el control de
transparencia, como pardmetro abstracto de
validez de la cldusula predispuesta, esto es,
fuera del dmbito de interpretacion general
del Cédigo Civil del “error propio” o “error
vicio’] cuando se proyecta sobre los elementos
esenciales del contrato tiene por objeto
que el adherente conozca o pueda conocer
con sencillez tanto la “carga econémica”
que realmente supone para él el contrato
celebrado, esto es, la onerosidad o sacrificio
patrimonial realizada a cambio de la
prestacion econémica que se quiere obtener,
como la carga juridica del mismo, es decir, la
definicion clara de su posicion juridica tanto
en los presupuestos o elementos tipicos que
configuran el contrato celebrado, como en la
asignacioén o distribucién de los riesgos de la
ejecucion o desarrollo del mismo».

Per aixo, seguia dient aquesta senténcia,

«la transparencia documental
de la cldusula, suficiente a efectos de
incorporaciéon a un contrato suscrito entre
profesionales y empresarios, es insuficiente
para impedir el examen de su contenido y,
en concreto, para impedir que se analice si
se trata de condiciones abusivas. Es preciso
que la informacion suministrada permita
al consumidor percibir que se trata de una
cldusula que define el objeto principal del
contrato, que incide o puede incidir en el
contenido de su obligacion de pago y tener
un conocimiento real y razonablemente
completo de cémo juega o puede jugar en la
economia del contrato».

Pertant,quelesclausulesdelscontractes
concertats amb  consumidors  que

defineixen l'objecte principal del contracte
i 'adequacié entre preu i retribucié, d'una
banda, i els serveis o béns que hagin de
proporcionar-se com a contrapartida,
de laltra, es redactin de manera clara
i comprensible no implica només que
hagin de possibilitar el coneixement
real del seu contingut mitjancant la
utilitzacié de caracters tipografics llegibles
i una redaccié comprensible, objecte del
control d'inclusié o incorporacié (arts. 5.5
i 7.b LCGCQ). Suposa, a més, que no poden
utilitzar-se clausules que, malgrat que
gramaticalment siguin comprensibles i
estiguin redactades en caracters llegibles,
impliquin subrepticiament una alteracié
de l'objecte del contracte o de l'equilibri
economic sobre el preu i la prestacio, que
pugui passar inadvertida a I'adherent mitja.

L'esmentat art. 4.2 de la Directiva
1993/13/CEE connecta aquesta
transparencia amb el judici d‘abusivitat
(«la apreciacion del caracter abusivo de
las clausulas no se referira a [1 siempre
que dichas cldusulas se redacten de
manera clara y comprensible»), perque
la falta de transparéncia comporta un
desequilibri substancial en perjudici del
consumidor, consistent en la privaci6 de la
possibilitat de comparar entre les diferents
ofertes existents al mercat i de fer-se una
representacio fidel de l'impacte economic
que li suposara obtenir la prestacié objecte
del contracte segons si contracta amb
una o altra entitat financera, o una o altra
modalitat de préstec, d'entre els diversos
que s'ofereixen.
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En consequeéncia, aquestes condicions
generals poden ser declarades abusives
si el defecte de transparencia provoca
subrepticiament una alteraci6, no de
I'equilibri objectiu entre preu i prestacio,
que amb caracter general no és controlable
pel jutge, sind de l'equilibri subjectiu de
preu i prestacio, és a dir, tal com s’ho va
poder representar el consumidor d’acord
amb les circumstancies concurrents en la
contractacio (senténcies num. 138/2015, de
24 de marg, 705/2015, de 23 de desembre, i
171/2017, de 9 de marg).

Les senténcies esmentades de la Sala
1a TS s'han fet resso del que va establir el
TJUE a la senténcia de 21 de mar¢ de 2013,
assumpte C-92/11, cas RWE Vertrieb AG,
respecte de l'exigencia de transparencia
imposada per aquesta directiva, segons
la qual el contracte ha d'exposar «de
manera transparente el motivo y el modo
de variacion de tal coste, de forma que el
consumidor pueda prever, sobre la base
de criterios claros y comprensibles, las
eventuales modificaciones del coste».

La STJUE de 30 dabril de 2014
indicada abans, dictada a l'assumpte
C-26/13, en relaci6 amb les condicions
generals emprades en un préstec
multidivisa, confirma la correccié d'aquesta
interpretacio, en afirmar que:

«la exigencia de transparencia de las
cldusulas contractuales establecida por la
Directiva 93/13 no puede reducirse sélo al
cardcter comprensible de éstas en un plano
formal y gramatical» (pdrrafo 71), que «esa
exigencia de transparencia debe entenderse
de manera extensiva» (pdrrafo 72), que «del
anexo de la misma Directiva resulta que tiene
un importancia esencial para el respeto de la
exigencia de transparencia la cuestion de si
el contrato de préstamo expone de manera
transparente el motivo y las particularidades
del mecanismo de conversién de la divisa
extranjera, asi como la relacién entre ese
mecanismo y el prescrito por otras cldusulas
relativas a la entrega del préstamo, de forma
que un consumidor pueda prever, sobre la
base de criterios precisos y comprensibles,
las consecuencias econémicas derivadas a su
cargo» (pdrrafo 73), y concluir en el fallo que
«el articulo4, apartado 2, dela Directiva 93/13
debe interpretarse en el sentido de que, en
relacién con una cldusula contractual como
ladiscutidaen el asunto principal, la exigencia
de que una cldusula contractual debe
redactarse de manera clara y comprensible
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se ha de entender como una obligacién
no sélo de que la cldusula considerada sea
clara 'y comprensible gramaticalmente
para el consumidor, sino también de que el
contrato exponga de manera transparente
el funcionamiento concreto del mecanismo
de conversion de la divisa extranjera al que
se refiere la cldusula referida, asi como la
relacion entre ese mecanismo y el prescrito
por otras cldusulas relativas a la entrega
del préstamo, de forma que ese consumidor
pueda evaluar, basdndose en criterios
precisos y comprensibles, las consecuencias
econdémicas derivadas a su cargon.

Alhora, aquesta doctrina ha estat
reiterada a la posterior STJUE de 26 de
febrer de 2015, assumpte C-143/13, el
paragraf 74 de la qual declara:

«de los articulos 3y 5 de la Directiva 93/13
y de los puntos 1, letras j) y 1), y 2, letras b) y
d), del anexo de la misma Directiva resulta, en
particular, que para satisfacer la exigencia de
transparencia reviste unaimportancia capital
la cuestion de si el contrato de préstamo
expone de manera transparente los motivos
y las particularidades del mecanismo de
modificacién del tipo del interés, asi como la
relacion entre dicha cldusula y otras cldusulas
relativas a la retribucion del prestamista,
de forma que un consumidor informado
pueda prever, sobre la base de criterios
precisos y comprensibles, las consecuencias
econdmicas que para él se derivan (véase, en
este sentido, la sentencia Kdsler y Kdslerné
Rdbai, EU:C:2014:282, apartado 73)».

La connexié6 entre transparéncia
material i abusivitat ha estat ressaltada
per la STJUE de 21 de desembre de 2016
(assumptes acumulats C-154/15, C-307/15 i
C-308/15), en dir al paragraf 49 que:

«el control de la transparencia material
de las cldusulas relativas al objeto principal
del contrato procede del que impone el
articulo 4, apartado 2, de la Directiva 93/13».

| I'ha reiterada la STJUE de 26 de gener
de 2017 (C421/14), en dir:

«62. [s]egun el articulo 4, apartado 2,
de la Directiva 93/13, las cldusulas que se
refieran a la definicién del objeto principal
del contrato o a la adecuacion entre precio
y retribucion, por una parte, y los servicios
o bienes que hayan de proporcionarle
como contrapartida, por otra —cldusulas
comprendidas en el dmbito regulado por
esta Directiva—, solo quedan exentas de la

apreciacion sobre su cardcter abusivo cuando
el tribunal nacional competente estime,
tras un examen caso por caso, que han sido
redactadas por el profesional de manera
claray comprensible (véanse, en este sentido,
las sentencias de 30 de abril de 2014, Kdsler
y Kdslerné Rdbai, C 26/13, EU:C:2014:282,
apartado 41,y de 9 de julio de 2015, Bucura, C
348/14, EU:C:2015:447, apartado 50)».

(...) en relacion al objeto principal
del contrato, la transparencia
garantiza que el cliente conozca o
pueda conocer la carga econdmica
que el contrato supone para ély

la prestacion que va a recibir de la
otra parte y, ademads, garantiza

la adecuada eleccion del
consumidor en aquello cuya
determinacion se confia al mercado
y la competencia.

Com a conclusié, podem dir que,
en relaci6 amb l'objecte principal del
contracte, la transparéncia garanteix que el
client conegui o pugui coneixer la carrega
economica que el contracte suposa per
a ell'i la prestacié que rebra de l'altra part
i, @ més, garanteix l'adequada eleccio
del consumidor en tot els aspectes la
determinacié dels quals es confia al mercat
i la competéncia, fet que suposa que, més
enlla de la mera exigéncia de claredat dels
termes de les clausules, es pretén assegurar
que el consumidor tingui una possibilitat
real de comparar les diferents ofertes i
alternatives de contractacié del producte
(SSTS 406/2012, de 18 de juny; 221/2013,
d’'11 d'abril i 241/2013, de 9 de maig).

Diferenciacio entre el control de
transparencia en accions col-lectives i
accions individuals:

S'ha ocupat d'aquesta questio la
senténcia del Ple de la Sala 1a del Tribunal
Suprem 171/2017, de 9 de marg, en dir:

«En una accién individual como la
presente, el juicio sobre la transparencia
de la cldusula no tiene por qué atender
exclusivamente al documento en el cual estd
inserta o a los documentos relacionados,
como la previa oferta vinculante, sino que
puedentenerseen consideracion otros medios
a través de los cuales se pudo cumplir con la
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exigencia de que la cldusula en cuestién no
pasara inadvertida para el consumidor y que
este estuviera en condiciones de percatarse de
la carga econdmicay juridica que implicaba.

»En este sentido, en la contratacién
de préstamos hipotecarios, puede ser un
elemento a valorar la labor del notario que
autoriza la operacion, en cuanto que puede
cerciorarse de la transparencia de este tipo de
cldusulas (con toda la exigencia de claridad
en la informacién que lleva consigo) y acabar
de cumplir con las exigencias de informacién
que subyacen al deber de transparencia».

Aquestasenténciaaclareixqueel control
de transparencia ha de ser individualitzat, ja
que «En cada caso pueden concurrir unas
circunstancias propias cuya acreditacion,
en su conjunto, ponga de relieve con
claridad el cumplimiento o incumplimiento
de la exigencia de transparencia».

IV. INTERESSOS MORATORIS ALS
PRESTECS HIPOTECARIS. LA
QUESTIO PREJUDICIAL DE 22 DE
FEBRER DE 2017

Larticle 856 TRLGCU considera
abusives «las cladusulas que supongan
la imposicion de wuna indemnizacién
desproporcionadamentealtaal consumidor
y usuario que no cumpla sus obligaciones».
Aquest precepte transposa I'annex 1.e, en
relacié amb l'article 3 de la Directiva 93/13/
CEE, amb la particularitat que, en el Dret
espanyol, aquestes clausules sé6n sempre
abusives.

A Espanya, a diferencia del que ocorre
en altres Estats membres de la Unid
Europea, no existeix una limitacié legal als
interessos de demora establerts en préstecs
concertats amb consumidors. Larticle
1108 del Codi Civil preveu que l'interes de
demora sera el pactat per les parts. Si no
existeix pacte, s'aplica l'interes legal, que es
fixa anualment.

Només en Il'ambit dels préstecs
destinats a I'adquisicié d'un habitatge
habitual, garantits amb hipoteques
constituides sobre el propi habitatge, la Llei
1/2013, de 14 de maig, va modificar l'article
114 de la Llei Hipotecaria i va introduir un
limit als interessos de demora, en establir
que «no podran ser superiores a tres veces
el interés legal del dinero y sélo podrén
devengarse sobre el principal pendiente
de pago». Perd la Interlocutoria del TJUE

d’'11 de juny de 2015 /C-602/13) va declarar
que els articles 3.1 i 4.1 de la Directiva
93/13 no permeten que l'apreciacié, per
part del Jutge nacional, del caracter abusiu
de la clausula d’'un contracte de préstec
hipotecari que fixa el tipus dels interessos
de demora resti limitada a criteris com els
definits a l'article 114 de la Llei Hipotecaria.

Davant de la falta de criteris legals que
establissin pautes segures per a l'apreciacié
de l'abusivitat dels interessos de demora
en préstecs concertats amb consumidors,
els tribunals espanyols de primera i
segona instancia aplicaven criteris dispars.
Va haver-hi acords de diverses juntes de
jutges d'algunes ciutats i de magistrats de
tribunals d'apel-lacié d'algunes provincies
en els quals es van fixar criteris comuns
l'observanca dels quals, sempre voluntaria,
restava limitada a la demarcacié judicial
corresponent.

Els criteris més frequents utilitzats a
les sentencies dels tribunals (o als acords
de les juntes de jutges i de magistrats de
tribunals d'apelslacié) per jutjar el caracter
abusiu de les clausules sobre interés de
demora als préstecs amb consumidors eren
el limit de dos cops i mig I'interes legal (limit
maxim establert per l'article 20.4 de la Llei
de contractes de credit al consum per als
interessos de descoberts tacits en compte
corrent contractat amb consumidors) o el
limit de tres cops l'interes legal (limit per a
I'interés de demora als préstecs hipotecaris
per a l'adquisicié de I'habitatge habitual
fixat a I'article 114.3 de la Llei Hipotecaria).

En altres ocasions, el limit d'abusivitat de
I'interés de demora es fixava per referencia
a l'interés remuneratiu del préstec.

El resultat va ser I'existéncia d'una gran
inseguretat juridica, ja que els tribunals
utilitzaven criteris molt dispars per jutjar
I'abusivitat de linteres de demora en
préstecs concedits a consumidors, i es
produia una diferencia arbitraria de tracte
per als consumidors, segons el lloc i el
tribunal on se sequis el litigi.

També eren dispars els efectes que els
diferents tribunals atribuien a la declaracio
d‘abusivitat de l'interes de demora. Alguns
acordaven que, quan el prestatari incorria
en mora (situacié en qué, generalment, el
prestador feia Us de la seva facultat de donar
pervencut anticipadament el préstec, encara
que aixo no fos imprescindible perque es
merités l'interés de demora), si la clausula
que establia l'interes de demora era abusiva,
el préstec deixava de meritar interessos,
tant remuneratius com de demora. Altres
tribunals acordaven que, quan es declarava
I'abusivitat de l'interés de demora, el préstec
meritava l'interés legal o linteres fixat de
conformitat amb algun altre criteri, com
per exemple, el previst a l'article 20.4 de la
Llei de contractes de credit al consum o a
I'article 114.3 de la llei Hipotecaria, als quals
s'ha fet referencia. Finalment, altres tribunals
acordaven que només se seguis meritant
I'interés remuneratiu.

Quan la qliestio es va plantejar en
un recurs de cassacié davant de la Sala
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Primera del TS, va considerar que era
necessari establir un criteri que donés
seguretat juridica en aquesta matéria
i posés fi a la disparitat de criteris
utilitzats. El criteri jurisprudencial havia
de combinar l'adequada proteccié dels
consumidors davant de les clausules
abusives, la dissuasié als predisponents
perqué deixessin d'utilitzar clausules que
establissin interessos de demora abusius,
el restabliment d'un equilibri real entre
les parts, i també havia d'evitar que el
contractant complidor rebés pitjor tracte
que l'incomplidor i pogués servir-se de
lincompliment dels prestataris.

A les senténcies 265/2015, de 22 d'abril,
470/2015, de 7 de setembre, i 469/2015,
de 8 de setembre, el Tribunal Suprem va
abordar la qliestid del control d'abusivitat
de les clausules que establien l'interes de
demora als préstecs personals.

En aquestes sentencies, el Tribunal
Suprem va seguir els criteris establerts
a la jurisprudéncia del TJUE. Va prendre
en consideracié les normes nacionals
aplicables per a la mora del deutor, en el
suposit que no s’hagués estipulat cap acord
al contracte: interes legal —art. 1108 CC—,
diversos tipus d'interés fixats per a suposits
especifics a la Llei de Contractes de Credit al
Consum, llei Hipotecaria, Llei del Contracte
d’Asseguranca, Llei de mesures de lluita
contra la morositat en les operacions
comercials, o interés de demora processal
de la Llei d’Enjudiciament Civil.

També va comprovar si el professional
podia estimar raonablement que, tractant
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de manera lleial i equitativa amb el
consumidor, aquest acceptaria una clausula
d’aquest tipus en el marc d'una negociacié
individual. En aquest punt, va considerar
que en els contractes de préstec celebrats
per negociacio, que havien de servir
com a criteri de referencia, les maximes
d'experiencia mostren que linteres de
demora s'estableix per l'addicié d'un petit
percentatge sobre linterés remuneratiu
pactat.

En aplicaci6 d'aquests criteris, el
Tribunal Suprem va considerar que
I'interés de demora establert en clausules
no negociades havia de consistir, per
no resultar abusiu, en un percentatge
addicional que no superés els dos punts
percentuals sobre linterés remuneratiu
concertat en cada cas, ja que: i) I'addicié
d'un percentatge major comportaria un
allunyament injustificat dels percentatges
que la legislacié nacional estableix per
als suposits d'absencia de pacte; ii) el
professional o empresari no podia estimar
raonablement que, tractant de manera
lleial i equitativa amb el consumidor, aquest
acceptaria, en el marc d'una negociacié
individual, una clausula d'interés de demora
que suposés un increment de linterés
remuneratiu superior a allo que és usual als
contractes per negociacio.

Les senténcies del Tribunal Suprem
705/2015, de 23 de desembre, 79/2016, de
18 de febrer, i 364/2016, de 3 de juny, van
aplicar el mateix criteri (limit de dos punts
percentuals sobre linterés remuneratiu)
per al control d'abusivitat de la clausula

de l'interés de demora als préstecs amb
garantia hipotecaria concertats amb
consumidors. Aquestes senténcies van
seguir la doctrina establerta pel TJUE i
van declarar que, al marge de la finalitat
perseguida per la Llei 1/2013, de 14 de
maig, que va modificar l'article 114 de la
Llei Hipotecaria i va introduir un limit als
interessos de demora del triple de l'interes
legal, aquest limit no garantia el control
d'abusivitat, ja que linterés de demora
convingut pot ser inferior al limit legal i, tot
i aixi, ser abusiu.

En totes aquestes senténcies, el Tribunal
Suprem també va establir una doctrina
jurisprudencial sobre quins havien de
ser els efectes de l'apreciacié d'abusivitat
d'una clausula sobre interés de demora,
per superar aquest limit de dos punts
sobre linterés remuneratiu. En concret,
va declarar que el TJUE ha deduit de la
redaccio dels articles 6.1i7.1 de la Directiva
1993/13/CEE que els jutges nacionals
estan obligats a deixar sense aplicacié la
clausula contractual abusiva, per tal que
aquesta no produeixi efectes vinculants
per al consumidor, sense estar facultats per
modificar-ne el contingut ©. El contracte
ha de subsistir, en principi, sense cap altra
modificacié que la resultant de la supressié
de les clausules abusives, en la mesura en
queé, en virtut de les normes del Dret intern,
aquesta persistencia del contracte sigui
juridicament possible. Si el jutge nacional
tingués la facultat de modificar el contingut
de les clausules abusives, podria posar
en perill la consecucié de l'objectiu a llarg
termini previst en aquest precepte, ja que
contribuiria a eliminar I'efecte dissuasiu que
exerceix sobre els professionals.

El Tribunal Suprem va raonar també
que, declarada leabusivitat dauna
clausula, tampoc era possible
aplicar de manera supletoria una
disposicié de caracter dispositiu de
Dret nacional.

|

El Tribunal Suprem va raonar també
que, declarada I'abusivitat d’'una clausula,
tampoc era possible aplicar de manera
supletoria una disposici6 de caracter
dispositiu de Dret nacional, ja que el TJUE
només ha admeés aquesta possibilitat quan
sigui necessari per tal que el contracte
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subsisteixi, en benefici del consumidor, per
evitar que el Jutge es vegi obligat a anul-lar
la totalitat del contracte, i el consumidor
resti exposat a conseqliéncies que i
representarien una penalitzacio.

En concret, quan es declara abusiva una
clausula que fixa l'interés de demora en un
contracte de préstec, el Tribunal Suprem
va tenir en compte que el TJUE ha declarat
improcedent la integracié del contracte,
ja que aquesta declaracié d'abusivitat no
pot ocasionar conseqliéncies negatives
per al consumidor perqué els imports
en relacié amb els quals es van iniciar els
procediments d'execucié hipotecaria seran
necessariament menors en no incrementar-
se amb els interessos de demora previstos
per aquestes clausules ?. El jutge nacional,
quan aprecii el caracter abusiu d'una
clausula penal en un contracte celebrat
entre un professional i un consumidor, no
pot reduir I'import de la pena convencional
imposada al consumidor, ja que n’ha
d'excloure plenament I'aplicacié.

(...) la naturalesa de la clausula
que estableix lainterés de demora,
examinada des de la perspectiva
del control diabusivitat, consisteix
en laaddicié de determinats punts
percentuals al tipus dainteres
remuneratiu.

Per aquestes raons, el Tribunal Suprem
va concloure que la conseqliéncia de
I'apreciacié de l'abusivitat d’'una clausula
que fixa l'interes de demora és la supressié
d'aquesta clausula, sense que el jutge
pugui aplicar la norma supletoria del Dret
nacional, i sense que pugui integrar-se
el contracte, ja que no es tracta d'una
clausula necessaria per a la subsisténcia
del contracte en benefici del consumidor,
ates que la supressié de la clausula d'interés
de demora només comporta la minoracié
de la quantitat a pagar pel consumidor al
professional o empresari.

Per a l'aplicaci6 d'aquesta doctrina,
les senténcies referides del Tribunal
Suprem van prendre en consideracié que
la naturalesa de la clausula que estableix
l'interes de demora, examinada des de
la perspectiva del control d'abusivitat,
consisteix en I'addicié de determinats punts
percentuals al tipus d'interés remuneratiu.

Per exemple, en el cas objecte de la
senténcia 469/2015, de 8 de setembre, la
clausula de l'interés de demora l'abusivitat
dela qual s’enjudiciava consistia en I'addicié
de vint punts percentuals al tipus d'interés
remuneratiu, de caracter variable, aplicable
en cada moment.

El Tribunal Suprem va considerar que
suprimir també la meritacid de linterés
remuneratiu, que retribueix que el prestatari
disposi dels diners durant un temps
determinat, no ha de ser una conseqiiéncia
de la nullitat de la clausula d'interes de
demora abusiva, ja que ha de tenir-se en
compte quina és la rad de l'abusivitat: que
l'increment del tipus dinterés que ha de
pagar el consumidor, en cas de demora,
per damunt d'un 2 % addicional al tipus
de linterés remuneratiu suposa una
indemnitzacié desproporcionadament alta
pel retard en el compliment de les obligacions
del consumidor (article 85.6 TRLCU i article 3 i
annex 1.e de la Directiva 93/13/CEE).

En conseqliéncia, el que procedeix
anulelar i suprimir completament, privant-la
del caractervinculant, ésla clausula abusiva,
és a dir, laindemnitzacié desproporcionada
pel retard en el pagament de les quotes
del préstec (el recarrec sobre el tipus de
l'interés remuneratiu), perd no linteres
remuneratiu, el caracter “proporcionat” del
qual respecte del servei que retribueix resta
exclos del control d'abusivitat (sentencies
TJUE de 30 dabril de 2014, assumpte
C-26/13, i 26 de febrer de 2015, assumpte
C-143/13) i que segueix complint la funcié
de retribuir la disposicié dels diners per part
del prestatari fins que es retornin.

Finalment, en considerar el Tribunal
Suprem que era necessari un pronunciament
clarificador i concloent sobre aquest tema
dels interessos moratoris, mitjancant
interlocutoria de 22 de febrer de 2017, va
decidir plantejar al TJUE una peticié de
decisié prejudicial, d'acord amb I'art. 267
TFUE, en els termes seglients:

«19) Los articulos 3, en relacién con el
anexo 1.e, y 4.1 de la Directiva 93/13/CEE,
;se oponen a una doctrina jurisprudencial
que declara que la cldusula de un contrato
de préstamo que establece un tipo de
interés de demora que suponga un
recargo de mds de un 2% sobre el tipo del
interés remuneratorio anual fijado en el
contrato constituye una indemnizacion
desproporcionadamente alta impuesta
al consumidor que se ha retrasado en el

cumplimiento de su obligacién de pago y,
por tanto, es abusiva?

29 Losarticulos 3,enrelacion conelanexo 1.e,
4.1,6.1y7.1delaDirectiva 93/13/CEE, ;se oponen
a una doctrina jurisprudencial que, al enjuiciar
la abusividad de una cldusula de un contrato
de préstamo que establece el tipo de interés de
demora, identifica como objeto del control de
abusividad el recargo que dicho interés supone
respecto del interés remuneratorio, por constituir
la «<indemnizacion desproporcionadamente alta
impuesta al consumidor que no ha cumplido sus
obligaciones», y establece que la consecuencia
de la declaracion de abusividad debe ser la
supresion total de dicho recargo, de modo que
solo se siga devengando el interés remuneratorio
hasta la devolucién del préstamo?

39) En caso de que la respuesta a la
pregunta segunda fuera negativa: la
declaracion de nulidad de una cldusula que
establece el tipo de interés de demora, por
abusiva, ;debe tener otros efectos para que
sean compatibles con la Directiva 93/13/
CEE, como por ejemplo la supresion total
del devengo de interés, tanto remuneratorio
como moratorio, cuando el prestatario
incumple su obligacién de pagar las cuotas
del préstamo en los plazos previstos en el
contrato, o bien el devengo del interés legal?»

V. CLAUSULES DE VENCIMENT
ANTICIPAT. LA QUESTIO
PREJUDICIAL DE 8 DE FEBRER
DE 2017

Dret nacional

En el Dret espanyol, quan en un

contracte de préstec amb garantia
hipotecaria el prestatari incompleix
LA NOTARIA | | 1-2/2017
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l'obligacié de devolucié de la quantitat
rebuda, el creditor té les opcions seglients:

a) Iniciar un judici declaratiu, en el qual
pot demanar la resolucié del contracte
per incompliment del deutor, amb
restitucié reciproca de les prestacions, o
el compliment for¢ds del contracte, amb
exigencia de totes les quantitats pendents
de pagament i els interessos corresponents
(art. 1124 CQC).

La senténcia ferma que recaigui en
aquest judici declaratiu podra ser objecte
d'execucid, en la qual es podran embargar
i subhastar tots els béns del deutor, fins i tot
I'habitatge habitual.

b) Iniciar un procés especial dexecucié
hipotecaria, en el qual pot perseguir i
alienar mitjangant subhasta el bé hipotecat,
que serveix de garantia a la devolucié del
préstec. Quan aquest bé hipotecat és
I'habitatge habitual del deutor consumidor,
la regulaci6 d'aquest procés especial
d'execucié hipotecaria contempla una série
de beneficis o avantatges, per protegir la
conservacioé d’'aquest habitatge, o almenys,
que l'alienacié sigui menys costosa per al
deutor, que no es contenen en l'execucié
ordinaria de la senténcia ferma dictada al
judici declaratiu.

Aquests avantatges previstos per al
deutor consumidor en el procés especial
d'execucié hipotecaria sobre habitatge
habitual, als arts. 693.3, 579.2 i 682.2
de la Llei d’Enjudiciament Civil, sén,
resumidament, les segiients:

LA NOTARIA | | 1-2/2017

- El deutor podra alliberar el bé
mitjancant la consignacié de la
quantitat deguda fins a la data.

- Un cop alliberat un bé per primer
cop, podra alliberar-se en segona
o ulteriors ocasions sempre que
transcorrin, com a minim, tres anys
entre la data de l'alliberament i la del
requeriment de pagament judicial o
extrajudicial efectuat pel creditor.

- Es preveu una limitacié del calcul
de les costes processals en funcio
Unicament de les quotes del préstec
endarrerides, en cas d'enervament de
leaccié executiva hipotecaria.

- El preu a efectes de subhasta no podra
ser inferior, en cap cas, al 75 per cent
del valor assenyalat a la taxacio.

- Quan l'import obtingut a la subhasta
fos insuficient per aconseguir la
completa satisfacci6 del dret de
IQexecutant, l'execucié s'ajustara a
les especialitats seglients:

i) Lexecutat quedara alliberat si la
seva responsabilitat resta coberta, en el
termini de cinc anys des de la data del
decret d'aprovacié del remat o adjudicacio,
pel 65 per cent de la quantitat total que
quedés pendent llavors, incrementada
exclusivament amb l'interes legal del diner
fins al moment del pagament. Quedara
alliberat en els mateixos termes si, en no
poder satisfer el 65 per cent dins del termini
de cinc anys, satisfés el 80 per cent en deu
anys. Si no concorren les circumstancies
anteriors, el creditor podra reclamar

la totalitat del que se li degui segons
les estipulacions contractuals i normes
aplicables.

ii) En el suposit que s’hagués aprovat el
remat o I'adjudicacié a favor de I'executant
o d'aquell al qual li hagués cedit el seu
dret i aquests, o qualsevol societat del
seu grup, dins del termini de 10 anys des
de l'aprovacid, procedissin a lalienacié
de I'habitatge, el deute romanent que
correspongui pagar a lexecutat en el
moment de |'alienacio es veura reduit en un
50 per cent de la plusvalua obtinguda amb
la venda, per al calcul de la qual es deduiran
tots els costos que l'executant acrediti
degudament.

En aquest marc juridic en el qual,
davant de l'incompliment contractual del
deutor, el creditor disposa d'una accié
declarativa de resolucié del contracte,
o d'un procés especial d'execucié
hipotecaria, que li permet dirigir-se
directament contra el bé hipotecat sense
necessitat d'una sentéencia previa de
condemna, encaraque poguéssemblar,en
principi, que l'aplicacié del procediment
executiu especial és més perjudicial per al
prestatari-consumidor, i aixi sembla que
ho van entendre —tot i que de manera
no taxativa— la sentencia del TJUE de 21
de gener de 2015 (assumptes acumulats
C-482/13, C-484/13, C-485/13 i C-487/13)
i la interlocutoria del TJUE de 17 de marg
de 2016 (assumpte C-613/15), aixo no ha
de ser necessariament aixi.

Es a dir, el procés especial d'execucié
hipotecaria sobre habitatge habitual no
és més perjudicial per al consumidor que
el judici declaratiu seguit d'una execucié
ordinaria, perqué en la regulacié del
procés especial d'execuciéd hipotecaria
es contemplen uns avantatges per al
consumidor que no es preveuen en
I'execucié ordinaria de la senténcia ferma
dictada al judici declaratiu ©.

A l'ordenament juridic espanyol es
permet la possibilitat que un creditor
pugui reclamar la totalitat del que se li deu
quan el deutor hagi incomplit el que s’hagi
pactat sobre el pagament ajornat, cas en
el qual el creditor pot instar la resolucié
del contracte, amb restitucid reciproca de
les prestacions (art. 1124 del Codi Civil, ja
esmentat). En I'ambit dels préstecs i crédits
hipotecaris, aquesta possibilitat també esta
expressament contemplada a l'art. 693.2 de
la Llei d’Enjudiciament Civil, sempre i quan
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s’hagi pactat expressament. Diu aquest
Ultim precepte:

«Podrd reclamarse la totalidad de lo
adeudado por capital y por intereses si se
hubiese convenido el vencimiento total
en caso de falta de pago de, al menos, tres
plazos mensuales sin cumplir el deudor su
obligacién de pago o un nimero de cuotas
tal que suponga que el deudor ha incumplido
su obligacién por un plazo, al menos,
equivalente a tres meses, y este convenio
constase en la escritura de constitucion y en
el asiento respectivo».

Amb caracter general, el Tribunal
Suprem havia reconegut la validesa
de les clausules que permetien el
venciment anticipat del contracte
de préstec per incompliment

del deutor, sempre que estigués
clarament determinat al contracte
en quins suposits es podria donar
lloc a aquest venciment, sense que
aixo pogués quedar a 'arbitri del
prestador.

|

Aquesta regulacié, que en el cas
del Codi Civil és més que centenaria,
suposa que a la societat espanyola sigui
sobradament conegut que limpagament
parcial d'un préstec hipotecari pot donar
lloc a la resolucié del contracte, com també
ocorre, per exemple, amb l'arrendament
d’habitatge i l'impagament de la renda.

Amb caracter general, el Tribunal
Suprem havia reconegut la validesa de
les clausules que permetien el venciment
anticipat del contracte de préstec per
incompliment del deutor, sempre que
estigués clarament determinat al contracte
en quins suposits es podria donar lloc a
aquest venciment, sense que aixd pogués
quedar a l'arbitri del prestador (senténcies
506/2008, de 4 de juny; o 792/2009, de 16
de desembre).

A les sentencies 705/2015, de 23
de desembre, i 79/2016, de 18 de
febrer, en jutjar la validesa de clausules
de venciment anticipat incloses en
contractes de préstec amb garantia
hipotecaria concertats amb consumidors,
el Tribunal Suprem va declarar que perque
aquest tipus d’estipulacions contractuals

poguessin  ser valides haurien de
modular la gravetat de l'incompliment
en funcié de la durada i I'import del
préstec, i permetre al consumidor evitar-
ne l'aplicacié mitjancant una conducta
diligent de reparacié. No obstant aixo, va
matisar que podia continuar I'execucié
hipotecaria si la facultat de venciment
s’havia exercitat de manera no abusiva,
pels avantatges que el procés especial
reportava al consumidor.

En relacié amb l'art. 693.2 LEC transcrit
abans, la Interlocutoria del TJUE d'11 de
juny de 2015 va dir:

«[lla Directiva 93/13 debe interpretarse
en el sentido de que, cuando el juez nacional
haya constatado el cardcter «abusivo» —en
el sentido del articulo 3, apartado 1, de la
propia Directiva 93/13— de una cldusula de
un contrato celebrado entre un consumidor
y un profesional, la circunstancia de que
tal cldusula no haya llegado a aplicarse no
se opone por si sola a que el juez nacional
deduzca todas las consecuencias oportunas
del cardcter abusivo de la cldusula en
cuestion».

Tant de la jurisprudéncia espanyola,
com dels pronunciaments del TJUE es pot
deduir que, davant del pacte de venciment
anticipat en un contracte celebrat amb
consumidors i sempre que es compleixin
les condicions minimes establertes a l'art.
693.2 LEC, els tribunals han de valorar, a
més, en el cas concret, si l'exercici de la
facultat de venciment anticipat per part
del creditor esta justificat, en funcié dels
criteris exposats abans: essencialitat de
l'obligacié incomplida, la gravetat de
I'incompliment en relacié amb la quantitat
i durada del contracte de préstec i la
possibilitat real del consumidor d'evitar
aquesta conseqiiéencia; tal com va establir
la ja esmentada STJUE de 14 de mar¢ de
2013 (cas C-415/11).

Com ja hem dit, les especialitats
previstes a favor del deutor hipotecari
consumidor quan l'execucié té lloc pel
procés especial d'execucié hipotecaria no
resulten aplicables en el judici declaratiu,
ni en l'execucié ordinaria (no hipotecaria)
subseglient a una senténcia de condemna
recaiguda en el procés declaratiu.

Daixd0 que no pugui afirmar-se
incondicionalment i en tots els casos
que la decisi6 de prosseguir l'execucié
hipotecaria sigui més perjudicial per al

consumidor. Ben al contrari, sobreseure
el procediment especial d'execucid
hipotecaria per remetre les parts al
judici declaratiu pot privar tots els
compradors  d’habitatges  mitjancant
préstecs hipotecaris a llarg termini —
que continguin clausules abusives de
venciment anticipat— d’una regulacié
que contempla avantatges especials, com
els d’alliberament del bé i rehabilitacio del
contracte, en els termes expressats.

A banda de la pérdua d‘aquests
avantatges, I'obertura d’un judici declaratiu
per declarar vengut o resolt el préstec
hipotecari per incompliment del deutor,
segons l'art. 1124 del Codi Civil (facultat
legal, no contractual), comportara dos
efectes perjudicials addicionals per al
consumidor: la previsible acumulacié
de condemna al pagament de les costes
processals en la fase declarativa i en
I'executiva, i un increment dels interessos
de demora processals pel temps de durada
del procediment.

Fins i tot en el suposit hipotetic que
I'entitat creditora esperés el temps complet
d’amortitzacié pactatino instés la resolucié
del contracte, el deute per interessos de
demora del deutor seria elevadissim, atesos
els llargs terminis d’amortitzacié d’aquests
contractes.

En consequéncia, no és correcta
I'afirmacié que en l'execucio hipotecaria el
prestatari consumidor vagi a perdre el seu
habitatge en tot cas, i que la conservaria en
el cas que se li reclamés al judici declaratiu
la resolucié del contracte o el compliment
for¢cés del contracte, ja que en aquests
suposits també podria acabar perdent-la,
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i a més, no gaudiria dels avantatges que
s’ha exposat abans que se li concedeixen
en el procés executiu especial. Encara més,
no gaudiria de la possibilitat devitar la
pérdua de I'habitatge pagant només les
quotes impagades, ja que en el declaratiu
no té aquesta facultat, si assenteix, i per
evitar perdre I'habitatge hauria de pagar-
ho tot.

Per aixo, el sobreseiment del procés
especial d'execucié hipotecaria en cas
d’apreciacié d’abusivitat d'una clausula
determinant del despatx d'execucid,
que es preveu a l'art. 695.4 de la Llei
d’Enjudiciament Civil, no suposa en
tot cas una millor solucié per al deutor
consumidor, que es veuria abocat al
judici declaratiu, amb les conseqiiencies
ja exposades.

Malgrat els avantatges que el procés
executiu especial atorga al deutor, els
bancs hi segueixen recorrent massivament
abans doptar pel procés declaratiu
perque és més rapid i els allibera d’haver
d‘aprovisionar el crédit fallit durant molt
de temps. Pero els perjudicis que per als
bancs suposa recérrer al declaratiu no
es tradueixen en avantatges d'un valor
equivalent per al consumidor que és
deutor en aquest cas concret i, a més,
encareix el credit, amb perjudici per als
consumidors en general.

Encara més, a l'ordenament juridic
espanyol, el dret d’hipoteca no atribueix
al seu titular Unicament la facultat de
promoure lalienacié forcosa del bé
hipotecat a través d'un procediment
especial d'execucio, sind que li atribueix
també un dret de preferéncia sobre el
mateix bé (arts. 1923 i 1927 del Codi
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Civil) i un dret d'execucié separada en
cas de concurs (insolvencia judicialment
declarada) del deutor. Es a dir, la nul-litat
de la clausula de venciment anticipat no
comporta la desaparici6 completa de
les facultats del creditor hipotecari, siné
que comporta la restriccio de la facultat
essencial del dret d’hipoteca, que és la que
atribueix al creditor el poder de forcar la
venda de la cosa hipotecada per satisfer
amb el preu l'import degut (art. 1858 del
Codi Civil).

Pronunciaments del TJUE sobre el
venciment anticipat:

La senténcia del TJUE de 14 de marg
de 2013 (assumpte C-415/11), sense fer
un pronunciament exprés, va donar a
entendre que una clausula que preveia el
venciment anticipat per falta de pagament
d’algun dels terminis, sense ser abusiva per
se, podia considerar-se abusiva en atencié a
les circumstancies del cas. En aquest sentit,
assenyala a l'apartat 73 que:

«En particular, por lo que respecta,
en primer lugar, a la cldusula relativa al
vencimiento anticipado en los contratos
de larga duracién por incumplimientos
del deudor en un periodo limitado,
corresponde al juez remitente comprobar
especialmente, como sefialé la Abogado
General en los puntos 77 y 78 de sus
conclusiones, si la facultad del profesional
de dar por vencida anticipadamente la
totalidad del préstamo depende de que
el consumidor haya incumplido una
obligacién que revista cardcter esencial en
el marco de la relacién contractual de que
se trate, si esa facultad estd prevista para
los casos en los que el incumplimiento
tiene cardcter suficientemente grave con
respecto a la duracién y a la cuantia del
préstamo, si dicha facultad constituye
una excepcion con respecto a las normas
aplicables en la materia y si el Derecho
nacional prevé medios adecuados y
eficaces que permitan al consumidor
sujetoalaaplicacién de esa cldusula poner
remedio a los efectos del vencimiento
anticipado del préstamo».

Aquest criteri va ser confirmat per
la posterior interlocutoria del TJUE de
8 de juliol de 2015 (assumpte C-90/14),
que va reiterar que l'apreciacié del
caracter abusiu de les clausules a les
quals s'apliqui la Directiva 93/13 ha de
fer-se tenint en compte la naturalesa
dels béns i serveis que siguin objecte del

contracte en questio i considerant totes
les circumstancies que concorrin en la
celebracid.

...el sobreseiment del procés
especial d’execucio hipotecaria
en cas d'apreciacio d'abusivitat

d’una clausula determinant

del despatx d’execucid, que es
preveu a l'art. 695.4 de la Llei
d’Enjudiciament Civil, no suposa
en tot cas una millor solucié per al
deutor consumidor, que es veuria
abocat al judici declaratiu, amb les
conseqliéncies ja exposades.
|

La sentencia del TJUE de 26 de gener de
2017 (assumpte C-421/14) va establir —pel
que ara ens interessa— els criteris segiients:

«4. El examen del eventual cardcter
abusivo de una cldusula de un contrato
celebrado entre un profesional y un
consumidor implica determinar si ésta
causa en detrimento del consumidor un
desequilibrio importante entre los derechos
y obligaciones de las partes del contrato,
teniendo en cuenta las normas nacionales
aplicables cuando no exista acuerdo entre
las partes, los medios de que dispone el
consumidor en virtud de la normativa
nacional para hacer que cese el uso de ese
tipo de cldusulas, la naturaleza de los bienes
o servicios objeto del contrato en cuestion, y
todas las circunstancias que concurran en su
celebracion.

6. Por lo que se refiere a la apreciacién del
eventual cardcter abusivo de una cldusula
de vencimiento anticipado incumbe al
tribunal nacional examinar, en particular,
si la facultad que se concede al profesional
de declarar el vencimiento anticipado de la
totalidad del préstamo estd supeditada al
incumplimiento por parte del consumidor de
una obligacion que revista cardcter esencial
en el marco de la relacién contractual de que
se trate, si esa facultad estd prevista para los
casos en los que tal incumplimiento tiene
cardcter suficientemente grave en relacién
con la duracién y la cuantia del préstamo, si
dicha facultad constituye una excepcién con
respecto a las normas generales aplicables
en la materia en ausencia de estipulaciones
contractuales especificas y si el Derecho
nacional prevé medios adecuados y eficaces
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que permitan al consumidor sujeto a la
aplicacion de esa cldusula poner remedio a
los efectos del vencimiento anticipado del
préstamo.

7. La Directiva 93/13 debe interpretarse
en el sentido de que se opone a una
interpretacion  jurisprudencial de una
disposiciéon de Derecho nacional relativa a
las cldusulas de vencimiento anticipado de
los contratos de préstamo, como el articulo
693, apartado 2, de la LEC que prohibe al
juez nacional que ha constatado el cardcter
abusivo de una cldusula contractual de ese
tipo declarar su nulidad y dejarla sin aplicar
cuando, en la prdctica, el profesional no la ha
aplicado, sino que ha observado los requisitos
establecidos por la disposicion de Derecho
nacional».

La primera peticié de decisioé prejudicial

Com sigui que no tota clausula de
venciment anticipat és per se abusiva, atés
que fins i tot té empara en el Dret espanyol,
pot donar-se el cas que alld abusiu no sigui
tot el contingut de la clausula enjudiciada,
sind Unicament una part, que es refereix,
no a la possibilitat general d’acordar el
venciment anticipat perincompliment, siné
al nombre i entitat dels impagaments que
determinen el venciment anticipat. Com
ocorre en el cas objecte denjudiciament
amb el suposit de I'impagament d’una sola
quota d'amortitzacié.

El dubte, doncs, consisteix en si pot fer-
se una declaracio parcial d’abusivitat d'una
clausula, mantenint la validesa de la part
que no es considera abusiva (Teilbarkeit
der Klausel o blue pencil test). Es a dir, si es
permet, en jutjar 'abusivitat d’'una clausula,
separar, en certs casos, I'element abusiu
de l'element valid, de manera que aquest
ultim pugui mantenir la vinculacié i eficacia
després de la declaracié de nul-litat de
I'element abusiu.

El Tribunal Suprem no té constancia
que aquesta questiéo hagi estat resolta
pel TJUE i, per tant, resultaria procedent
que es pronunciés sobre la conformitat al
Dret de la Unié i, en particular, a l'article
6.1 de la Directiva 93/13/CEE, sobre la
possibilitat que un tribunal nacional, com
aquest Tribunal Suprem, pugui, en jutjar
I'abusivitat d'una clausula de venciment
anticipat, circumscriure l'abast de la
nul-litat derivada de l'abusivitat a un incis
especific de la clausula jutjada, de manera
que pugui mantenir la validesa de la

resta de la clausula que no es considera
abusiva, sempre que aquesta part resulti
gramaticalment comprensible, tingui sentit
juridic i no suposi incorporar una regulacié
nova o diferent de la que inicialment
estava compresa en la propia clausula.
Després de la segregacié de la clausula, el
judici d'abusivitat o transparéncia s'aplica
a la clausula de la manera en qué resulta
un cop «ratllades» les parts ineficaces; i
si el clausulat restant ofereix un resultat
raonable i transparent, ha de considerar-se
que és valid i eficac.

A criteri del TS, 'anomenada blue pencil
rule no ha doposar-se necessariament
al Dret de la Unié, ja que no constitueix
un cas d'integracié del pacte nul per ser
abusiu, ni de reduccié conservadora de la
seva validesa. La delimitacid i expulsié de
l'element abusiu, amb manteniment del
contingut valid de la clausula, no suposa
una integracié o substitucié judicial del
contingut contractual, sind simplement la
concrecié de quins elements d'un pacte
son abusius i, per tant, no poden vincular
I'adherent consumidor, i quins altres
poden mantenir-se per no ser abusius i, en
consequencia, ser valids, vinculants i utils
per a les parts, en el sentit de I'art. 6.1 de la
Directiva (major benefici per al consumidor
particular i per als consumidors en general).

No es tracta, per tant, d'un suposit
d’integracio de la clausula, sin6 d'ineficacia
parcial, util en cas de clausules nul:les per
abusives, en que, eliminant la part que es
considera abusiva, el contracte subsisteix
amb la resta de la clausula. Es a dir, després

de la segregacio de la clausula, el judici
d'abusivitat o transparéncia material
s'aplica a la clausula de la manera en qué
resulta un cop ratllades les parts ineficaces.
Per tant, si el clausulat restant ofereix
un resultat raonable i transparent, ha de
considerar-se que és valid i eficag, de la
manera que resolen els Tribunals Suprems
d‘altres Estats membres de la Unid, per
exemple, el Tribunal Suprem Federal
alemany (BGH), entre d'altres, a la Senténcia
de 10 d'octubre de 2013 (BGH Il ZR 325/12
- NJW 2014, 141), en considerar que la
separacio quant al contingut d'una clausula
i, amb aixo, el fraccionament en una part
admissible i una altra d'inadmissible, es pot
produir quan la part inefica¢ de la clausula
admet ser eliminada sense que el sentit de
I'altra part se’'n ressenti.

La segona petici6 de decisié prejudicial

En segon lloc, ens trobem, segons la
jurisprudencia del TJUE, amb la regla que el
Jutge nacional pot substituir una clausula
abusiva per una disposicio supletoria de Dret
nacional, sempre que aquesta substitucié
s'ajusti a l'objectiu de l'art. 6, apartat 1, de
la Directiva 93/13/CEE i permeti restablir un
equilibri real entre els drets i les obligacions
de les parts del contracte. No obstant
aixo, aquesta possibilitat resta limitada als
suposits en que la declaracié de nul-litat
de la clausula abusiva obligui el Jutge a
anul-lar la totalitat del contracte, i llavors el
consumidor resti exposat a conseqliéncies
que li representen una penalitzacid.

En opini6 del Tribunal Suprem, es
produiria un efecte perjudicial equivalent
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si la declaracié d'abusivitat de la clausula
de venciment anticipat en tot cas tanqués
l'accés al procés especial d'execucid
hipotecaria, fins i tot en els casos en que
l'incompliment  efectivament  produit
hagi tingut una gravetat adequada a la
conseqliencia del venciment anticipat.
Com hem exposat, no pot considerar-se
que el sobreseiment de la via executiva
hipotecaria sigui sempre més favorable al
consumidor.

En conseqliéncia, la qliestid consisteix
en si esta en consonancia amb la Directiva
93/13/CE una decisié d'un tribunal nacional
que, davant del pacte de venciment
anticipat en un contracte celebrat amb
consumidors i sempre que es compleixin
les condicions minimes establertes a l'art.
693.2 LEC (incompliments superiors a tres
mesos), valori, a més, en el cas concret,
si l'exercici de la facultat de venciment
anticipat per part del creditor esta justificat,
en funcié dels criteris exposats abans:
essencialitat de l'obligacié incomplida,
la gravetat de lincompliment en relacié
amb la quantitat i durada del contracte de
préstec, i la possibilitat real del consumidor
d'evitar aquesta conseqiiéncia; tal com va
establir la ja esmentada STJUE de 14 de
marg de 2013 (cas C-415/11).

VI. LES CLAUSULES D’IMPUTACIO
INDISCRIMINADA DE DESPESES |
IMPOSTOS AL CONSUMIDOR

La senténcia del Tribunal Suprem
705/2015, de 23 de desembre, no es va
pronunciar sobre el resultat concret de
I'atribucié de despeses entre les parts d'un
contracte de préstec hipotecari, siné que,
en el control realitzat en el marc d'una accié
col-lectiva en defensa dels interessos de
consumidors i usuaris, va declarar abusiu
que Ssimputessin al consumidor totes
les despeses i els impostos derivats de
l'operacié.

A falta de negociacié individualitzada
(pacte), es va considerar abusiu que es
carreguessin al consumidor despeses
i impostos que, en aplicacié de les
disposicions legals en abséncia de pacte,
es distribueixen entre les parts segons el
tipus d'actuacié (documentacio, inscripcio,
tributs).

Per exemple, en materia de despeses
notarials, l'aranzel diferencia  entre
I'atorgament de l'escriptura i l'expedicio
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de copies; o, en el cas de l'aranzel dels
Registradors, es déna diferent tractament
a la inscripci6 que a lexpedicio de
certificacions o copies simples.

De la mateixa manera, en matéria
tributaria, el que es va retreure és que
s'atribuis en tot cas al consumidor el
pagament de tots els impostos o taxes,
quan segons la legislacié els subjectes
passius poden ser diferents.

Pel que fa a les despeses
preprocessals, processals o

d’una altra naturalesa, derivades
de l'incompliment per la part
prestataria de la seva obligacié
de pagament, i els drets de
procurador i honoraris d’advocat
contractats per I'entitat prestadora,
també es va considerar que no
podien imputar-se exclusivament
al prestatari, quan les despeses
del procés estan sotmeses a una
estricta regulacio legal.
|

El Tribunal Suprem ja havia dit a la
senténcia 842/2011, de 25 de novembre,
si bé en referéncia a un contracte de
compravenda d’habitatge, que laimputacié
en exclusiva al comprador/consumidor
dels tributs derivats de la transmissié
era una clausula abusiva, per limitar els
drets previstos a la legislacio fiscal sobre
distribucio de la carrega tributaria.

Pel que fa a les despeses preprocessals,
processals o d'una altra naturalesa,
derivades de lincompliment per la
part prestataria de la seva obligacié de
pagament, i els drets de procurador i
honoraris d’advocat contractats per I'entitat
prestadora, també es va considerar que
no podien imputar-se exclusivament al
prestatari, quan les despeses del procés
estan sotmeses a una estricta regulacid
legal, recollida als arts. 394 i 398 LEC, per als
processos declaratius, i als arts. 559 561 de
la mateixa llei, per als processos d’execucio.

Respecte de la imputacié al client
dels honoraris d'advocat i aranzels de
procurador de qué s’hagi servit el prestador,
fins i tot quan la seva intervencié no sigui
preceptiva, l'estipulacié contravé de ple
I'art. 32.5 LEC.

Hauran de ser sempre els tribunals
que decideixin en processos posteriors,
davant de les reclamacions individuals
de consumidors, els qui concretin com es
distribueixen en cada cas les despeses i els
impostos de l'operacié.

VII. LA IMPROCEDENCIA DE
L'APLICACIO DEL CONTROL DE
TRANSPARENCIA QUALIFICAT
ALS CONTRACTANTS NO
CONSUMIDORS

Sobre aquesta questié s’ha pronunciat
la sentencia del Ple de la Sala 1a TS num.
367/2016, de 3 de juny, seguida per les
senténcies 30/2017, de 18 de gener,
41/2017, de 20 de gener, i 57/2017, de 30
de gener. En aquestes senténcies s'afirma
que el control de transparéncia, diferent
del mer control d'inclusid, esta reservat en
la legislacié comunitaria i nacional, i per
aixo, en la jurisprudéncia del TJUE i del
TS, a les condicions generals incloses en
contractes celebrats amb consumidors,
segons prevenen expressament la Directiva
1993/13/CEEila Llei de Condicions Generals
de la Contractacio.

Aixi  mateix, subratllen que la
jurisprudencia afirma que l'art. 4.2 de la
Directiva connecta aquesta transparéncia
amb el judici d'abusivitat, perque la
falta de transparéncia comporta un
desequilibri substancial en perjudici del
consumidor, consistent en la privacié de la
possibilitat de comparar entre les diferents
ofertes existents al mercat i de fer-se una
representacio fidel de limpacte economic
que li suposara obtenir la prestacio objecte
del contracte segons si contracta amb
una o altra entitat financera, o una o altra
modalitat de préstec, d'entre els diversos
que s'ofereixen.

Per la qual cosa conclou que,
precisament, aquesta aproximacio
entre transparéncia i abusivitat és la
que impedeix que pugui realitzar-se el
control de transparéncia en contractes en
qué lI'adherent no té la qualitat legal de
consumidor. Ni el legislador comunitari,
ni I'espanyol, han fet el pas d'oferir una
modalitat especial de proteccié a l'adherent
no consumidor, més enlla de la remissio a
la legislacio civil i mercantil general sobre
respecte a la bona fe i I'equilibri just en les
prestacions per evitar situacions d'abus
contractual. | no correspon als tribunals
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la configuracié d'un tertium genus que
no ha estat establert legislativament, ates
que no es tracta d'una llacuna legal que
s'hagi de suplir mitjancant I'analogia, sind
d'una opcid legislativa que, en materia de
condicions generals de la contractacio,
diferencia Unicament entre adherents
consumidors i no consumidors.

(1) El text d'aquest article coincideix
basicament amb el de la conferencia
pronunciada al Col-legi de Notaris de
Catalunya el 8 de marg de 2017. S’han
afegit algunes referencies a peu de
pagina i una mencié a una senténcia del
Tribunal Suprem que s’ha publicat amb
posterioritat.

(2) http://eur-lex.europa.eu/legal-content/
ES/TXT/?uri=celex%3A52000DC0248

(3) Aquesta primacia del Dret Comunitari
ha estat recordada per la STJUE de
26 de febrer de 2013, apartat 59, en
dir: “En efecto, segun jurisprudencia
asentada, en virtud del principio de
primacia del Derecho de la Unidn,

que es una caracteristica esencial del
ordenamiento juridico de la Union
(véanse los dictdmenes 1/91, de 14
de diciembre de 1991, Rec. p. | 6079,
apartado 21, y 1/09, de 8 de marzo de
2011, Rec. p. | 1137, apartado 65), la
invocacion por un Estado miembro de
las disposiciones del Derecho nacional,
aun si son de rango constitucional, no
puede afectar a la eficacia del Derecho
de la Unidn en el territorio de ese Estado
(véanse, en especial, las sentencias de
17 de diciembre de 1970, Internationale
Handelsgesellschaft, 11/70, Rec. p. 1125,
apartado 3, y de 8 de septiembre de
2010, Winner Wetten, C 409/06, Rec. p. |
8015, apartado 61)".

Sén d'especial transcendencia en relacio
amb el control de clausules abusives en
contractes bancaris amb consumidors,
per la relaci6 amb Espanya, les SSTJUE
seglients: 14 de marg¢ de 2013 (assumpte
C-415/11, Mohamed Aziz); 17 de juliol
de 2014 (assumpte C-169/2014, Sanchez
Morcillo); 21 de gener de 2015 (assumpte
C-482/2013, Hidalgo Rueda); 29 d'octubre
de 2015 (assumpte C-8/2014, Pefalva
Lopez)

(5)

La STJUE de 19 de gener de 2010
(C-555/07) va dictaminar que, per
deixar d‘aplicar una norma nacional
per contradicci6 amb una norma
comunitaria, no cal plantejar préviament
la questiod prejudicial.

Sentencies de 14 de juny de 2012,
assumpte (C-618/2010, cas Banesto,
apartat 65, de 30 de maig de 2013,
assumpte C- 488/11, cas Asbeek Brusse
i de Man Garabito, apartat 57, i 21 de
gener de 2015, assumptes acumulats C
482/13,C484/13,C485/131C487/13, cas
Unicaja i Caixabank, apartat 28.

Senténcies de 21 de gener de 2015,
assumptes acumulats C-482/13,
C-484/13, C- 485/13 i C-487/13, cas
Unicaja i Caixabank, paragraf 29, amb cita
de la senténcia de 30 de maig de 2013,
assumpte C-488/11, cas Asbeek Brusse i
de Man Garabito, paragraf 59.

Segons dades del Ministeri d’Economia,
actualitzades a febrer de 2017, més
de wvuitanta mil families espanyoles
s’han beneficiat d’aquestes mesures de
protecci6 als deutors hipotecaris.
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El paper clau de I'empresa per al progrés

d’Espanya‘

Bona tarda a tothom.

Gracies al Col-legi de Notaris de Catalu-
nya, i molt especialment al seu Dega, Joan
Carles Ollé, per convidar-me a aquest acte
i permetre’'m compartir amb vosaltres un
temps d'analisi i reflexié sobre quina és la
situacié economica actual del nostre pa-
is, quins son els principals reptes que se’ns
plantegen i quin paper juguen les Cambres
de Comerg en aquest moment.

Comencem per veure on som.

José Luis Bonet Ferrer
President de la Cambra de Comer¢ d’Espanya

Espanya va ser el pais que va registrar el
major creixement economic de I'Eurozona
I'any 2016, un 3,2 %, molt superior al de
la mitjana de la Unié Europea. |, el que
encara és més important, aquesta activitat
econdmica va permetre la creacié de més
de 400.000 llocs de treball i una reduccié
de la taxa d'atur de 2,26 punts fins a situar-se
per sota del 19 %.

Sén uns resultats magnifics fruit de l'es-
for¢ i, en moltes ocasions, del sacrifici del
conjunt de la societat espanyola i de les re-
formes empreses pel Govern pero, sobretot,

fruit de l'activitat de les empreses que son
l'element clau per generar riquesa i crear
llocs de treball, o el que és el mateix, per ga-
rantir el benestar general.

Segons les previsions de la Cambra de
Comer¢ d’Espanya, l'economia espanyola
mantindra el seu dinamisme durant el
2017 i creixera a unritme del 2,5 %, la qual
cosa permetra seguir creant llocs de treball i
reduint la taxa d'atur.

Si es manté el ritme de creixement regis-
trat en els Ultims mesos, el PIB haura recupe-

(1) Reproduim integrament la conferéncia pronunciada per José Luis Bonet, president de la Cambra de Comerg d’Espanya, el 23 de marg de 2017 al Collegi de Notaris de Catalunya
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rat en el primer semestre d’'aquest any tot el
terreny perdut durant la crisi.

Estem, doncs, remuntant, encara que
el saldo de la crisi ha estat cruent.

Entre el segon trimestre de 2007 i el
segon trimestre de 2013, l'atur va créixer
ininterrompudament fins a superar els sis
milions d'aturats. Entre 2008 i 2016 van des-
apareéixer més de 300.000 empreses. El pais
es va situar al caire del rescat total i va ser
necessaria una important injeccié de fons
europeus, més de 40.000 milions d'euros, per
fer front al rescat del sector financer. Pero Es-
panya va resistir i no va caure en l'abisme del
rescat total.

Aixi doncs, Espanya ha aconseguit sor-
tir de la recessio i estem en plena recupe-
racio. Entre 2014 i 2016 s’han recuperat més
de cent mil empreses i I'atur s’ha reduit fins
als 4,2 milions de persones. Ens estem bene-
ficiant de 'anomenat “vent de cua’, encara
que, pel que fa als preus del petroli, ja no
tant.

No podem donar-nos per satisfets i el
nostre principal repte és reduir la xifra
inassumible d’atur. Per a aconseguir-ho
hem de mantenir la senda de reformes eco-
nomiques i internacionalitzacié empresarial
que ens ha permes arribar fins aqui.

Perque si un element ha estat deter-
minant per superar la crisi ha estat el sec-
tor exterior. Lany 2016 Espanya va batre
el record d'exportacions fins a superar els
254.000 milions d'euros, un 60 % més que
I'any 2009. També vam superar les nostres
marques en un altre sector basic per a la nos-
tra economia com és el turisme, amb més de

75 milions de visitants I'any passat.

Anem pel bon cami. No obstant aixo, a
curt termini s'entreveuen alguns riscos tant
externs com interns, que poden desviar-nos
de la senda correcta.

Pel que fa a l'exterior, 'amenaca d'una
tornada al proteccionisme serigeix en el
principal perill a nivell global.

El comerg internacional és un dels mo-
tors del creixement mundial. Lintercanvi de
béns i serveis té un impacte economic i so-
cial inestimable, genera activitat productiva
i crea ocupacio, i millora el benestar general
dels paisos.

En un mén globalitzat i cada cop més
interconnectat, on les noves tecnologies
dilueixen les fronteres fisiques, costa creure
que puguem assistir a una tornada al protec-
cionisme i a I'aixecament de noves barreres.
No obstant aixo, I'amenaca esta cada cop
més present, tant dins com fora de la Unié
Europea.

El nostre posicionament ha de ser ferm
en defensa d'un model que ha aportat ben-
estar, creixement, estabilitat i competitivitat.
No en va, el multilateralisme i la colsla-
boracié representen l'auténtic esperit i
motor del projecte de la Unié Europea
des dels origens. En aquest sentit, la Cam-
bra de Comer¢ d’Espanya va fer publica una
declaracio institucional en la qual deixavem
patent el compromis de les empreses espa-
nyoles amb el lliure comerg internacional.

Tancar les fronteres en nom d'interessos
particulars suposaria un retrocés de conse-
qliéncies incalculables no només en l'ordre
economic, sind politic i social en 'ambit glo-
bal. Des d’Europa hem de seguir avangant
pel cami de la liberalitzacié i I'obertura

comercial i, sobretot, de I'acord multilate-
ral per garantir el progrés i benestar dels
ciutadans, i I'aflorament d'oportunitats per
al nostre teixit empresarial, particularment,
de les PIME.

Una tornada a politiques proteccionistes
seria especialment perjudicial en un mo-
ment en qué l'economia mundial sembla
mostrar una lleugera millora, fruit de les mi-
llors perspectives per als paisos desenvolu-
pats i d'un manteniment dels nivells de crei-
xement a les economies emergents.

En I'ambit nacional la principal amenaca
és el desafiament secessionista dels gover-
nants catalans que, tot i que estic convencut
que no prosperara, esta desviant atencio i
esfor¢c. En comptes de pensar en processos
independentistes que no porten enlloc,
hauriem d'estar treballant per consolidar el
lideratge de Catalunya com a motor de crei-
xement i progrés del conjunt d’Espanya. S6c
un ferm partidari del dialeg i la cooperacid.
Junts arribarem més lluny. Per aixo, és tan
necessari I'apropament fraternal als catalans
i el recolzament dels ciutadans de tota Espa-
nya cap a la meitat de Catalunya que se sent
tan catalana com espanyola.

La meva visi6, en qualsevol cas, és op-
timista i confio que aquestes dificultats se
superaran i, per tant, hem de posar més em-
fasi en els reptes que se’'ns presenten com a
societat a mitja i a llarg termini.

La internacionalitzacioé de les nostres
empreses, la digitalitzacio i la formacio
son els tres eixos sobre els quals ha de pi-
votar l'economia espanyola per assegurar
un creixement vigoroés i sostenible que per-
meti continuar creant llocs de treball, cada
cop de major qualitat.

Com ja de dit, la recent crisi economica
ha posat de manifest, de manera bastant
traumatica per cert, que la internacionalitza-
Ci6 és una qliestid basica per a la superviven-
cia de les empreses.

Moltes companyies, en especial PIME,
que fins fa pocs anys no es plantejaven sortir
han vist en 'obertura a I'exterior una taula de
salvacio.

El procés ha estat dur i moltes s’han que-
dat pel cami. No obstant aixo, per a les em-
preses que se n'han sortit, ja no hi ha marxa
enrere. | el seu exemple servira per animar a
moltes altres que encara no tenen una trans-
formacié estratégica i no s’han atrevit a fer el
salt.

El repte consisteix a conscienciar les em-
preses, sobretot les PIME, que la internaci-
onalitzacié no ha de contemplar-se només
com una sortida conjuntural en moments
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de crisi, sind com un canvi estructural que
ha d'impregnar totes les decisions que pren-
guin.

El procés de globalitzacio és irrever-
sible. Espanya compta ja amb unes 500
empreses multinacionals que sén liders en
els seus sectors a escala global i amb unes
altres 50.000 empreses, la majoria PIME, que
jaoperen al'exterioriestan fentel camicapa
la internacionalitzacié. | son moltes les PIME
que, a conseqiiéncia de la crisi, han canviat
de mentalitat i actitud. Ara estan a favor de
la internacionalitzacié.

Disposem, doncs, d'una plataforma d'in-
ternacionalitzacié que ha d'actuar com a
tractora del conjunt de les PIME espanyoles.
La sortida a I'exterior de les petites i mitjanes
empreses sera determinant perqué la nostra
economia pugui fer un nou salt de moderni-
tati progrés en la propera decada.

Perd en el moment de plantejar-se
l'obertura a altres mercats, les empreses, i
de nou en especial les PIME, han de millorar
la seva competitivitat, ja que en aquest nou
entorn global el nombre de competidors po-
tencials creix de manera exponencial.

La innovacio i, sobretot, la digitalitza-
ci6 son les palanques d’aquesta millora
de la competitivitat.

L'economia digital constitueix una me-
na de quarta revolucié industrial en la qual
no podem quedar-nos enrere. Hem fet tard
en el passat, pero en aguest moment es do-
nen les condicions per agafar aquest tren a
temps.

L'economia digital ha canviat ja radical-
ment la manera en qué produim, consumim
i ens comuniquem. Pero els canvis es produ-
eixen a tal velocitat que ens costa entendre
I'abast d'aquesta revolucio.

Com assenyala Klaus Schwab al seu re-
cent llibre “La cuarta revolucion industrial’,
la ingent quantitat de dades que genera la
connexié de milions de persones a través
de dispositius mobils implica una “capacitat
d'emmagatzematge i un accés al coneixe-
ment sense precedents” La intel-ligéncia
artificial, la impressio 3D, els vehicles auto-
noms, la nanotecnologia o la internet de les
coses son algunes de les innovacions, per
posar només alguns exemples, que ja estan
marcant una transformacié profunda de la
nostra societat.

La digitalitzacié permet millorar l'ofer-
ta, mitjangant la creacié de nous productes
i serveis, perd també ampliar la demanda,
perqué ofereix a les empreses una nova
manera de relacionar-se amb els clients i la
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possibilitat d'accedir a nous clients i vetes de
mercat.

Les empreses han de prendre conscién-
cia que la digitalitzacié no és una opcié, sind
una condicié sine qua non per assegurar-se
la supervivéncia. Per aixo, ha de produir-se
un canvi de la mentalitat empresarial, i molt
particularment entre les PIME, per entendre
els nous reptes que es plantegen i formar-se
per fer-los front.

En aquest punt és determinant el tercer
dels reptes als quals em referia abans: la
formacio.

Un informe recent de Randstad, especi-
alista internacional en recursos humans, as-
segura que més de la meitat de les empreses
espanyoles es troben amb problemes per
cobrir llocs de treball vacants per falta de
perfils adequats. Aquest informe calcula que
d'aqui a 2020 quedaran sense cobrir gairebé
dos milions de feines, la majoria relaciona-
des amb I'economia digital.

Som a temps de revertir aquest deficit
de talent. El sistema educatiu ha de dotar els
estudiants de les competéncies que dema-
nen les empreses.

No obstant aixo, en aquests moments
hi ha un desajust important entre I'ensenya-
ment que simparteix als diferents nivells
educatius i les habilitats i els coneixements
demanats al mercat laboral.

Alhora, una de les causes de la reduida
mida mitjana de les nostres empreses és
precisament la falta de capital huma degu-
dament format.

L'Observatori de la Competitivitat Em-
presarial de la Cambra de Comer¢ d’Espa-
nya posa de manifest que en els ultims anys
s’han produit avencos en la formacié dels
treballadors.

Per exemple, pel que fa a les habilitats
personals, com la responsabilitat, el liderat-
ge o el treball en equip, i als coneixements
tecnicoprofessionals, aixi com en I'Us de
tecnologies de la informacié entre els més
joves.

Segons l'estudi que hem realitzat, la
gran majoria de les empreses espanyoles
considera necessari disposar d’'un sistema
educatiu estable i amb els recursos publics
necessaris per garantir un capital huma de
qualitat i adequat en major mesura a les se-
ves necessitats competitives.

Addicionalment, gairebé el 80 % del
nostre teixit empresarial sol-licita potenciar
les assignatures d'idiomes i les estades inter-
nacionals durant la formacio reglada.

Lempresa espanyola també demana
I'actuacio prioritaria en dos ambits concrets:
I'impuls de la Formacié Professional Dual i la
millora de les relacions Universitat-empresa.

L'economia espanyola necessita vincu-
lar estretament el sistema educatiu amb les
necessitats competencials que les empre-
ses cerquen al mercat de treball, millorant
d'aquesta manera tant l'ocupabilitat de les
persones com la competitivitat del nostre
teixit productiu.

Pero, sobretot, Espanya necessita que el
sistema educatiu transmeti als joves els va-
lors que ens engrandeixen individualment
com a persones i collectivament, com a
societat. Fomentar en ells I'afany per conei-
xer, l'esperit critic, la curiositat, la cultura de
l'esforg i la solidaritat. El model virtués de
les tres t —talent, treball i tenacitat— que
tant en el terreny professional com en el per-
sonal marquen el cami cap a I'excel<léncia.

En segon lloc, crec que també cal incor-
porar al sistema educatiu el que denomino
principis constitucionals.

Mostrar als joves en quin moén viuen i
com és el seu pais, on érem fa 50 anys i on
som ara gracies a un sistema politic, econo-
mic i social determinat, amb les seves virtuts
i defectes, i quina és la funcié i el paper clau
de les empreses en aquest entramat institu-
cional, com a creadores de riquesa i benestar
general.

Un sistema estable basat en la Consti-
tucié de 1978, en l'estat de dret, I'economia
social de mercat, l'estat del benestar, la per-
tinenca a Europa i l'estat autonomic compa-
tible amb la unitat de mercat, que ha permes
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a Espanya fer un salt sense precedents histo-
rics en termes de modernitzacid, desenvolu-
pament i benestar social.

El procés formatiu dels joves inclou
també ensenyar-los com és el mén en qué
hauran de moure’s, fer-los conscients de les
seves exigéncies i necessitats, del fet que
I'aprenentatge és un procés continu, que no
ha d'aturar-se mai, i menys en un entorn en
constant evolucio.

| han de saber que, en un mén globalit-
zat, les empreses necessiten professionals
formats no només amb les capacitats tecni-
ques necessaries per ocupar un lloc de tre-
ball, sin6 amb domini de llenglies estrange-
res, sobretot I'angleés, i amb experiéncia dins
i fora de les nostres fronteres.

Completar la formacié a l'estranger no
només millora la qualificacio, sind que per-
met que els joves adquireixin una visi6 glo-
bal del mén laboral i empresarial.

L'experiencia a l'estranger és, per tant,
beneficiosa per als joves perqué incremen-
ta les possibilitats d'ocupabilitat a Espanya,
perd també és molt positiva per al pais,
perque permet incorporar a les empreses
professionals amb noves habilitats i enfo-
caments adquirits en altres paisos quan es
reincorporen al mercat laboral nacional.

Per aixo, no hem de contemplar la sor-
tida a l'estranger com una fuga de talent,
ni una amenaga, ni un fracas, siné com una
oportunitat, no tant forcada per una deter-
minada conjuntura economica, sind com a
part natural del procés de formacio.

Des de la Cambra de Comerg d'Espanya
defensem la necessitat inajornable d’'un
Pacte d’Estat per I'Educacid, la Formacio
i I'Ocupacié, amb mesures orientades de
manera urgent i principal a la disminucié
de l'atur i a l'estabilitat i millora del sistema
educatiu.

La societat espanyola esta farta dels can-
vis constants en materia educativa i exigeix
als politics que s'entenguin. En aquest sentit,
el taranna del nou ministre d’Educaci, iigo
Méndez de Vigo, és esperancador atés que
es mostra obert al debat i a arribar a acords.

| esperancadora és també la creaci6 el
passat 14 de febrer d'una subcomissio par-
lamentaria, amb participacié de totes les
forces politiques, que treballara per un Pacte
d’Estat Social i Politic per I'Educacié.

En la consecucié d'aquest pacte, i d'al-
tres acords d’Estat necessaris per consolidar
el nostre sistema d'economia de mercat i
garantir el benestar general, el paper de la
Cambra de Comer¢ d’Espanya i de la xarxa

territorial de cambres de comerg és de vital
importancia.

En primer lloc, per la proximitat al teixit
empresarial i el coneixement de les necessi-
tats de les empreses, en general, i de les PIME
en particular. Per la capillaritat i penetracié
en tot el territori. Per la naturalesa d'insti-
tucio defensora de l'interés general. | per la
presencia als seus organs de govern del sec-
tor public i el privat, les 86 cambres territo-
rials i 35 cambres espanyoles a l'exterior, les
grans empreses, les PIME i els autonoms.

Estan a punt de complir-se tres anys de
I'aprovacié de la Llei 4/2014 que va donar
llum a la renovacié del sistema cameral i
la creacié de la Cambra de Comerg d’Es-
panya.

El nostre Pla d'acci6 s'articula al voltant
de quatre objectius estratégics —inter-
nacionalitzacié, competitivitat, defensa
institucional i cooperacié empresarial per
a la reflexi6 estratégica— que explicaré tot
seguit.

En primer lloc, la internacionalitzacio.
L'activitat de la Cambra d’Espanya en aquest
ambit es desenvolupa a través de diverses
eines.

Des de la Cambra de Comerg
d’Espanya defensem la necessitat
inajornable d'un Pacte d'Estat per

I'Educacio, la Formacio i I'Ocupacio,
amb mesures orientades de manera
urgent i principal a la disminucio
de l'atur i a I'estabilitat i millora del
sistema educatiu.

D’'una banda, els programes d'iniciacié
a l'exportacié a través dels quals realitzem
diagnostics i plans individualitzats per a les
PIME que volen comencar a exportar.

D’altra banda, a través d'una intensa ac-
tivitat institucional que ofereix a les empre-
ses una via privilegiada per reforcar les seves
relacions internacionals, a través de diversos
instruments de cooperacié empresarial, com
els comites bilaterals amb les Cambres de
Comerg nacionals de paisos estrangers i les
missions i trobades empresarials.

Hem d‘ajudar les empreses a aprofitar
totes les oportunitat, sigui on sigui que es
presentin. Hem d’anar a per totes.

Cada dia de I'any, en algun lloc del moén,
s'esta celebrant una missi6 o una trobada
empresarial organitzada per una cambra de

comerg. I no hem d'oblidar el paper rellevant
que juguen les fires, moltes originades i ani-
mades per les Cambres.

Un magnific exemple és la Fira de Barce-
lona, que ha aconseguit situar-se a I'avant-
guarda d'organitzacions firals en l'ambit
mundial, amb esdeveniments com el Mobi-
le World Congress. La Fira de Barcelona és
la demostracio palpable que la cooperacié
publica i privada a les institucions és essen-
cial per a I'&xit. En el cas de la Fira, aquesta
col-laboracié entre el sector privat i les admi-
nistracions publiques ha permes prestar un
millor servei a les empreses per ajudar-les en
la internacionalitzacid.

Per sortir a l'exterior és imprescindible
millorar la competitivitat de les empreses
espanyoles, fet que constitueix el segon ob-
jectiu estratégic de la Cambra d’Espanya.

Amb aquest fi, posem a disposicio de les
empreses programes d'innovacié i Tic's que
faciliten la participacié de les PIME a l'econo-
mia digital.

El nombre d’empreses que participen en
els nostres programes equival al 75 % de les
empreses que realitzen algun tipus d'inno-
vacié cada any a Espanya. De manera que
estem contribuint a ampliar en el futur la ba-
se d'empreses innovadores.

Com vaig reiterant, la formacio és un al-
tre dels factors decisius per millorar la com-
petitivitat del nostre teixit empresarial.

Aquest és el motiu pel qual, gracies a
I'impuls de la Comissié de Formacié de la
Cambra d’Espanya, posarem en marxa un
model de Formacié Professional Dual 4.0
que uneixi la formacié teorica i la practica
en empreses amb la digitalitzacio6 i 'empre-
nedoria.

Prestem també una atencié especial als
joves aturats per millorar-ne la formacié i,
amb aixo, I'ocupabilitat a través del Progra-
ma PICE.

El nombre de joves atesos a través
d'aquest programa equival al 86 % de l'aug-
ment de l'ocupacio juvenil en I'tltim any.

A tot aixo s'afegeix la feina de la Funda-
Ci6 Incyde, integrada per la Cambra d’Espa-
nya i la xarxa de Cambres territorials, a favor
de I'emprenedoriail'ocupacié tant dels joves
com dels adults.

El tercer dels objectius estratégics de la
Cambra d’Espanya és la defensa instituci-
onal. Al nostre sistema d'economia de mer-
cat, 'empresa és la peca clau que garanteix el
benestar dels ciutadans i aixi hem de trans-
metre-ho a la societat.
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Les empreses estem obligades a fer que
s'escolti la nostra veu i a participar de mane-
ra activa i constructiva en tots els processos
de presa de decisions que ens afecten.

El nombre d’empreses que
participen en els nostres programes
equival al 75 % de les empreses que

realitzen algun tipus d’innovacio
cada any a Espanya. De manera
que estem contribuint a ampliar
en el futur la base d’'empreses
innovadores.

Els empresaris hem d'actuar com els
liders socials que som compartint amb els
nostres treballadors, proveidors i clients les
nostres reflexions sobre les oportunitats i els
riscos que se'ns plantegen.

El sistema cameral, gracies a la capilla-
ritat i proximitat al teixit empresarial, ha de
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liderar la defensa institucional de les empre-
ses espanyoles, a través també de la funcié
consultiva de I'Administracié Publica que
ens encomana la llei.

Per arribar lluny, hem d’avancar units.
Per aixo, la Cambra d’Espanya treballa a tra-
vés d'un sistema de comissions sectorials i
transversals, que lideren les principals em-
preses del pais, i amb el qual desenvolupem
el nostre quart objectiu estratégic: la coope-
racié empresarial per a la reflexié estratégica.

Es tracta de crear grups d'opinio i lide-
ratge de l'economia espanyola, dedicats a la
reflexio estratégica sobre els principals sec-
tors productius i que siguin referents per a
I'Administracio.

No en va, la Cambra de Comer¢ d’Espa-
nya és un organ consultiu de 'Administracio
i exercir aquesta funcié consultiva és una de
les nostres missions inexcusables.

Ja estan en funcionament les comissions
de Turisme, Comerg, IndUstria, Energia, For-
macio i Universitat-Empresa. En les properes

setmanes posarem en marxa noves comis-
sions d'Internacionalitzacié, Digitalitzacio,
PIME i Finangament.

Acabo ja.

Al llarg de la nostra historia, Espanya ha
fet tard en moltes ocasions i, a més, pot dir-
se que els espanyols som especialistes en
ficar-nos en tots els bassals. Pero sabem que
treballant junts som capacos de sortir dels
bassals i aconseguir els objectius que ens
proposem.

Amb l'esfor¢ conjunt de tota la societat
i amb el marc institucional que ha permeés a
Espanya fer un salt de gegant en els ultims
40 anys —marcat per la Constitucié de 1978,
la Democracia, I'Estat de Dret, I'Economia
Social de Mercat, I'Estat del Benestar, I'afir-
maci6 del model autonomic i la pertinenca
a la Unié Europea— podem fer un nou salt
de modernitat i progrés en benefici de l'in-
terés general i del benestar dels espanyols.
Tinguem-ho clar.

Junts arribarem més lluny.




ANCERT, al servei dels notaris

Han transcorregut ja uns quants anys
des que es va crear 'anomenat INTI, ante-
cedent del que avui tots coneixem com
ANCERT, lI'empresa tecnologica dels no-
taris.

Han estat més de 30 milions de do-
cuments els que els notaris, només en
els ultims dos anys, hem signat elec-
tronicament, primer amb la nostra sig-
natura avangada, després reconeguda i
sempre dotada de la maxima seguretat i
reconeixements.

Ldltim  d'aquests reconeixements
ha estat l'informe positiu d'avaluacié de
conformitat (CAR) que ha permeés acon-
seguir el segell de qualitat conforme
al reglament europeu d’'identificacio
electronica i tercers de confianca (Re-
glament UE 910/2014).

José Corral Martinez

Dega del Col-legi de Notaris de Cantabria
Membre de la Comissié Permanent del Consell General del Notariat
Membre del Consell d’Administracié d’ANCERT

Han estat molts els convenis que el
Consell General del Notariat ha signat
amb diverses institucions i administra-
cions, essent nota comuna en tots la
derivacié de noves obligacions que els
notaris hem de complir mitjancant la
corresponent aplicacié tecnologica dis-
senyada per ANCERT.

El denominador comu de tota aquest
historia ha estat la feina individual de
cada notari, adaptant la forma de treball
de cadascuna de les notaries d’Espanya
a totes aquestes noves obligacions i exi-
géncies, assumint a més personalment
la responsabilitat que se’'n deriva i coste-
jant les inversions que aquest procés de
transformacioé digital ha suposat.

Per a aixod, els notaris hem comptat
amb ANCERT, una empresa amb més de
280 empleats que s'encarreguen de les

més de 100 aplicacions telematiques po-
sades a disposicié dels notaris.

Es una experiéncia d'éxit indubtable, a
més pionera en I'ambit tecnologic de les
administracions publiquesientitats privades
del nostre pais. Pero, alhora, aquesta pro-
funda transformacié tecnologica ha su-
posat una major complexitat a I'nora d'auto-
ritzar les escriptures publiques o a I'hora de
realitzar la copia o el trasllat de dades de les
escriptures a l'index Unic notarial.

El resultat final de tot aquest procés
complex i costés ha estat la consecucié
d'un notariat espanyol modern, lider
en la utilitzacio de la signatura digital.
Som el col-lectiu que més signa electroni-
cament a Espanya.

Ledifici tecnologic del notariat, en la pri-
mera fase, s’ha conclos, pero les necessitats
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de les notaries i els serveis que les admi-
nistracions i la societat ens exigeixen no es
paren aqui, sin6é que es renoven de forma
dinamica.

Es per aixd que, sense soluci6 de
continuitat, sinicia una segona fase,
que, afortunadament, parteix de tres
bases solides:

1. Totes les notaries disposen
de la mateixa infraestructura
d’aplicacions per atendre els
requeriments de la societat i les
administracions. Aquest princi-
pi és fonamental, ja que suposa
poder oferir a tota Espanya una
xarxa de gairebé 3.000 oficines
publiques amb les mateixes eines
tecnologiques. ANCERT ens ha
proporcionat, mitjangant la xarxa
RENO i amb l'execucié de totes
les mesures de seguretat possi-
bles en el moment actual, el que
és la segona xarxa de dades més
important del nostre pais, Unica-
ment per darrere de la de I'AEAT.

2. Larquitectura i el programari
de tota aquesta infraestructura
so6n comuns a totes les notaries.
ANCERT va dissenyar una implan-
tacio tant dels servidors com dels
programes que s'hi executen, es-
pecialment l'index Unic, que ens
ha evitat tots els problemes que
podrien haver-se produit si, per
exemple, els notaris de cada col-
legi notarial tinguessin diferents
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infraestructures tecnoldgiques o
programes.

Aixo ho tenim i de vegades no ens
n'adonem, pero potser ho fariem si ens
fixéssim en altres grans institucions en el
procés tecnologic de les quals encara es-
tan analitzant i discutint quin programa o
infraestructura escolliran dels que es fan
servir en els diferents territoris.

3. Lasignatura digital del notari és
com la signatura manuscrita: in-
transferible. Lescriptura publica
electronica circula des de la nota-
ria a les diferents administracions
(cadastre, administracio tributaria,
registres de la propietat i mercan-
tils...) gracies al fet que la signa
digitalment el propi notari. Es un
document public com ho erala co-
pia autoritzada en paper. Aquesta
signatura notarial permet que no
es trenqui la cadena de seguretat
juridica en passar l'escriptura del
mdn manuscrit al digital.

La capacitat i el compromis del nota-
riat amb les noves tecnologies pot visu-
alitzar-se perfectament en molts projec-
tes, pero destacaré especialment, per la
gran complexitat per a l'oficina notarial,
dos dels projectes executats d'acord amb
les bases esmentades.

Em refereixo, en primer lloc, a I'index
tnic. Informatitzar, o sigui, no realitzar
una mera digitalitzacié o escaneig, sin6
informatitzar convertint cada escriptura

en un fitxer informatic que codifiqui les
dades que conté de manera que permeti
realitzar cerques interactives i interrela-
cionar dades, requereix tant solids co-
neixements juridics com saber utilitzar
I'aplicacié informatica. El cami no ha estat
facil per arribar fins a on som, i el consum
d'energia i la feina que s'hi ha dedicat a
les notaries han estat realment esgota-
dors. A canvi, hem aconseguit un index
Unic el model del qual és lloat també fora
de les nostres fronteres.

La institucié internacional més im-
portant en la lluita contra el blanqueig de
capitals, 'anomenat GAFFI (Grup d'Accio
Financera), ens posa d'exemple d'éxit per
a altres paisos i, a més, recomana que es
modifiqui la nostra legislacié de manera
que la compravenda d’accions hagi de
realitzar-se en escriptura publica perqueé,
d'aquesta manera, els notaris espanyols
puguin fer-la constar a I'index Unic nota-
rial, i aixi, ser sotmesa a I'examen de |'or-
gan notarial antiblanqueig, I'OCP.

En les dues aplicacions, com en tota
la resta, ANCERT ha estat I'entitat
encarregada que tota I'excelslent

feina realitzada a les notaries arribés

a bon port, (...)

El segon projecte, executat pels nota-
ris en temps récord des que es va aconse-
guir que el Ministeri de Justicia n'aprovés
I'execucio, és el de la presentacio tele-
matica de les escriptures als registres
de la propietat i mercantils. Un cop sig-
nada una escriptura, a la notaria comen-
¢a un procés de transformacié urgent de
I'escriptura impresa en fitxer digital, que
és signat digitalment pel notariat i envi-
at al registre corresponent per practicar
la inscripcié de la societat o propietat.
Tot aixo el mateix dia que el comprador
i venedor han signat l'escriptura de com-
pravenda.

En les dues aplicacions, com en totala
resta, ANCERT ha estat I'entitat encar-
regada que tota l'excel-lent feina realitza-
da a les notaries arribés a bon port, és a
dir, que disposéssim d’un unic index no-
tarial que ens permetés complir totes les
obligacions que tenim o tenen els ciuta-
dans amb I'’Administracié en relacié amb
l'escriptura atorgada i que poguéssim
disposar d’una linia segura de comunica-
Ci6 de totes les notaries amb els registres
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de la propietat i mercantils, amb el cadas-
tre i amb altres registres i administracions
publiques.

Aquesta linia segura, la seva creacid,
la seguretat davant d'atacs externs com
els viscuts per altres institucions en els ul-
tims mesos, i el manteniment han estat i
sén obra d’ANCERT.

Tot és susceptible de millora, i com
se sol dir, també d’empitjorament. Inten-
tarem centrar-nos en la millora.

En aquesta segona fase que ara s'inicia, és
important detectar els punts que poden ser
objecte de millora. Podem, en aquest sentit,
assenyalar quatre esferes d'actuacio:

a) Millorar la comunicacié d’AN-
CERT amb els notaris. ANCERT
és dels notaris i la seva ra6 de ser
és servir els notaris. Sén els nota-
ris els qui han de decidir el que fa
o no fa ANCERT.

| aixd ha de proclamar-se i comuni-
car-se de manera efectiva a tots els
notaris. Per a aixo, ANCERT necessita
en primer lloc I'ajuda dels degans de
cada Col-legi, ja que sén els primers
que, en el ple del Consell, reben tota
la informacio, tenen totes les claus
per entendre els projectes ANCERT
i, el que és més important, son els
que han dit quins projectes, en qui-
na forma i terminis, i amb quines
condicions els ha de portar a terme
ANCERT. Tot el que s'acorda a AN-
CERT primer s'ha portat al ple del
Consell, des dels comptes fins a I'tl-
tim dels projectes.

Igualment, ha d'aconseguir-se
'augment de la implicacié dels
notaris en la col-laboracio amb
ANCERT, tant mitjancant els dele-
gats d'informatica de cada Col-legi,
com amb els notaris que col-labo-
ren en els diversos projectes, aixi
com amb qualsevol notari que de
forma individual vulgui fer arribar
alguna idea o critica a ANCERT.
Ambdues seran benvingudes.
Avui les idees de molts notaris cir-
culen, es debaten o es publiquen
en xats de Whatsapp, Telegram,
blog, Facebook... per la qual cosa
la posada en comunitat no fa altra
cosa que augmentar la quantitat i
qualitat d'aquestes idees.

b) Facilitar la feina de tots els no-
taris en el compliment de les se-

ves obligacions tecnologiques.

Es veritat que ANCERT és l'entitat
a través de la qual cada notari
pot complir les obligacions o els
serveis tecnologics que liimposen
les lleis vigents. Perd encara és
més cert que hem d’analitzar i
aconseguir introduir millores que
puguin simplificar la feina de les
notaries, descarregant-les de la
feina informatica que, fins ara, es
realitzava de manera exclusiva a
les notaries.

Lindex Unic va suposar una gran
sobrecarrega de feina i estrés per
a les notaries, i potser ha arribat el
moment de pensar en mesures que
puguin contribuir a fer que el notari
pugui rebre auxili per part JANCERT
en la confeccié d'aquesta feina.

(...) ha d'aconseguir-se 'augment
de la implicacié dels notaris en

la colslaboracié amb ANCERT,

tant mitjangant els delegats
d’'informatica de cada Col-legi, com
amb els notaris que col-laboren

en els diversos projectes, aixi com
amb qualsevol notari que de forma
individual vulgui fer arribar alguna
idea o critica a ANCERT.

¢) Dissenyar noves aplicacions que
facin més visible a la societat, al
ciutada en definitiva, la notaria
digital. Lactuacié notarial digital en
relacié amb el cadastre, la presenta-
ci6 telematica, la consulta de deutes
de limpost de béns immobles, la
d‘assegurances de vida i moltes al-
tres han beneficiat el ciutada direc-
tament. Pero del que es tracta ara
és que el ciutada pugui visualitzar
directament la notaria digital.

d) Implementar aplicacions per fa-
cilitar la feina de cada notaria,
estalviant-los tramits i evitant-los la
repeticié de tasques. Buscar I'adap-
tacio del principi de “només un
cop” en la sollicitud de dades i in-
formacié de manera que cada dada
només s'’hagi d'introduir un cop a
cada notaria per poder aprofitar-la
per a totes les aplicacions d'aquesta
notaria en qué pugui ser utilitzada,
des de l'enregistrament i escaneig
dels DNI fins a I'Gltim dels tramits
que utilitzin aquestes dades.

Conclusié: ANCERT és l'entitat que
ens ha permes disposar amb éxit de totes
les aplicacions telematiques, les signatu-
res digitals, I'index Unic, la creacié de la
xarxa RENO que interconnecta totes les
notaries...

Totes aquestes aplicacions sén
valuoses i importants, perd ho sén
simplement perque han de servir per au-
xiliar el compliment de la funcié essen-
cial notarial: el notari aconsella, assessora
de forma imparcial i amb caracter institu-
cional, realitza un control de legalitat del
document que redacta, i autoritza i dona fe
publica. Aquesta funcio és la que interessa
alasocietat i per la que existim els notaris.

Tota la tecnologia només serveix per
assegurar que la funcié notarial essencial
pugui prestar-se d’acord amb els requeri-
ments que una societat moderna i tecno-
logica exigeix. La forma més racional, rapi-
dai eficient d'afrontar aquesta questio és,
sens dubte, a través d'una empresa tecno-
|ogica del notariat, que no tingui més inte-
ressos que els propis del notariat.

Es per aixd que és objectiu dANCERT
auxiliar el notariat en tots els aspectes
tecnologics perqué pugui dedicar-se a
prestar la seva funcié essencial, i en aquesta
fase quearainiciem es realitzaran les reformes
oportunes perque el notari pugui dedicar
més temps a aquesta funcié essencial.

Es obligacid d’Ancert mirar per la
societat, les administracions publiques,
pero ha de mirar abans i en primer lloc per
cadascuna de les notaries i estudiar que
pot oferir perque la relacié entre Ancert i
les notaries es vegi cada cop més com que
algy, “Ancert’, esta ajudant el notari en
comptes de percebre’s com que algu, “el
notari’, esta treballant per a ANCERT.

ANCERT estudiara, investigara, pro-
posara al ple del Consell les aplicacions
que puguin dissenyar-se i, si aquest les
aprova, les executara i posara a disposi-
cio de totes les notaries, utilitzant la tec-
nologia que en cada moment reuneixi
les condicions de seguretat juridica i tec-
nologica. Ja ho vam fer amb la signatura
digital, i ho seguirem fent amb aquesta o
amb la tecnologia que en cada moment
reuneixi els nivells optims de seguretat,
diguem-li signatura digital, blockchain o
les que apareguin en el futur.

Es tracta, en definitiva, d'afegir a la
maxima seguretat juridica que implica
la funcio notarial la seguretat tecnolo-
gica que ANCERT ens pot proporcionar.
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A proposit de la jurisdiccio voluntariai la Llei 3/2017
(interrogatio in iure, acords assolits després

del cessament de la convivéncia d'unions estables,

i alguna cosa més....)

l.- INTRODUCCIO

Centrades basicament en la tematica
que indica la rubrica d'aquesta col-labo-
racio, aquestes notes pretenen donar no-
més les pinzellades més rellevants, i amb
major i més directa incidencia en el nostre
quefer diari, motivades per I'aprovacio i
entrada en vigor de la llei 3/2017 del Par-
lament Catala (DOG 22 de febrer i correc-
ci6 d'errors ulterior publicada al DOG de 15
de marg), algunes amb vigéncia immedi-
ata i d’altres amb vigéncia diferida a 1 de
gener de 2018, i la principal finalitat de les
quals —tot i que, com veurem, no |'tnica—
és, tal com es declara al Preambul:

“Les disposicions finals d‘aquesta llei mo-
difiquen diversos llibres del Codi civil com a
conseqliencia de la nova regulacié de la ju-
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risdiccié voluntaria, la qual atribueix diver-
ses competéncies que restaven en l'ambit de
l'autoritat judicial i que, en desjudicialitzar-se,
han passat al notariat i al lletrat de 'Adminis-
tracio de justicia. Es tracta de posar a l'abast
del ciutada, per a conéixer de determinats
expedients que estableix la llei i que s’ha con-
siderat pertinent d'introduir en el Codi, uns
procediments i un model de justicia més sim-
ple i agil, sense perdua d'eficacia i exigéncia
técnica, de manera que, a més, aixo permeti
de descongestionar els jutjats de l'excés de
carrega en benefici dels particulars que acce-
deixin als tribunals, dels mateixos tribunals i
de la mateixa Administracié, que podra reduir
costos estructurals en aquest capitol”.

Com s’ha indicat, la vigéncia (tenint en
compte la correccié d'errors publicada es-
mentada), queda aixi:

Jesus Julian Fuentes Martinez

Marta Estela Fuentes Blanco
Notaria de Sant Viceng dels Horts

“Aquesta llei entra en vigor I'l de gener
de 2018, llevat de I'apartat 1 de la disposicié
final segona, I'apartat 11 de la disposicié final
quarta, l'apartat 4 de la disposicié final cin-
quena i la disposici6 final sisena, que entren
envigor 'l de mar¢ de 2017,

Es a dir, que una bona part de compe-
téncies que el Notariat té atribuides i exer-
ceix des de I'entrada en vigor de la LJV (abs-
traccio feta de la vigéncia, novament ajor-
nada un altre any més, de la nova Llei del
Registre Civil), quan sigui d'aplicacié (com a
dret material) el dret civil catala no podrem
exercitar-les fins a I'l de gener de 2018, i si
només les relatives a la transcendental re-
forma que s'opera a l'article 461-12, relatiu
a la interpel-lacié al cridat a una heréncia
(en vigor des de I'l de mar¢ de 2017) i la
no menys important addicié d’'un apartat
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cinc a l'article 565-11, que després comen-
tarem, i que precisament dona entrada a
la intervencié notarial en una matéria que
amenacava de provocar un important col-
lapse davant els Tribunals de Justicia si no
s’hagués habilitat la férmula que finalment
es va plasmar al nou apartat.

Vol dir aix0 que els notaris que exer-
cim a Catalunya teniem vedades i, si escau,
continuem tenint vedades fins a I'1 de
gener de 2018 algunes de les funcions
que la LJV ens va atribuir al seu dia?
Doncs la logica imposa una conclusié evi-
dent: només quan sigui d’aplicacié el
Codi Civil catala, ja que és indubtable que
des que va entrar en vigor la Llei de Juris-
diccié Voluntaria i quan apliquem, bé el
Codi Civil espanyol, bé algunes regulacions
forals o especials, els Notaris que exercim a
Catalunya podem exercir les mateixes com-
petencies que la resta de Notaris espanyols,
excepte les que no tinguin suport en una
norma material substantiva que doni entra-
da a la funcié notarial, com va océrrer amb
el cas paradigmatic de la interrogatio in iure
fins a la reforma que comentem i com veu-
rem més endavant.

Obviament, els Notaris que exerceixen
fora de Catalunya es troben en la situacié
inversa: des del 23 de juliol de 2015 de-
senvolupen funcions que durant la vaca-
tio legis no podran desenvolupar, si la le-
gislacié aplicable al fons, el dret material
en suma, és el dret civil catala. Paradoxal,
perd incontestable.

Res de nou, per tant, com tampoc convé
oblidar (i aixo té incidéncia en una qliestié
que després analitzarem) que el que fem els
Notaris arran de I'esmentada LJV és seguir
emprant les nostres formes documentals
per donar curs a unes atribucions compe-
tencials que la propia llei es cuida molt de
denominar expedients i no procediments
en sentit estricte. En aquest sentit, i tal com
un dels autors d’aquestes notes va posar ja
de manifest:

(...) tampoc convé oblidar (i aixo

té incidencia en una qlestié que
després analitzarem) que el que fem
els Notaris arran de 'esmentada

LJV és seguir emprant les nostres
formes documentals per donar curs
a unes atribucions competencials
que la propia llei es cuida molt

de denominar expedients i no
procediments en sentit estricte..

“El 23 de juliol de 2015 va entrar en vigor
la tan esperada LJV, Llei 15/2015, de la qual
Unicament en veurem tres dels “expedients
especials”—en la terminologia de la LIV— la
competéncia dels quals s'atribueix als Notaris
i que seran objecte del nostre estudi. Atribu-
cié6 de competencia notarial que, amb ca-
racter general, es consagra a l'article 49 LJV,
precepte que s'inicia amb una diferenciacié
conceptual que intenta aproximar-se a les
dues subespécies d'Instruments Publics pro-
tocol-laris que pot autoritzar un Notari (acta
i escriptura), si bé, al meu parer, i a 'hora de
delimitar I'ambit d'aplicacié de cadascuna
d‘aquestes formes documentals, no empra
una tecnica juridica ni legislativa especial-
ment depurada, ja que queda lluny de la ma-
jor precisié que ofereix I'article 17 de la Llei
del Notariat vigent, el qual —recordem— ens
diu que les escriptures publiques tenen com
a contingut propi les declaracions de volun-
tat, els actes juridics que impliquen prestacio
de consentiment, els contractes i els negocis
juridics de totes classes; i les actes notarials
tenen com a contingut la constatacié de fets
o la percepcié que en tingui el Notari, sempre
que pel tipus no puguin qualificar-se d’actes
i contractes, aixi com els seus judicis o qua-
lificacions. Definicions basiques, doncs, que
s6n ales que hem d‘atenir-nos, atés que és en
aquesta norma reguladora basica de la fun-
cié notarial —Llei del Notariat de 1862— on
s'incardinen els nous articles (49 i segtients)

introduits per la DF 11a de la LJV... Es digui
el que es digui, en el nostre quefer diari que
primordialment va lligat al camp dels Instru-
ments Publics que s'incorporen al protocol,
els Notaris autoritzem escriptures o actes en
funcid de l'objecte sobre el qual recauen (per-
fectament delimitat a l'article 17 de la LN), i
és el que seguirem fent també ara, després de
I'aprovacid de la LJV; per molt que en aquesta
es parli d""expedients especials”. Actes i escrip-
tures, en suma, com les que sempre hem au-
toritzat i a les quals només el legislador ara ha
conferit una especial habilitacié per produir
“determinats efectes”; afegits als que ja tenien
per si mateixes”.

Il. AMBIT TEMPORAL D’APLICACIO-

A) Diferida a 1 de gener de 2018,
quelcom no es justifica del tot, ja que una
cosa és que el llibre VI del Cc Cat tingui va-
catio legis (amb independéncia d'allo acor-
dat per a gran part del llibre VI, amb efectes
suspensius, pel TC en Providéncia de 6 de
juny de 2017); i una altra ben diferent que
es dilati en el temps l'exercici de funcions
que no podem exercitar si s'apliqués el
dret civil catala, i si si apliqués —un mateix
Notari— el dret comu. | aixd que aquesta
nova redaccié de preceptes amb vigéen-
cia diferida retoca aspectes que cauen
pel seu propi pes, com parlar de separacié
legal en comptes de separacié judicial (aixi
seria encara sense la reforma). Cosa ben di-
ferent és la reforma operada a I'art. 234-6.3,
que dona entrada al Lletrat de 'Administra-
cié de Justicia en suposits de cessament de
convivencia d'unions estables i que després
comentarem. Resumint:

a) Hi ha un bloc de preceptes que dis-
ciplinen la resolucié de conflictes d’inte-
ressos (designacio de defensor) en I'ambit
de les representacions legals, atribuint al
Lletrat de 'Administracié de Justicia aques-
ta designacié; cas dels arts. 222-21.1, 222-
29,223-1,a,223-7,224-1, 224-2.

b) Un altre bloc de preceptes ajusta la
terminologia al nou marc competencial
(terme“separacié legal”), o acull 'esquema
de repartiment de competéncies entre
Notari i Lletrat de I'Administraci6 de Jus-
ticia derivat de la LJV; és el cas dels arts.
232.16, 232-36, rubrica del capitol Il del lli-
bre 2n, 233-2.3,233-7,422-13 o el 442-6,1.

c) Recollint la competéncia exclusi-
va notarial —sempre sota el prisma de la
formalitzacié documental que deriva dels
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articles addicionats a la Llei del Notariat per
laLJV —ique porta causa d'aquesta Ultima,
en mateéria successoria es reformen els
articles 421-17, b; 421-18, 421-19 i l'art.
461-15 (forma de l'inventari); i en compe-
téncia compartida amb el Lletrat de 'Admi-
nistracié de Justicia, en seu de marmesso-
ria, els arts. 422-13.1, 429-4.1, 429-13.2,
429-15.1. (amb la logica excepcié de les
materies que l'art. 91.1, apartats 2n, 3r i 4t
de la LJV reserva a I'exclusiva competéncia
judicial i respecta l'art. 66 de la LN).

d) Pel que fa a la repudiacié de I'he-
réncia, es reforma l'article 461-6.1, que
exigeix declaracié expressa en document
public, article que es diferencia clarament
del tenor de l'article 1008 del Codi Civil (“la
repudiacion de la herencia debera hacerse
ante Notario en instrumento publico”), i que
planteja també interrogants, ja que és ben
sabut que el concepte de document public
és més ampli que el d'instrument public i
habilitaria I'entrada de formes documentals
“diverses”i qui sap si distorsionadores.

e) Ens aturarem ara en una norma que
pot plantejar dubtes i que comentarem
breument. Ens referim a la intervencio
del Lletrat de 'Administracié de Justicia
aprovant convenis després del cessa-
ment de la convivéncia d’'unions esta-
bles. El precepte reformat diu aixi:

Article 234-6. Acords assolits després
del cessament de la conviveéncia... 3. Si no
hi ha fills comuns que depenen dels convi-
vents, aquests poden regular els efectes
de I'extincio de la parella estable per mitja
d’un conveni formulat davant del lletrat
de I’Administracio de justicia o en una es-
criptura publica davant de notari.

Arran de la reforma de la Llei Organi-
ca del Poder Judicial, operada per la Llei
Organica 7/2015, de 21 de juliol, per la qual
es modifica la Llei Organica 6/1985, d'1 de
juliol, del Poder Judicial (BOE de 22 de juliol
de 2015) els secretaris judicials van passar
a ser “Lletrats de I’Administraci6 de Jus-
ticia” A més d'aquesta nova denominacio,
compten amb noves competéncies i fun-
cions en el procés civil, i d'acord amb I'Art.
Unic, cinquanta-sis a setanta-set LO 7/2015,
que modifica els arts. 440 a 469 LOPJ:

-Sera responsabilitat del Lletrat de I'Ad-
ministracié de Justicia organitzar la dacié
de compte, que es realitzara en els termes
establerts a les lleis processals.
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-El Lletrat de 'Administracié de Justicia
impulsara el procés en els termes que esta-
bleixen les lleis processals.

-Es denominara decret a la resolucié
que dicti el Lletrat de I'’Administracié de Jus-
ticia per tal d'admetre la demanda, posar fi
al procediment del qual tingui atribuida
competéncia exclusiva, o quan sigui precis
o convenient raonar la seva decisid. Sera
sempre motivat i contindra, en paragrafs
separats i numerats, els antecedents de fet i
els fonaments de dret en qué es basa.

-Els Lletrats de 'Administracié de Justi-
cia, quan aixi ho prevegin les lleis proces-
sals, tindran competéencies en una serie de
materies, entre elles i en seu de jurisdiccié
voluntaria, assumint-ne la tramitacié i reso-
lucid, sense perjudici dels recursos que es
puguin interposar.

1) No és escabellat defensar que, quan
s'opti per aquesta intervencié alterna-
tiva a la notarial, cal aillar de la resta, i
donar un tractament especific, a aquells
acords que recaiguin sobre béns immo-
bles i puguin ser susceptibles d’inscrip-
ci6. Aixi les coses, és molt interessant I'afir-
macié que es conté en una resolucié del
DG Dret, que després veurem, quan afirma
que (en seu d'unions estables) no som da-
vant d’una liquidacié de régim economic,
per la simple raé que aquest no existeix. |
si som davant d'actes de pura dissolucié
de condomini, sembla clar que el que fa el
Decret aprovatiu del conveni és aprovar un
acord privat. Per contra, i si és el Notari qui

aprova el conveni, atesa la seva ineludible
forma d’actuacié i plasmacié documental
—escriptura en aquest cas—, resulta que
aquest és el titol cridat naturalment a acce-
dir al Registre; per contra, el Decret, en no
ser propiament un document judicial, no
participa de les caracteristiques d'aquest,
entre les quals sempre ha estat la inscripti-
bilitat. | per reforcar aquestes afirmacions,
no convé perdre de vista —pel que fa a la
inscripcié d’aquests convenis— pronuncia-
ments recents que resolen recursos gover-
natius contra qualificacions registrals.

2) Com ja ha posat de manifest algun
company, la DGRN ve matisant ultima-
ment la seva doctrina tradicional, res-
tringint la tendéncia, que venia incre-
mentant-se fins a l'inici del nou mil-lenni,
d’utilitzar el Conveni Regulador com
un vehicle per transmetre tot tipus de
béns privatius o de societat de guanys
entre els conjuges i, fins i tot, a tercers
(fills i germans del matrimoni), que re-
queririen I'is d’escriptura publica, el
control de legalitat del Notari i la liqui-
dacié de I'impost corresponent. Tal com
va assenyalar al seu dia el Notari Luis F.
Mufoz de Dios Sdez, abans del canvi de
doctrina del Centre Directiu, assistiem, si
les coses seguien aixi, a una tornada a la
transmissié de béns a través del procedi-
ment de la in jure cessio del Dret Roma;
havent-se elogiat favorablement aquest
canvi de postura ja que —com va dir al-
gun autor— “mdxime cuando la nueva
legislacién atribuye también competencias
a los Secretarios Judiciales en la materia,
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lo que habria permitido una in iure cessio
sin intervencion del Juez. Se acaba asi con
la consideracién del Convenio Regulador
como una especie de “cajon de sastre” que,
a modo de negocio transaccional, admitia
todo tipo de transmisiones de inmuebles y
que llevé a la propia DGRN a admitir en la
Resolucién de 29 de julio de 1999 la inscrip-
cién de una donacion de un inmueble a los
hijos, sin necesidad del requisito de forma
ad solemnitatem de la escritura publica,
que prescribe el articulo 633 CC”.

En aquest sentit citariem les RGDGRN
de 2 de novembre de 2016 i la de 30 de no-
vembre de 2016. | més recents:

-Resolucié de 16 de febrer de 2017,
de la Direccié General dels Registres i del
Notariat, en el recurs interposat contra la
negativa de la registradora de la propietat
d’Almadén a inscriure el testimoni d'una
interlocutoria dictada en procediment de
liquidacié d'una societat de guanys:

“..el articulo 787.2 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil determina que la aprobacién de
las operaciones divisorias se realiza mediante
decreto del secretario judicial, hoy Letrado de
la Administracion de Justicia, pero en cual-
quier caso ordenando protocolizarlas. Esta
Direccién General ha senalado (cfr. Resolu-
cioén de 19 julio de 2016) que en los procesos
judiciales de divisién de herencia que culmi-
nan de manera no contenciosa se precisa es-
critura publica, esta misma regla es aplicable
por la remisién legal que se efecttia conforme
ha quedado expuesto, al caso de la liquida-

cién judicial de gananciales. Por lo que este
defecto debe ser confirmado”.

-Resolucié de 19 de maig de 2017, de
la Direccié General dels Registres i del No-
tariat, en el recurs interposat contra la nota
de qualificacio per la qual es denega la ins-
cripcié d'una interlocutoria d’homologacié
judicial d’'una liquidaci6 de béns de societat
de guanys:

“Este Centro Directivo, si bien oscilante
en un primer momento, ha fijado una doc-
trina ya reiterada sobre este supuesto, en las
Resoluciones mds recientes sobre la materia.
En la Resolucidn de 6 de septiembre de 2016
senald que: «(...) la transaccién, aun homo-
logada judicialmente no es una sentencia y
por ello carece de su contenido y efectos por
cuanto, al carecer de un pronunciamiento
judicial sobre el fondo del asunto, nada im-
pide suimpugnacion judicial en los términos
previstos en la Ley (articulo 1817 del Cédigo
Civil). El auto de homologacién tampoco es
una sentencia pues el Juez se limita a com-
probar la capacidad de los otorgantes para
transigir y la inexistencia de prohibiciones
o limitaciones derivadas de la Ley (articulo
19 de la Ley de Enjuiciamiento Civil), pero
sin que lleve a cabo ni una valoracion de las
pruebas ni un pronunciamiento sobre las
pretensiones de las partes (articulo 209 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil) (...). Esta Di-
reccion General ha tenido ocasién de mani-
festar recientemente (cfr. Resolucién de 9 de
julio de 2013) que “la homologacién judicial
no altera el cardcter privado del documento
pues se limita a acreditar la existencia de

dicho acuerdo. Las partes no podrdn en nin-
gun caso negatr, en el plano obligacional, el
pacto transaccional alcanzado y estdn obli-
gados, por tanto, a darle cumplimiento”. Si
bien es cierto que en virtud del principio de
libertad contractual es posible alcanzar dic-
ho acuerdo tanto dentro como fuera del pro-
cedimiento judicial, no es menos cierto que
para que dicho acuerdo sea inscribible en el
Registro de la Propiedad deberdn cumplirse
los requisitos exigidos por la legislacién hi-
potecaria (...)». También ha tenido ocasion
de senalar esta Direccion General que en los
procesos judiciales de divisién de herencia
que culminan de manera no contenciosa
se precisa escritura publica, por aplicacién
del articulo 787.2 de la Ley de Enjuiciami-
ento Civil (cfr. Resolucién de 9 de diciembre
de 2010). La protocolizacién notarial de la
particion judicial, siempre y cuando haya
concluido sin oposicién, viene impuesta
como regla general por el articulo 787.2 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil. Este criterio,
ademds, es compartido undnimemente por
la doctrina, para quienes la referencia a la
sentencia firme contenida en el articulo 14
de la Ley Hipotecaria se limita a las partici-
ones judiciales concluidas con oposicion. En
efecto, el articulo 787.2 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil determina que la aprobacién de
las operaciones divisorias se realiza median-
te decreto del secretario judicial, hoy Letra-
do de la Administracion de Justicia, pero en
cualquier caso ordenando protocolizarlas».

-Resolucié d’11 de maig de 2017, de la
Direccié General dels Registres i del Notari-
at, en el recurs interposat contra la negativa
de la registradora de la propietat de Lleida
num. 1 a inscriure el conveni regulador
d’un decret de divorci:

“No se plantea por la registradora en su
nota ni por el recurrente la cuestion sobre la
rectificacion del Registro, pero es evidente que
si en el Registro figuran los bienes inscritos a
favor de dos cényuges para su sociedad co-
nyugar tdcita aragonesa no puede median-
te un acuerdo en documento privado, bien
que homologado judicialmente, decidirse
la rectificacién del Registro sin la oportuna
escritura publica o la oportuna resolucion
judicial del érgano competente dictada en el
procedimiento correspondiente, pues dada la
naturaleza del acto, el convenio regulador del
divorcio no es titulo formal suficiente, debi-
endo documentarse en escritura publica o en
la expresada resolucion. Todo ello de confor-
midad con los articulos 90, 1274, 1275, 1277,
1323y 1346 del Cdodigo Civil, 3 y 40 de la Ley
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Hipotecaria y 33, 34, 91y 214 del Reglamento
Hipotecario.”

-Resolucié de 5 dabril de 2017, de la
Direccié General dels Registres i del Notari-
at, en el recurs interposat contra la nota de
qualificacié per la qual se suspen la inscrip-
ci6 d'una liquidacié de societat de guanys
aprovada judicialment:

“Como es sabido, el principio de titulacién
formal en nuestro Derecho viene instaurado
en el articulo 3 de la Ley Hipotecaria, exigién-
dose en su virtud titulacién publica (ya sea
notarial, judicial o administrativa, atendien-
do a la naturaleza de los casos y supuestos
del negocio en ellos contenido) siendo muy
excepcional los supuestos en los que se per-
mite la mutacion juridico real en documento
o instancia privada con plena relevancia re-
gistral, sin que el caso aqui planteado pueda
encajarse en alguna de estas excepciones (cfr.
Resolucion 27 de febrero de 2017). También
ha tenido ocasién de sefalar esta Direccién
General que en los procesos judiciales de di-
vision de herencia que culminan de manera
no contenciosa se precisa escritura publica,
por aplicacién del articulo 787.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil (cfr. Resolucion de 9 de
diciembre de 2010). La protocolizacion nota-
rial de la particién judicial, siempre y cuando
haya concluido sin oposicion, viene impuesta
como regla general por el articulo 787.2 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil. Este criterio,
ademds, es compartido undnimemente por
la doctrina, para quienes la referencia a la
sentencia firme contenida en el articulo 14
de la Ley Hipotecaria se limita a las particio-
nes judiciales concluidas con oposicién. En
efecto, el articulo 787.2 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil determina que la aprobacién de
las operaciones divisorias se realiza mediante
decreto del secretario judicial, hoy Letrado de
la Administracién de Justicia, pero en cual-
quier caso ordenando protocolizarlas’.

3) També hi ha afirmacions interes-
sants —que matisarem— en algunes re-
solucions dictades per la DG Dret; com
la RESOLUCIO JUS/2941/2015, de 26 de
novembre, dictada al recurs governatiu in-
terposat contra la qualificacié que suspén la
inscripcié d’'una escriptura d'elevacié a pu-
blics d'acords de cessament de convivéencia:

“.. el legislador ha querido equiparar la
causa de los pactos de ruptura matrimonial
con la de los pactos de extincién de pareja es-
table y que en ambos casos el criterio orienta-
dor querige los pactos es el interés de los hijos
menores de edad, criterio que ejerce la auto-
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ridad judicial al aprobarlos o rechazando la
aprobacion, en el supuesto de que estuviera
deteriorado el interés de algtin hijo menor de
edad. Por eso, en ambos casos, si carece la
aprobacion del acuerdo sobre atribucion de
la vivienda familiar por la autoridad judicial
queda justificada la suspension de la inscrip-
cién de la atribucién de la vivienda familiar.
1.4 . La identidad de causa entre ambos tipos
de convenios resulta también de la disposi-
cién adicional quinta de la Ley 25/2010, de
29 de julio, del libro segundo del Cédigo civil
de Catalunia, relativo a la persona y familia,
que dispone que en el procedimiento judicial
que hace referencia a la ruptura de la pareja
estable cualquiera de los miembros de la pa-
reja puede ejercer la accién de divisién de la
cosa comun respecto a los bienes que tengan
en comunidad ordinaria indivisa. Esta Gltima
prevision procesal presupone pues que con
independencia de la existencia del vinculo
matrimonial, la extincién de la pareja estable
puede producir idénticos efectos patrimo-
niales que la separacion o disolucién matri-
moniales. Y si en sede procesal de extincion
de pareja estable se puede instar la accién
de division de cosa comun -como también
regula el articulo 552-11.6 del CCC-, nada ha
de impedir que en el convenio de extincién de
la pareja -que puede evitar el procedimiento
judicial- también se puedan contener disposi-
ciones relativas a la divisién de bienes en co-
mun. En este sentido pues no podemos acep-
tar la argumentacion del registrador relativa
a la limitacién del contenido de los pactos de
extincion de pareja estable’.

(...) de tot aix0 es dedueix, segons el
nostre parer, que el decret aprovatiu
del conveni no és un titol inscriptible

al Registre de la Propietat, i que és
necessari I'atorgament d’escriptura
publica, tal com s’infereix de la
doctrina de la DGRN citada i que ha
d’entendre’s prevalent, atés que el
que se suscita en aquests casos és
una questio no tant de dret material,
sino registral: (...)
|

O la RESOLUCIO JUS/1853/2016, de
21 de juny, dictada al recurs governatiu
interposat contra la nota de denegacié
d'inscripcio del testimoni d'una senténcia
d'aprovacié de la proposta de conveni re-
gulador d'extincio de parella estable:

“Segundo. El convenio regulador de las
consecuencias de la extincion de la pareja
estable... no se procede propiamente a la li-
quidacion del régimen econémico de la pare-
ja, porque, en rigor, no existe ningtin régimen
econdmico... es, simplemente, un acuerdo de
division de diferentes bienes que se llaman de
propiedad comun, y la sentencia de 28 de oc-
tubre de 2014 que lo aprueba no es una sen-
tencia de liquidacién de régimen econémico,
sino de disolucion de pretendidas comuni-
dades indivisas, que se basa exclusivamente
en la propuesta suscrita por el recurrente y
su expareja... En este sentido y con respecto
a la posibilidad de disolucion de comunida-
des existentes en el convenio regulador, hay
que coincidir con el registrador en admitirla,
como ya hicimos en nuestra resolucion de 26
de noviembre de 2015 (JUS/2941/2015);...
Admitida la posibilidad de que por medio del
convenio regulador se pueda pactar la disolu-
cion o la divisién de las situaciones de comu-
nidad existentes sobre bienes de los que los
dos integrantes de la pareja sean cotitulares,
adjudicando a uno de ellos la totalidad de los
bienes de acuerdo con los criterios que esta-
blece el articulo 552-11 CCCat, cuestion dife-
rente es que, por medio del convenio, se pue-
dan instrumentar también adjudicaciones de
bienes privativos de uno de los integrantes de
la pareja en el otro...”

Pero de tot aixo es dedueix, segons el
nostre parer, que el decret aprovatiu del
conveni no és un titol inscriptible al Re-
gistre de la Propietat, i que és necessari
I'atorgament d’escriptura publica, tal
com s’infereix de la doctrina de la DGRN
citada i que ha d’entendre’s prevalent,
ateés que el que se suscita en aquests ca-
sos és una qiiestio no tant de dret mate-
rial, sin6 registral: quins titols sén habils
per provocar assentaments registrals se-
gons les disposicions de la Legislacié Hipo-
tecaria.

B) De vigéncia no diferida ja sabem
que son d'especial importancia la interro-
gatio in iure, i la norma dictada per pre-
venir un possible allau de reclamacions
judicials en tema de censos (sense perju-
dici de la previsié de vigéncia immediata
dictada per als suposits de modificacio de
capacitat pel que fa al dret de sufragi actiu).
Com es pot comprendre, dedicarem una
atencio especial a la interrogatio in iure.

a) Pel que fa a la reforma de l'article
211-3, se li afegeix un apartat quart, respo-
nent a la peticié de les families i les entitats
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tutelars que tenen al seu carrec persones
amb la capacitat modificada i que, en el tra-
mit judicial de modificacié de la capacitat,
han estat desposseides del dret de sufragi
actiu i passiu. | aixo dirigit a fer que l'auto-
ritat judicial hagi de pronunciar-se expres-
sament en relacié amb aquesta qlestié a
I'hora de decidir sobre la modificacié de la
capacitat de la persona.

b) L'addicié6 d’'un nou apartat (5) a
I'article 565-11 pretén evitar un presumi-
ble —i anunciat— allau de reclamacions
davant dels tribunals amb finalitat inter-
ruptiva de la prescripcié, habilitant-se ara
dos mecanismes perque aquesta pugui
operar extrajudicialment; precepte, fora
d'aixo, aplicable a tots els censos amb inde-
pendéncia de la data de constitucio, atesa
'addicié d'una nova D.Tr. (humerar com
a 21a) al llibre V, per obra de la DF sisena
d’aquesta llei que comentem. Unicament
cridar l'atencié dels problemes que podri-
en plantejar-se per al censalista si volgués
fer Us de la facultat que li confereix I'article
565-11. 5, a la vista de la rellevant doctrina
que en tema de cancel-lacié de cens deri-
va de la importantissima resolucié DG Dret
(JUS/952/2017, de 26 d'abril), i de la qual
resulta que, tot i constar practicada la nota
acreditativa de la vigéncia de cens practica-
da a I'empara de les Disposicions Transito-
ries primera o tercera de la Llei 6/1990, de
16 de marg, a qué es remet la Disposicio
Transitoria Tretzena u del Llibre V, és possi-
ble cancel-lar-lo si no consta dividit en les

finques sobre les que es va declarar I'obra

nova, matriu de les finques dividides horit-
zontalment.

c) La reforma de la interrogatio in
iure. Arran de la vigéncia de LJV es va susci-
tar a Catalunya, d‘aplicar-se a la successio
el dret civil catala, si la competéncia per
practicar-la havia passat a ser notarial
o si, per contra, i en estar en preséncia
d’'una norma substantiva propia (que,
com és ben sabut, parteix d’'uns planteja-
ments i efectes ben diferents al que es re-
gulen al CC), seguia essent judicial, quel-
com que va originar una gran controversia
en la doctrina —des de l'aprovacio— i, fins
i tot, va donar lloc a alguns pronunciaments
contradictoris en seu dels Jutjats de 1a Ins-
tancia. Per aixo, en l'endemig, I’Audiéncia
Provincial de Barcelona va adoptar, i va
comunicar al Col-legi Notarial, uns acords
d’unificacié de criteris de les Seccions
Civils d’aquesta Audiéncia, en virtut dels
quals es va entendre que no era d'aplica-
ci6 a Catalunya l'article 1005 del Codi Civil,
que atribueix al Notari la competéncia en la
institucioé successoria de la interrogatio in
iure, segons redaccié donada per la Llei de
Jurisdiccié Voluntaria 15/2015, per la qual
cosa, mentre no es reformés la legislacié
substantiva, no era del Notari sin6 del jut-
ge la competéncia en aquesta matéria de
la interrogatio in iure, per estar regulat aixi
al llavors vigent article 461-12 del Codi Civil
de Catalunya, que contenia una norma pro-
pia de dret civil.

Arran de la vigéncia de LJV es va
suscitar a Catalunya, d'aplicar-se a
la successio el dret civil catala, si la
competencia per practicar-la havia

passat a ser notarial o si, per contra,
i en estar en preséncia d'una norma
substantiva propia (...), sequia
essent judicial,,...
|

Vegem algunes qliestions que suscita la
nova redaccié del precepte.

1) Comencarem per contextualitzar
I'aspecte que ens ocupa en aquest article,
la incidéencia que ha tingut en la teoria i
practica notarial la publicacioé del llibre 6
del CCC, ja que tota reforma legislativa gau-
deix d'una logica i rad interna propies, ja
gue sempre s'articula per donar resposta a
una demanda social disciplinant-la a través

del dret. En aquest cas, certs aspectes del
llibre 6 del CCC representen un esglaé més
en la profunda reforma juridica portada a
terme per la LJV i que no només, prenent
paraules del seu preambul, han incidit en la
“modernitzacid’, “homologacio’, “racionalit-
zacié” del dret i “I'efectivitat dels drets pri-
vats”sind que també han potenciat la labor
de certs operadors juridics, entre els quals
destaca el nostre cos notarial en la major i
més primigénia manifestacié de servidor i
funcionari public.

2) La nova redaccié de l'art 461.12,
en vigor des de I'1 de marg, ha tancat el
debat sobre la competéncia notarial a la
interrogatio in iure, alineant-se amb la refor-
ma operada a l'art 1005 arran de l'entrada
en vigor de la LJV. Queda, per tant, positi-
vitzada, tant en dret civil comud com en dret
civil catala, I'exclusiva competéncia del No-
tari per interpel-lar el cridat a una heréncia
perqué manifesti si accepta o repudia.

3) No obstant aixo, I'art 461.12, en
consonancia amb el caracter detallista
de l'articulat del CCCat, s’allunya consci-
entment de la regulacié del CC, tant des
d’un punt de vista teoric com de practi-
ca notarial. Des d'un punt de vista teoric,
I'article segueix recollint la tradicional dis-
tincié en aquest punt entre els dos drets, ja
que en Dret catala el cridat té un termini de
dos mesos per acceptar o repudiar i, si no
es manifesta, s'entén que repudia, mentre
que en Dret Comu el termini es veu reduit a
trenta dies naturals, un cop transcorreguts
sentén que el cridat accepta de manera
pura i simple. Una novetat correlativa en
els dos preceptes és que el termini deixa de
ser discrecional, ja que abans el Jutge tenia
la potestat de fixar un termini a la seva dis-
crecio sense ultrapassar el maxim legal, per
passar a estar taxativament fixat per la llei.
Des d'un punt de vista practic, l'article és
molt més precis pel que fa al procediment
que ha de seguir el Notari per portar a ter-
me la interpel-lacio. EI 1005 del Codi Civil no
estableix cap mecanisme d'actuacié notari-
al, ni tan sols conté la generica remissié a la
legislacié notarial; simplement disposa que
el Notari ha de notificar al cridat. En aquest
sentit, cal recérrer a la legislacio que regula
les formes d’actuacié notarial i els seus re-
quisits, és a dir, a la Llei del Notariat i, espe-
cialment, al Reglament Notarial.

4) Complementant I'art. 1005 CC amb
I'art. 202 del Reglament Notarial, sembla
que el legalment adequat seria una primera
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notificacié personal i, a falta d’aquesta,
I'enviament de la comunicacié per correu
certificat; perdo amb millor criteri, el Codi
civil catala estableix de forma molt de-
tallista el qué, el com i el quan d’aquesta
actuacio, ja que preveu esglaonadament
diverses fases —i formes— d'actuacié nota-
rial que garanteixen que l'interpel-lat tingui
el convenciment efectiu que ha estat cridat
a una heréncia, quins son els seus drets i
quines les consequencies de la seva acci¢/
inaccio; i diem esglaonades perqué per pas-
sar “al seglient esglad” ha d’haver-se inten-
tat, i frustrat, I'anterior.

5) La primera actuacié notarial, i la més
garantista, és la d’interpel-lacié personal,
ja que el precepte ordena que, primer, el
Notari vagi al lloc indicat al requeriment
per interpel-lar personalment el cridat. El
precepte especifica que ha de fer-se com a
minim dues vegades en dies diferents, si
bé no esclareix, deixant una fissura inter-
pretativa, si inexcusablement s'han de fer
dues notificacions al cridat o si, en el cas
que la primera tingui éxit, la segona notifi-
cacié no és necessaria, la qual cosa sembla
la soluci6 més raonable, ja que la propia
logica garantista del precepte, que només
exigeix que es recorri a la segient forma de
notificacio si es frustra l'anterior, ens porta
a interpretar que, si el possible cridat té un
coneixement efectiu del contingut de la in-
terpelatio en el primer requeriment notarial,
no fa falta realitzar un segon requeriment
personal.

6) La segona forma d’actuacié que
disciplina el precepte, i que només pot
portar-se a terme si no es pot realitzar el
requeriment personal, és la comunicacié
mitjancant correu certificat amb confir-
macio de recepcié, métode al qual també
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recorre 'art. 202 del RN. | aqui si que cal
tenir en compte una precisié important, i
és que, donant per fet que el requeriment
personal a l'interpel-lat ha de realitzar-lo el
Notari que tingui competéncia territorial,
si és infructuds, la remissié per correu de
la cédula I'ha de realitzar el mateix Notari
que sigui competent per raé del territori i
va veure frustrada la seva actuacio personal
(si difereix del que va obrir I'acta i, per tant,
el procediment), ja que el contrari suposaria
una clara vulneracié de les normes de com-
peténcia territorial i I'actuacié en districte
per al qual no es disposa de fe publica.

7) Per ultim, si la remissié per correu
tampoc pot portar-se a terme, s’activa
una forma de tancament de l'actuacié
que opera com a mecanisme ultim de ga-
rantia, com és la publicacié d’edictes en

els dos diaris de més tiratge: locals, pro-
vincials, comarcals? Davant del silenci de
la llei sembla que el sentit comu ens porta
a concloure que, si hi ha dos diaris d'edi-
ci6 local, seran els que prevaldran i, en cas
contrari, caldra recérrer als de major tiratge
provincial.

Vist el precepte, crida l'atencié com el
CC Cat, davant de la vaguetat de I'art.1005
del CC que ens obliga a remetre’ns al RN i
integrar-lo normativament de la forma in-
dicada, estableix detalladament com ha
d’actuar el Notari per tal de protegir el ius
delationis, ja que la repudiacié automatica
de I'herencia, un cop transcorreguts els dos
mesos, obliga a materialitzar mesures més
garantistes que preservin l'exercici adequat
d'aquest dret.




Posi un algoritme a la seva vida.

Blockchain, Bitcoin, Fintech i altres barbarismes

Per fer front a les vicissituds que, de
qualsevol manera, es presenten en la nos-
tra vida de ciutadans de la societat de la
informacié —ludiques, laborals, mecani-
ques, administratives, etc.— ens servim, o
ens serveixen, dels algoritmes que ja sén
part inseparable de la nostra coetanietat.
Els entenem com a “conjunt ordenat i finit
d’operacions que permet trobar la solucié
d'un problema”. Si fem un salt qualitatiu
en l'escala tecnologica, veiem que també
formen part d'una eina, o feix d’eines, que
condiciona i explica I'activitat del mén en el
gue ens ha tocat viure.

Em refereixo a Internet, entesa, sense
anar molt més enlla, com a tecnologia de la

Ramoén Vazquez Garcia
Notari de Badalona

informacid, comunicacid i difusio ja genera-
litzades. Per si aix0 no fos suficient, apareix
(veurem si com a bombolla o element es-
sencial), el concepte d'alld que sigui la tec-
nologia basada en Blockchain, cadena de
blocs en suma. Se la concep com un grau
superior a allo que coneixem i fem servir
perqué és un salt qualitatiu essencial que
incorpora valor, reelaboracio i equilibri
en un entorn d’'informacié compartida.
Si fem cas als seus difusors més conspicus,
caldria afegir que ha arribat, com al seu dia
ho va fer el rock, per quedar-se. Poca bro-
ma, doncs. Se’'ns presenta un escenari que
els experts qualifiquen de disruptiu, pel que

sembla ex novo una tecnologia que supera i
condemna a una altra a I'obsolescéncia.

Davant d'aquest tipus de processos i els
seus escenaris concatenats, els Notaris, com
a agents juridics qualificats per I'Estat, po-
dem posar-nos a la defensiva —aixo no ens
afecta tant com diuen, I'’Administracid anira
esbrossant el cami, que per a alguna cosa som
Notaris...— o bé, analitzar amb prudéncia i
necessaries dosis de sentit comu que la tec-
nologia, incorporada a la nostra professio, i
les seves practiques més que contrastades,
pugui ajudar a presentar-nos davant de la
societat. Amb una qualificacié reforcada i
adaptada a les exigéncies que el nostre en-
troncament socioeconomic ens demanda.
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Epistemologia desitjable

En tot aquest magma intens
d’interconnexions juridiques, economi-
ques, ideologiques, politiques, corpora-
tives i institucionals d'indole diversa, no
vindria gens malament recuperar un clas-
sic: 'epistemologia; i, per tant, I'aplicable
a l'activitat dels Notaris. Entesa aques-
ta eina, molt succintament —que ja ens
val— com a estudi detallat primer, analisi
gradual posterior i inevitable projeccio, si
escau, de l'activitat professional dels Nota-
ris. Per si serveix de recordatori elemental,
en el mon “digital” no hi ha, almenys fins
ara, divisié de poders, i el valor afegit de la
nostra funcio, en el sentit ampli del terme,
pot arribar a cobrar una major i renovada
prestancia, si som presents en la nova re-
alitat que s’origina al nostre voltant, amb
decidida i refermada voluntat d’oferir so-
lucions i alternatives contrastades de la ma
de professionals experimentats. (No ha de
sonar estrany, bastaria de portar a col-lacié
conceptes transcendents i d’exposicid sen-
zilla, perd contundent, recollits en I’Etica a
Nicomac, Llibre V sobre, ni més ni menys,
que la Justicia.)

De manera esquematica podriem esca-
lar I'analisi aproximativa recordant, posant
al dia, traient consequencies i plasmant-les
en el dia a dia de I'oficina notarial.

a) Fonaments de la funcié notarial

b) Institucionalitzacié actual de la ma-
teixa

¢) Limits objectius i eventual expansio

d) Metodologia actualitzada i implemen-
tacio de la funcié

L'expertise del Notari comenca en la se-
va relacié habitual amb tercers en I'Us i la di-
fusié d'un llenguatge funcional on, com se
sap, procura traslladar en la seva documen-
tacio la realitat, amb els matisos precisos,
que ha de quedar perfectament encaixada
en els grafemes utilitzats. El Notari és un ex-
pert hermeneuta en I'Us i la plasmacié do-
cumental d’un llenguatge que li és caracte-
ristic i que ha de ser targeta de presentacié
adequada sense “intérprets” tercers que
poden arribar a postergar, infravalorar, su-
plantar o mal interpretar alld que el Notari
diu, explica i difon. Aixo ens ha portat a la
utilitzacié i difusié de taxonomies notarials
relatives al contingut economic, juridic i
institucional en la feina més habitual d'un
Notari. Estem, per tant, avisats per seguir
la possible distorsié que suposi la insalva-
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ble autonomia que qualsevol tecnologia
especialitzada pugui portar a terme, amb
una dialectica i dinamica propies, com ens
podria il-lustrar Langdon Winner, a partir
de, precisament, una analisi notarial perso-
nalitzada com a tal.

Graduacié de l'activitat notarial

L'activitat annexa a la funcié notarial,
no ha de desplegar necessariament els seus
efectes sempre de la mateixa manera, per
més tautologic que sembli. Seguint i para-
frasejant la literatura periodistica més co-
muna, ens trobariem al davant de:

Soft Notariat: consistent en la legalitza-
cié i legitimacié documentals.

Hard Notariat: Intervencio i autoritza-
cié contractuals. A aquesta divisié genérica
d’una activitat que cada dia té més matisos,
caldria afegir la conservacié, el desenvolu-
pament i Us de les Bases de Dades nota-
rials; com a activitat essencial i projecte de
futur, en els termes reflectits i fixats en un
editorial recent d’Escritura Publica.

...les dosis tecnologiques afegides
al document notarial, han d’anar de
la ma de les solucions juridiques, de

la intensitat de la resposta notarial
en consonancia amb les exigéncies

legals i reglamentaries d'aquesta
com a imatge tradicional de marca
del Notariat llati.

Per tant, les dosis tecnologiques afegi-
des al document notarial, han d’anar de la
ma de les solucions juridiques, de la inten-
sitat de la resposta notarial en consonancia
amb les exigéncies legals i reglamentaries
d'aquesta com a imatge tradicional de mar-
ca del Notariat llati. Si no tenim clar de qui-
na realitat partim, quines pautes analitiques
apliquem, com volem situar-nos, a més de
com “ens situen”, quin encaix i jerarquia
institucionals tenim, dificilment podrem
abastar i incorporar satisfactoriament tec-
nologies cridades a anar modelant el nostre
entorn i, si escau, superar una competeéncia
objectiva gairebé taxonomica.

Incorporar les NNTT és un plus i bolla
d’un Notariat possible, i socialment adaptat

a un marc competencial al qual aquestes
poden ajudar a estendre.

Definicio de Blockchain: “Base de dades
de transaccions, dividida en blocs validats per
la xarxa sencera, i que després son afegits a
la cadena de transaccions anteriors”. James
Schneider. Goldman Sachs.

La filosofia de la cadena de blocs exi-
geix que tots els ordinadors enllacats per
xarxa es vinculin amb un calcul matematic
complex que validi les signatures digitals
de tots, i garanteixi la concordanca de les
transaccions previes per anar transcendint
en la cadena.

No obstant aix0, no és una tecnologia
que, per si mateixa, sigui infal-lible i aliena
a qualsevol eventualitat de maneig, ja que
indefectiblement i, almenys fins ara:

a) Necessita una organitzacié basada en
el consens

b) La mancanca d’un operador tnic que
influeixi a la resta és una debilitat intrinseca
del sistema i en condiciona I'evolucio

No hi ha ningu dins del sistema de la
cadena de blocs que estableixi unes pautes
minimes de regulacio, i en el cas d'establir-
se, caldria fer-la amb uns criteris transpa-
rents, en consonancia amb la filosofia del
sistema i caldria preguntar-se qui se'n bene-
ficiaria. Tampoc se’ns garanteix que, passat
el temps, la tecnologia inicial segueixi ser-
vint per anar accedint a estadis posteriors
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de la mateixa cadena i portats a terme amb
una tecnologia que no ha de ser la inicial.
No obstant aixo, ens trobem amb una serie
d’excel-lencies que son una GARANTIA DE
SEGURETAT: No hi ha ningu dins del sistema
de la cadena de blocs que estableixi unes
pautes minimes de regulacio, i en el cas
d’establir-se, caldria fer-la amb uns criteris
transparents, en consonancia amb la filo-
sofia del sistema i caldria preguntar-se qui
se’'n beneficiaria. Tampoc se’ns garanteix
que, passat el temps, la tecnologia inicial
segueixi servint per anar accedint a estadis
posteriors de la mateixa cadena i portats a
terme amb una tecnologia que no ha de ser
la inicial. No obstant aixo, ens trobem amb
una serie d’excel-léncies que sén una GA-
RANTIA DE SEGURETAT:

a) Existeix una dificultat essencial per “pi-
ratejar” I'estructura d’'una cadena de blocs.

b) Caldria accedir a cadascuna de les co-
pies que hi ha a tots i cadascun dels ordina-
dors que formen la xarxa.

¢) La cadena de blocs desa i recupera fa-
cilment informacid, per tant, correcta i fiable.

Tot aix0, a partir d'unes determinades
CARACTERISTIQUES FUNCIONALS.

a) S’actualitzen totes les copies cada cop
que s'introdueix informacia.

b) Si els registres son identics, és facil ve-
rificar i garantir la correccid de la informacio.

¢) No hi ha “tercers” ni direccio centralit-
zada.

d) Hi ha una dificultat intrinseca de frau.

e) La transparencia esta garantida.

Hi ha, a més, un criteri qualitatiu dife-
renciador d'una Base de dades convencio-
nal, ja que tots els integrants compten amb:

a) Base de dades al complet a disposicié

b) Coneixement i potencial us dels ma-
teixos registres

¢) Logicament, de la mateixa informacié

Abundant en la Transparéncia com un
dels valors més publicitats de la cadena de
blocs, per si mateixa, no n’arriba a ser un
valor intrinsec.

Cal recordar sempre que ens referim
a aquesta filosofia que pot utilitzar Block-
chain qualsevol que sigui “acceptat” per
agregar-se i que, per aixo, pot accedir a tot
el contingut —circumstancia aquesta que
sempre s’ha de tenir en compte per saber a
que ens estem referint—. El dubte que ens
pot sorgir és si alguna d'aquestes caracte-
ristiques essencials que fan grinyolar el que
fins ara coneixiem com a “normal”, poden
ser matisades o acomodades a criteris més
habituals per evitar disfuncions indesitja-
bles i que suposin un rebuig complet del
sistema, per més que mereixin lloanca algu-
nes linies de treball senzillament avancades.

Aixi, tindria logica preguntar-se si Bloc-
kchain podria ser susceptible d'algun grau
de “jerarquitzacio”. Amb aixo es previndrien
algunes de les disfuncions suggerides,
perqueé podria introduir-se cert “equip de
gerencia” per “controlar i dosificar” la trans-

paréncia i l'accés a tota la informacid. Aixo
ens portaria a una graduacio d’'aquestes pe-
culiars, per ara, Bases de Dades perque es
dividirien entre:

- Bases de Dades amb autoritzacions ex-
presses o Permissioned

- Bases de Dades sense autoritzacié o
Permissionless

ELEMENTS IMPRESCINDIBLES EN
UNA BASE DE DADES ORGANIT-
ZADA AMB BLOCKCHAIN

Contingut de transaccions segellades i
immutables susceptibles de ser replicades
a qualsevol servidor. Implica:

a) Transaccid, com a tal
b) Registre d’aquestes transaccions

¢) Sistema verificador amb emmagatze-
matge afegit

ACCES D’USUARIS POTENCIALS

Els usuaris amb els seus ordinadors vin-
culats a una cadena de blocs sén els NODES.
Un NODE, per accedir i vincular-se adequa-
dament, necessita, com a minim, verificar
que A és B a partir d'uns termes predefinits.
| quan s’arriba a verificar, en aquest ambit
peculiar, la informacié a partir de pautes
predefinides, ens trobem que podem parlar
de SMART CONTRACTS.

Aquests SMART CONTRACTS
poden suposar unes férmules de
contractacio electronica renovada.

Una particularitat basica d’aquests ul-
tims és que es parteix d’'una denominacié
que indueix directament a l'error, ja que no
tenen per qué suposar contingut ni mandat
legal, per se. L'execucié automatica de les
seves premisses objectives, a partir de va-
lors preestablerts, afavoreix la verificacié
d'informacié transaccional —fet que, de
sortida, suposa un al-licient gens menys-
preable per a determinades activitats
econdmiques que s’han anat desenvolu-
pant amb formularis legals molt estandar-
ditzats, alhora— dins d’activitats de con-
sum molt divulgades.

Aquests SMART CONTRACTS poden
suposar unes férmules de contractacié
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electronica renovada. Les bases cientifiques
primeres —fonaments teorics, analitics i,
fins i tot, practics— de tot aixo no sén no-
ves precisament, ja que poden enllagar-se
sense gaire dificultat amb parametres dis-
senyats ja a “Theory of contracts” 1986 Oli-
ver Hart&Bengt Holstrom, o a “Economia,
organizacion y gestion de la empresa” 1992,
Paul Milgrom&John Roberts. La més ac-
tualitzada al respecte parteix de la mencié
de John Szaboi els seus esfor¢os en aquesta
matéria que daten aprox. del 1990. De fet,
amb poc esfor¢ poden servir per equilibrar
la capacitat negociadora dels contractants
efectius, més enlla dels coneguts contractes
d’adhesio.

El que esta en joc amb formulacions
d'aquest tipus és si la tecnologia, sense més
ni més, pot arribar a garantir la validesa for-
mal, i ser decisiva en el compliment de les
obligacions contractuals. Si es vol operar
amb formulacions i esquemes tecnologics
d’aquesta mena, haurien de ser dotats de
certes dosis de contingut obligacional su-
perant la funcionalitat tecnica que tinguin.

Si parlem juridicament, es podran confi-
gurar tenint en compte a:

a) Xarxa oberta

b) Xarxa amb tercers de confianga - Art.
25 LSSICE

¢) Xarxa notarial

El marc legal de cadascuna d’aquestes
possibilitats és clarament diferent i amb
graus de comprovacié i tutela juridica
d’intensitat variables, si pensem en segu-
retat contractual. Per donar resposta, amb
diferent grau d’éxit, a algunes d'aquestes
funcionalitats ja han aparegut plataformes
de codi obert per aplicar i desenvolupar els
SMART CONTRACTS:

a) Codius, dissenyada per funcionar amb
criptomonedes

b) Funciona amb sistema de pagaments i
criptomoneda propis.

En el nostre ordenament, per dotar de
contingut obligacional i anar argumen-
tant un régim coherent als Contractes
intel-ligents de contingut obligacional,
caldria tenir en compte, com a minim, el
seglient:

1) Art. 108 del Cc: llei, contractes i quasi-
contractes.
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2) Art. 1091 Cc: efectes de la vinculacié
obligacional entre contractants

3) Art. 1254 Cc: existencia del contracte
4) Art. 1261 Cc
5) Art. 23 L 34/2002 d'11 de juliol LSSCIE

La LSSCIE ens marca, alhora, unes linies
elementals:

1) Obligacions de contractacié electroni-
ca. Arts. 27 i seg. LSSCIE

2) Exigéncia d'informacié preévia a dispo-
sicié del contractant.

3) Condicions generals del contracte que
puguin ser emmagatzemades i reproduides
pel destinatari

Cal indicar que la LSSCIE no és un cos
legislatiu que estigués preocupat, o no, per
I'activitat notarial com a garantia de preven-
ci6 d’'eventuals conflictes inter partes. Més
aviat és una realitat economica i juridica
paral-lela que no reserva al Notariat cap pa-
per rellevant.

La tecnologia despulla de

criteris logics de salvaguarda de
drets d'informacid, formulacié
contractual, eficacia, etc., accentua
la desproteccié del contractant

no proposant com molt bé ha dit
la millor doctrina versada en Dret
consumidorista.

Malgrat I'esfor¢ tecnologic desplegat
i 'aplicacié d'aquesta tecnologia a activi-
tats economiques susceptibles de recollir
I'essencial d'aquella, hi ha unes dificul-
tats funcionals de partida que en llasten
I'eficacia juridica:

a) Els contractes electronics, en la practi-
ca, no sén altra cosa que contractes d’adhesio.

b) Existeix una dificultat de comprovacié
de la concurréencia de requisits elementals de
validesa juridica.

La tecnologia despulla de criteris logics
de salvaguarda de drets d'informacio, for-
mulacié contractual, eficacia, etc., accentua
la desproteccié del contractant no propo-
sant com molt bé ha dit la millor doctrina
versada en Dret consumidorista. Cal tornar
a polémiques ja suscitades fa temps sobre
les proves de celebracié del contracte que
no han fet altra cosa que ressorgir amb

I'aparicié d'aquestes recents plataformes
tecnologiques que se’ns han presentat
embolcallades en un marqueting agressiu i
trencador com si fossin la reencarnacié del
Balsam de Ferabras, versié 2.0. Aixo ens
porta, de nou i sense solucié de continuitat,
al'eficacia i posada en valor dels anomenats
“Tercers de confianca” i el desplegament
de tots els seus encants institucionals per
acotar el camp obert de la tecnologia, amb
la seva propia dialéctica, recursos, valedors,
eficacia sense limits i regeneracié propia
sense recorrer a mitjans i criteris que “en-
torpirien” la Qualitat de la seva propia forca.

A manera de reiteracio, cal posar en llica
intelslectual:

a) Utilitzacié fins al desmai de la signatu-
ra electronica!

b) Férmules d’acreditacio de I'autenticitat
documental.

¢) Confidencialitat, que sempre ha de ser
prioritaria.

d) Seguiment facil del contingut i fases
contractuals.

e) Segellament de temps.

Cal dir que qualsevol d'aquests punts
esta incorporat amb diversa intensitat —
Hard&Soft Notariat— a la practica més ha-
bitual de qualsevol despatx notarial.

ORIGEN DEL BITCOIN

Parlar de Blockchain, amb l'allau in-
formativa i de marqueting que es veu a
diari als mitjans, és fer-ho de Bitcoin. Es
dificil que a hores d’ara no tinguem ja tots
una idea més que aproximativa del que és
aquest fenomen. Els jardins de Babilonia,
Eldorado, Cibola, la febre de I'or, els dia-
mants de sang o el tresor del Capita Kidd
han pogut tenir millors relators i valedors,
pero la quantitat dels que lloen les virtuts,
qualitat, difusio, seguretat o rendibilitat, per
exemple, d’aquesta criptomoneda supera
en gran nombre tots els anteriors. Si no te-
niu una part de la vostra indubtable fortuna
invertida i recolzada per aquesta meravella
de meravelles, probablement no sigueu res,
0 gairebé res.

Recordo de manera molt breu i esque-
matica que la seva aparicio es produeix cap
al 2009. S'al-ludeix a un creador anonim que
es va autodenominar Satoshi Nakamoto,
del qual es dubta que sigui una Unica per-
sona i que el seu origen, malgrat el nom,
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tingui res a veure amb el Japd o res sem-
blant. Esta lligat a un moviment tan parti-
cular com és, o era, el Criptoanarquisme.
Trencador i innovador com pocs. Es tracta-
va, pel que sembla, de cercar un metode:

a) Transparent
b) Segur
c) “Facil”™

per realitzar transaccions financeres
“classiques” sense lligams ni controls esta-
tistes ni institucionals de I'origen, ideologia
0 pais que fossin.

Fins ara, i tenint en compte la projec-
Ci6 espectacular del valor del Bitcoin/euro/
dolar EUA que sembla imparable —ana-
listes qualificats parlen ja d’aquesta figura
com de “bombolla”— no ha estat necessari
recordar a Luci Anneu Séneca quan a “He-
rcules a I’Etna " 691 es referia a "Car preu
de I'ambicié és la ruina”. Cal aclarir que
BITCOIN és una cadena de blocs o Block-
chain que no precisa d'autoritzacié d'accés
prévia. Es, per tant, estructura oberta. A més
del seu éxit, amb clars trets especulatius, ha
contagiat i animat a I'aparicié d'altres crip-
tomonedes. Es pot parlar ja de més de 500
criptomonedes diferents.

Com a trets basics del seu funcionament
podem assenyalar:

1) Es una moneda digital, virtual, que
‘emet” per una xarxa descentralitzada.

u,

N

2) Es guarda en un “moneder digital” per-
qué tot és virtual.

2) Es guarda en un “moneder digital” per-
qué tot és virtual.

4) Aquests “moneders” estan inserits en
dades criptografiques, amb una clau privada
o seed que s'utilitza per comprovar la font i la
“signatura”.

5) La transaccid es registra en un Llibre
Major o ledger com un “bloc” nou.

6) Se segella amb una clau privada (sig-
natura digital).

7) Existeix un procés de verificacid, con-
substancial al sistema: mining.

8) Aquells que desenvolupen el mining
(miners) reben una compensacié per la veri-
ficacié realitzada.

9) S'utilitza un algoritme criptografic o
hash. Afegim alguna caracteristica definidora
meés, i aclaridora, de la naturalesa d’aquesta
criptomoneda que esta marcant ja una epo-
ca.

Per a aixo, res millor que deixar clar que
es tracta d’'una creacié informatica: con-
cepte convencional de base inicialment
ideologica de superacié de controls ins-
titucionals “coactius”. Complementem-
ho dient que és, ni més ni menys que un
actiu patrimonial de creacié, a més, pri-
vada, que per la seva naturalesa digital
és incorporal i utilitzat com a unitat de
compte. Caldra veure la diferent recepcio
estatal que es faci d'aquesta criptomoneda,
i de quina manera es pot esquivar la seva
reputacié de refugi de transaccions no ja
especulatives, sind sospitoses per I'abséncia
declarada i manifesta de transparéncia.

SUPOSA EL BLOCKCHAIN, AMB
LA SEVA IDEOLOGIA SUBJA-
CENT, UNA DILUCIO EFECTIVA
DEL NOTARIAT?

“Qui prega i no insisteix, esta incitant el
no” Luci Anneu Séneca, Fedra 593, 594.

Un dels ultims presidents del CGN es va
referir al Blockchain quan se li va pregun-
tar, afirmant, en respondre, que aquesta
estructura estaria millor amb Notaris. Plau-
sible i benéfica intencid, si parlem de Nota-
ris. El que ocorre és que hi ha qui presenta
aquesta tecnologia de la cadena de blocs
(com ja ha passat abans amb la tecnologia
sense més ni més) com a antagonica amb
I'activitat més tradicional del Notari, per-

qué serviria, segons aquests Savonarola de
la novetat, per facilitar, si fos convenient, la
figura del “Notari electronic o digital ”, o
que les transaccions s'autoliquidessin i ve-
rifiquessin per la utilitzacié de programari
que superés en cost, eficacia, capacitat de
resposta, universalitat i versatilitat ni més ni
menys que el que, ara per ara, fan encara
els Notaris. Quan aquest cos de professio-
nals juridics sota la tutela jerarquica, fun-
cional i institucional de I'Estat ha demanat
un plus de facilitat de recepcio legislativa
a l'esforg¢ tecnologic realitzat motu pro-
prio, no sempre ha obtingut una resposta
adequada a l'esforg i la il-lusid per part de
I’Administracioé a la qual s’ha recorregut. A
la qual es deu que, fins i tot i per insistencia
tossuda digna de millor sort, s’ha arribat a
legislar alguna iniciativa que, per manca de
desenvolupament i recolzament posteriors,
s'ha quedat com a esfor¢ nominalista buit
de continguti brindis al sol que més escalfa.
Preocupant, sens dubte.

Hi ha una exigéncia funcional, en
nom d’una eficacia necessaria i una
desitjable reduccié de costos, de
“centralitzar” la informacid, perque
Blockchain la descentralitza i pot
arribar a la “dispersio”.
|

La Fe Publica notarial ha d’estar pre-
sent en la transaccié blockchain sense que
cap tecnologia hagi d’excloure els coneixe-
ments i 'experiéncia del Notari, més encara
amb les mancances de seguretat juridica
que s'estan veient. Encara més, el progra-
mari blockchain, ja en funcionament en
els més diversos sectors econdomics, ha de
ser una eina efica¢ en mans dels Notaris
per, precisament, poder desenvolupar la
seva funci6 d'acord amb I'exigéncia d'unes
comeses que estan evolucionant amb la uti-
litzacié, ma non troppo, de les NNTT.

De fet, no és un secret per a ningu que
hi ha un “tracte blockchain” susceptible
d’incorporar-se als Registres Publics de foli
personal i registre de mobles iimmobles. Hi
ha una exigéncia funcional, en nom d'una
eficacia necessaria i una desitjable reduccié
de costos, de “centralitzar” la informacio,
perque Blockchain la descentralitza i pot
arribar a la “dispersio”. S’ha de reconeixer,
no obstant aixo, i amb totes les matisacions
que es vulguin, perd reconeixer al cap i a
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la fi, que la Fe Publica extrajudicial desen-
volupada pels Notaris té una essencialitat
estructural: duplicitat funcional amb els Re-
gistres publics del volum de treball suscep-
tible de ser inscriptible en aquests. Hi ha un
esforg institucional, almenys n’hi ha hagut,
per mantenir la “compatibilitat” dels siste-
mes notarial i registral vigents, respectiva-
ment. Les NNTT han de trobar el seu propi
ambit d'utilitzacié i reconeixement, dins
d’institucions amb caracteristiques tan sin-
gulars, dins del context europeu, i inherents
del sistema de seguretat juridica preventiva
a Espanya. Ajudarien, iniciatives o tendén-
cies aixi, a la possibilitat d'afegir valor a la
prestacié de la funcié notarial amb la inelu-
dible implementacié d'aquelles.

Si recollim que el contingut d'una tran-
saccio, basada en un programari de cadena
de blocs associada a un algoritme d'aquesta,
es qualifica exacte i valid per la propia idio-
sincrasia del métode, estariem comencant a
marcar terreny per a la recepcié primera de
tota aquesta ordidura tecnologica i el seu
recolzament dins de la Fe Publica, tal com
fins ara I'hem coneguda i utilitzada.

Sigui el que sigui que incorpori Block-
chain i la “realitat objectiva” fora de la tran-
saccié pot, a més, ser perfectament nota-
ritzable, amb valor afegit propi d’aquesta
activitat, en funcié de la forma juridica que
arribi a ser exigida per I'ordenament.

BLOCKCHAIN i la FINTECH, tecnologia
de les finances

L'aparicié de prestadors de serveis fi-
nancers al marge dels intermediaris tradi-
cionals, bancs i companyies d'assegurances,
esta basada en l'accessibilitat de programari
fiable, assequible, versatil i eficag per petits
intermediaris que estan mancats de les
carregues d’estructures dels fins ara més

LA NOTARIA | | 1-2/2017

coneguts i utilitzats. L'eventual harmonit-
zacié d’ambdues realitats, la tecnologica i
les estructures tradicionals, ens ha portat a
un panorama no absent de contradiccions.
Els metodes de nou encuny basats en tec-
nologia disruptiva exigiran per superar
disfuncions i contradiccions un escenari
d’acceptacié universal: la “col-laboraci¢”
entre els ara desiguals competidors que
porti, més enlla del fair-play empresarial, a
I’'harmonitzacié i normalitzacié de proces-
sos com: pagaments internacionals o no,
registre i control d’operacions, harmonitza-
cié i control fiscals, etc. Es parteix d'unes exi-
gencies de volum contractual molt elevat
que els operadors FINTECH han esquivat,
fins ara, per aconseguir rendibilitat.

|
L'aparicié de prestadors de serveis
financers al marge dels intermediaris
tradicionals, bancs i companyies
d'assegurances, esta basada en
I'accessibilitat de programari fiable,
assequible, versatil i eficag per petits
intermediaris que estan mancats de
les carregues d’estructures dels fins
ara més coneguts i utilitzats.
|

Es una activitat que, per ser en linia,
no té per que compel-lir-se a actuar dins
d’una realitat geografica o estatal sind, per
definicié, a relacionar-se amb multiples le-
galitats, la qual cosa és un factor afegit de
complexitat a I'hora de facilitar régims ho-
mologables. Tampoc és facil, des del punt
de vista de la transparencia i seguretat ju-
ridica, casar els conceptes d"“identificacié” i
“anonimat” imprescindibles des d'una visié
marcada pel patrimoni de la UE.

Els reptes de la innovacié tecnologica
en la prestacié de serveis financers passen
per:

a) Seguretat ineludible

b) Aplicacid i desenvolupament dels con-
ceptes ja esbossats a la Directiva 2015/ 2366

Si fem cas d'un informe recent de PWC
sobre Tecnofinances:

a) Les institucions financeres “classi-
ques” podrien perdre un 24 % d’ingressos en
un termini de 3-5 anys per la concurréncia
d’empreses de tecnofinances (ben entes, si no
hi ha reaccié adequada al repte).

b) Aprofiten els avantatges de la tecnolo-
gia per oferir millors serveis.

¢) Aquests se centren en activitats com:
pagaments, transferéncies, préstecs, assegu-
rances...

d) PWC reclama com a alternativa inelu-
dible incrementar la relacié i col-laboracié
entre tots.

Com a corol-lari de tot aixo, em remeto
arecolliralgunes de les pautes més evidents
plasmades en un informe del CIGI, Centre
for international governance innovation,
de 17 de mar¢ de 2017, entre les quals tro-
bem recomanacions (sandbox) dirigides al
G20 per al:

a) Desenvolupament dels serveis finan-
cers per als exclosos del seu accés.

b) Serveis adequats de gestio de la priva-
desa i identitat digitals.

¢) Col+laboracio del G20 amb ISO, Comite
monetari de I’Associacié de Dret Internacio-
nal, etc.

d) Creacié d'un consorci de bancs cen-
trals: implicacions de I'us de les criptomone-
des i el seu reflex en, sobretot, politiques fiscals
i monetaries..




Sobre el Llibre Vié del Codi Civil de Catalunya.

La compravenda (l)

A continuacié reproduim una série
d’articles publicat al Butlleti Juridic del
Col-legi Notarial de Catalunya que repas-
sen breument les principals novetats en
I'ambit de la compravenda recollits al Lli-
bre VI del Codi Civil de Catalunya.

I. LA COMPRAVENDA. ELEMENTS
DEL CONTRACTE

1. Dins dels ELEMENTS PERSONALS
del contracte, destacar que la regulacio
continguda al CCCat és unitaria per a
qualsevol tipus de compravenda, i s'ha
optat per destacar, quan s’ha considerat

Antonio Longo Martinez
Notari de Barcelona

necessari, les particularitats que afecten
la compravenda de consum.

El concepte de compravenda de con-
sum segueix el que és tradicional en Dret
Europeu, segons el qual és aquella en la
qual el venedor actua en I'ambit de la se-
va activitat professional o empresarial, i el
comprador ho fa amb un proposit prin-
cipalment alié a aquestes activitats (art.
621-2), pero sense excloure, com s’ha fet
en el dret espanyol, la possibilitat que
també les persones juridiques puguin re-
unir la condicié de consumidors.

Aixi mateix, en relacié amb les prohi-
bicions de comprar, essent una matéria

més propia de la part general de les obli-
gacions i contractes, la normativa sobre la
compravenda conté, no obstant aixo, en
sintonia amb la regla especifica de I'art.
1459 CC, una serie de suposits a l'art. 621-
4, basats en el conflicte d'interessos que
hi ha darrere de cada cas. Com a novetats
respecte de la regulacié del CC:

- es permet expressament, d'acord
amb la possibilitat reconeguda de mane-
ra doctrinal i jurisprudencial, que el man-
dant permeti la compra dels seus béns
feta pel seu mandatari, si en conferir-li el
mandat salva I'autocontractacio;

NOTA DEL EDITOR: La Llei 3/2017, de 15 de febrer, del llibre Vie del Codi Civil de Catalunya, relatiu a les obligacions i els contractes, i de modificacio
dels llibres primer, segon, tercer, quart i cinqué, d’acord amb la Disposicié Final Novena, entra en vigor amb caracter general el dia 1 de gener de 2018,
llevat de determinats preceptes que varen entrar en vigor el dia 1 de marg de 2017.

El Ple del Tribunal Constitucional, per providéncia de 6 de juny de 2017, va acordar admetre a tramit el recurs d’inconstitucionalitat del Govern Central
contra els articles 3,4 i 9 de la Llei, en la part que donen nova redacci6 als articles 621-1 a 621-54 (contracte de compravenda), articles 621-56 i 621-57
(contracte de permuta), articles 622-21 a 622-42 (contracte de mandat i gestié d'afers aliens) i Disposicio transitoria Primera, amb la consequent suspensio

dels preceptes impugnats.

Mitjancant acte resolutori de 3 d'Octubre de 2017 el Tribunal Constitucional ha aixecat la suspensié de la totalitat dels esmentats articles de la Llei

3/2017.
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- la prohibicié relativa a la compra de
béns litigiosos es refereix als que tingues-
sin aquesta condicié en procediments en
els quals els destinataris de la prohibicié
(entre els quals s'inclouen ara els périts)
exercissin les seves funcions. Aixo signifi-
ca, pel que fa a jutges, fiscals i secretaris,
una major concrecio, ates que el CC parla
del tribunal “en la jurisdiccié o territori
del qual” exercissin les seves funcions,
fet que, en relacié amb els magistrats de
I’Audiéncia Provincial, s'estendria a qual-
sevol litigi a qualsevol tribunal de I'Audi-
encia.

2. Hi ha novetats interessants
en relacié amb els ELEMENTS
REALS de la compravenda:

2.1.Elbé

L'art. 621-3 ens diu que “el contracte
de compravenda té per objecte els béns,
segons els articles 511-1i 511-2, inclosos
els futurs o els que hagin de ser produits,
manufacturats o fabricats”. Encara que
no s'especifiquin de manera expressa, ai-
x0 no vol dir que hagin desaparegut els
requisits classics del bé que es vol vendre:
transmissibilitat, determinabilitat i exis-
téncia (present o futura), ja que resulten
del conjunt de la regulacié presentada.

En particular, no es dona una regulacié
especifica, com la dels arts. 1526 i seg. CC,
en relacié amb la transmissio de crédits i
altres drets incorporals, fet que provoca el
sotmetiment d'aquests suposits, quan el
contracte sigui efectivament qualificable de
compravenda, a les regles generals contin-
gudes al CCCat, i la desaparicio de les espe-
cialitats contingudes als esmentats articles
del CC. Aixo mereixeria algunes reflexions,
necessariament més pausades de les que
podem fer en aquests breus comentaris.

2.1. El preu

El preu ha de consistir en diners. No
conté el CCCat, en seu de compravenda,
una norma similar a la de l'art. 1446 CC.
No obstant aixo, la possibilitat que el preu
estigui constituit en part per béns resul-
ta de la norma de I'art. 621-56 que, en
regular la permuta, qualifica com a tal el
contracte “si el valor dels béns és igual
o superior a I'import dels diners”, criteri
objectiu i independent en principi —a

LA NOTARIA | | 1-2/2017

diferéncia de la norma estatal— de la in-
tencié manifesta dels contractants.

Pel que fa a si se segueix exigint que
sigui “cert” (1445 CC), si entenem com a
tal requisit la seva necessaria determina-
cid, aquest no només no es menciona,
sin6é que es descarta expressament (art.
621-5), acollint-se “la tendéncia legislati-
va de la no necessitat de fixar-lo inicial-
ment al contracte” (preambul). La regla,
en aquest cas, és entendre que les parts
han fet referéncia al preu generalment
cobrat en circumstancies comparables.

Aquesta possibilitat queda matisada,
aix0 no obstant, a les compravendes de
consum, en les quals “si per la natura-
lesa dels béns el preu no es pot calcular
raonablement abans de la conclusié del
contracte, el venedor ha d'informar de
la manera en que aquest es determina”
(621-5, 4)

Pot sorprendre, per les diferéncies
amb el que es preveu als arts. 144911256
CC, la norma que l'art. 621-5, 2 conté se-
gons la qual “si el contracte estableix que
el preu sigui determinat per una de les
parts o per tercers...”. Aquesta norma
sembla permetre dues possibles inter-
pretacions:

a) la primera seria entendre que su-
posa una incorporacio al dret catala de
'anomenada en dret anglosaxé “clausula
de preu obert”, o possibilitat que el preu
pugui ser fixat per una de les parts si s'as-
senyalen els criteris objectius als quals ha
d’atenir-se, o si la determinacié és equita-
tiva i no contravé la bona fe.

b) I'altra suposa limitar I'abast de la nor-
ma a aquells casos en que el preu és fixat
pel venedor que habitualment es dedica al
trafic de la cosa venuda, mitjancant remis-
sid a les seves tarifes o llistes de preus.

D’altra banda, el dret catala conté una
classica limitacié, a manera de rescindi-
bilitat del contracte, a la llibertat de les
parts a I'hora de pactar el preu. El CCCat
conserva (arts. 621-45 a 621-48) la figu-
ra de la rescissio per lesio dels arts. 321
i 322 de la Compilacié que ara es deroga,
actualitzant-la i incorporant la regulacio
de I'"Avantatge injust”.

Les novetats essencials sén:

1.la seva aplicabilitat també a la com-
pravenda de béns mobiles, i en els supo-
sits de subhasta publica;

2. la possibilitat d'exercici de I'accio
per qualsevol de les parts, no només el
venedor;

3. la substitucié de la referéncia al
“preu just” pel “valor de mercat de la pres-
taci¢”, i la possibilitat d’evitar la rescissié
del contracte mitjancant el pagament en
diners del valor total de la prestacié, amb
els interessos legals;

4. 'esmentada figura de I'avantatge
injust (art. 621-45), que requereix la con-
currencia de determinats requisits sub-
jectius en el perjudicat, dels quals l'altra
part s’hagi aprofitat. Si es produeix el su-
posit, el perjudicat pot exigir I'anul-lacié
del contracte o demanar judicialment
I'adaptacié del seu contingut;

5. la irrenunciabilitat de I'accio, no ja
“en el mateix contracte” (art. 322 Compi-
lacid) siné en el moment de la conclusio,
fet que impediria una rentincia en docu-
ment independent.

3. ELEMENTS FORMALS

El CCCat no conté cap norma determi-
nant de la forma en qué ha de celebrar-se
el contracte de compravenda, per la qual
cosa Unicament cal ressenyar al respecte
I'aplicabilitat de les disposicions contin-
gudes al CC espanyol, arts. 1278 a 1280,
que en aquesta materia s’hauran de se-
guir considerant vigents.

Il. LA COMPRAVENDA.
OBLIGACIONS DEL VENEDOR

Parcialment enunciades ja a I'art. 621-
1, les obligacions del venedor es desenvo-
lupen en dues subseccions especifiques
que comprenen entre les dues els articles
621-9 a 621-30, si bé inclouen una mate-
ria, la de la transmissio dels riscos, que és
més un efecte del compliment d’aquestes
obligacions (en concret, el lliurament de la
cosa), que una obligacié en si mateixa. Jun-
tament amb el lliurament del bé, les obli-
gacions del venedor inclouen la transmissiod
de la propietat i la garantia de conformitat,
determinants en els casos en que el com-
prador no adquireix o perd la propietat del
bé —perqué qui se la ven no és el veritable
propietari, o té una propietat que resulta
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ser claudicant—, o quan el que es ven no
reuneix les condicions previstes al con-
tracte; és a dir, el que al Codi Civil espanyol
(CQ) es coneix com suposits d'eviccid i de
vicis ocults. Davant del regim de proteccid
del comprador merament indemnitzatoria
que resulta del CC en aquests casos, que
I'obliguen a ell —i a la jurisprudéncia— a
acudir, per incrementar aquesta protec-
Ci6, a I'anul-lacié del contracte per error o
dol, I'art. 621-9.1 CCCat, seguint la posicio
dominant en la doctrina moderna i el dret
comparat, deixa clar, en establir les obliga-
cions del venedor, que tant la no transmis-
si6 del domini com el lliurament d’'un bé
que no sigui conforme amb el contracte
suposa un incompliment contractual, da-
vant del qual el comprador pot exercitar els
remeis previstos per a aquest suposit, i per
tant, resolent el contracte, exigir la devolu-
Ci6 del preu pagat al seu dia.

Els efectes de I'obligacié de transme-
tre la propietat es veuen potser encara
amb més claredat en els suposits de ven-
da de cosa aliena. Si en el sistema estatal
—i tot i que la normativa ha donat lloc a
conegudes discussions— el comprador
no pot reclamar mentre no sigui pertor-
bat en la seva possessid, el sistema ara
acollit, sense sortir-se del mateix esque-
ma dels efectes merament obligacionals,
determina, en configurar la transmissio
de la propietat de la cosa com una obli-
gacié essencial del venedor, que la venda
de cosa aliena impliqui des del primer

moment un incompliment contractual, i

vagi lligada a la possible resolucié a ins-
tancia del comprador.

En qualsevol cas, no s'altera el sistema
de transmissio de la propietat: la trans-
missié de la propietat és una obligacio
derivada del titol, que es compleix mit-
jancant el mode, de manera que el titol
no té per si sol efectes reals, ni el mode
suposa un nou negoci translatiu, com
ocorre en el dret alemany.

En relacié6 amb I'obligacié de lliura-
ment, els arts. 621-10 i segiients regulen
els aspectes relatius a qué ha de lliurar-se,
i quan, on i com ha de fer-se el lliurament.
Destacar que, per regla general, el lliura-
ment suposa la transmissio de la possessid
del bé, pero, tractant-se de béns mobles
susceptibles de possessid respecte dels
quals al contracte no s’hagi previst el trans-
port, n'és possible la posada a disposicio
(art. 621-10-1i 621-11). Mentre que tam-
bé s'imposa al comprador 'obligacié legal
de rebre el bé, la mera posada a disposiciod
—no ja el rebuig injustificat del comprador
a la recepcié — pot produir la mora accipi-
endi. Per als casos de “lliurament frustrat”,
per manca de compliment de I'obligacié de
recepcid pel comprador o la persona desig-
nada, I'art. 621-16 imposa al venedor una
obligacié de custodia i conservacio, de la
qual només pot alliberar-se, prévia notifica-
Ci6 al comprador, mitjancant la consignacio
o el diposit. Excepcionalment, i tractant-se
de béns fungibles o de deteriorament o ra-
pida disminucié de valor, se I'autoritza per
ala venda en condicions raonables, i la po-
sada del preu a disposicié del comprador.

Pel que fa a I'obligacié del venedor
de “garantir que el bé és conforme al
contracte”, cal assenyalar que el terme
“garantia” no té el significat habitual al
nostre

ordenament juridic, com a refor¢ de
la responsabilitat del deutor. Acudint al
referent de I'art. 2:101 DCFR (“The seller
must ensure that the goods conform to
the contract”) es podria dir que el vene-
dor ha d"“assegurar-se que” el bé és con-
forme al contracte. Tot i que, en realitat, el
fonament de la regulacié sigui el mateix
al CCi al CCCat —en ultima instancia, un
reconeixement que la responsabilitat del
venedor no s’esgota amb el simple lliu-
rament de la cosa —, I'abast d’aquesta
responsabilitat i, tant o més important, el
procediment per exigir-la sén molt dife-
rents.

Al CC, el sanejament per vicis ocults
suposa donar per complerta |'obligacio
de lliurament, i atribuir al comprador
una accié d'indemnitzacié quan aquest
lliurament no satisfa les seves pretensi-
ons segons el contracte. El CCCat, ja ho
hem dit, considera la falta de conformitat
un suposit d'incompliment contractual,
que permet al comprador exercitar les
accions o els remeis legalment previstos.
D’altra banda, mentre el CC es limita, per
imposar el sanejament, a exigir que el
vici sigui ocult, greu i preexistent, al CC-
Cat els criteris de conformitat que detalla
I’art. 621-20 al-ludeixen a una série d’ele-
ments o caracteristiques del bé lliurat o
a lliurar, amb referencia en tot cas a allo
pactat al contracte, sense perjudici d'al-
gun element d’'objectivacié

Es refereix I'art. 621-30 a la interes-
sant questié dels drets i pretensions de
tercers sobre el bé venut, que —raona-
blement fonamentades— constitueixen
falta de conformitat si el comprador no
les coneixia ni podia coneixer en con-
cloure el contracte. | aix0 tant si existien
llavors com si sorgeixen després a conse-
queéncia d’actes propis del venedor.

Si bé, com deiem, el referent per apre-
ciar la conformitat és el contracte, ja I'art.
621-7 imposa al venedor I'obligacié de
Subministrar la informacio rellevant sobre
les caracteristiques del bé, i relacionada
amb aquesta obligacio esta la responsa-
bilitat que I'art. 621-24 determina per
la falta de conformitat que es manifesti
respecte de les manifestacions prévies al
contracte, no rectificades en concloure’s
aquest, pero estenent-les, alhora, no no-
més a les que s’haguessin dirigit al propi
comprador, sind també a les que hagues-
sin estat fetes de forma publica, i no ne-
cessariament pel venedor mateix, sin6 fins
i tot per tercers legitimats per actuar pel
seu compte; aixo llevat que la incorreccio
d’aquestes manifestacions fos o hagués
de ser coneguda pel comprador, o no po-
guessin haver influit en la seva decisié.

La falta de conformitat ha de pro-
duir-se en el moment del lliurament o la
posada a disposicié (de la transmissié del
risc, diu l'art. 621-23), presumint-se, a les
vendes de consum, que aixi ocorre quan
la falta de conformitat es manifesta dins
dels sis mesos segiients. Transcorreguts
dos anys des del lliurament sense que
s’hagi manifestat la falta de conformitat,
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s'extingeix la responsabilitat del venedor,
llevat de pacte en sentit contrari, i tret del
cas dels drets o les pretensions de tercers.

Existeixen, fora d’aixo, als arts. 621-
25 a 621-28, determinats suposits que
eliminen o matisen la responsabilitat del
venedor per falta de conformitat.

11l. LA COMPRAVENDA.
OBLIGACIONS DEL COMPRA-
DOR. REMEIS. TRANSMISSIO
DELS RISCOS

A. OBLIGACIONS DEL COMPRADOR

Es regulen als articles 621-31 a 621-
36, i sOn correspectives a les obligacions
del venedor.

Aixi, el comprador ha de pagar el
preu en el moment i el lloc pactats. A
falta de pacte, en el moment i el lloc de
lliurament del bé. Si pretén pagar antici-
padament, el venedor només pot rebut-
jar el pagament si hi té un interés legitim.
No sembla, fora d'aixo, que la constancia
expressa de la norma d’exoneracio al con-
sumidor del pagament de qualsevol con-
traprestacio per un bé lliurat no sol-licitat
(art. 621-34-3) obligui el comprador no
consumidor en el suposit referit, per la
qual cosa la quiestié s’ha de resoldre en
cada cas concret.

El comprador ha de REBRE EL BE i els
documents representatius o relacionats, i
només pot oposar-se al lliurament antici-
pat en cas d’'interés legitim.

En cas de venda de béns generics, si
segons el contracte és el comprador el
que ha d’especificar-ne les caracteris-
tiques, haura de fer-ho dins del termini
pactat o que sigui raonable.

| si pretén rebutjar el bé per falta de
conformitat, té una obligacié de conser-
vacio del mateix (art. 621-36).

B. ELS REMEIS DE VENEDOR
| COMPRADOR

En cas d'incompliment de les obliga-
cions per una de les parts, I'altra disposa
dels remeis que es relacionen a l'art. 621-
37iesdesenvolupen als arts. seguents. El
comprador també podra acudir a aquests
remeis en el cas de drets o pretensions de
tercers sobre el bé venut al qual es refe-
reix I'art. 621-30.
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Tot i que no existeix una acotacio es-
pecifica a la norma, la utilitzacié d'un o al-
tre remei depén del tipus d'incompliment,
perd es poden acumular si en funcié del
mateix no resulten incompatibles. L'dltim
remei, laindemnitzacié de danys i perjudi-
cis, pot acumular-se a qualsevol altre.

La relacié de remeis és:
a) el compliment especific;

b) la suspensié de pagament del preu
o de les obligacions del venedor;

c) la resolucioé del contracte;

d) la reduccio del preu (en el cas del
comprador);

e) la reclamacié de danys i perjudicis.

El termini per a I'exercici de les pre-
tensions i acciones derivades dels remeis
és de tres anys a comptar des que poden
ser exercitades (art. 621-44), excepte
quan les lleis estableixin una altra cosa
per a algun d’ells. En qualsevol cas de fal-
ta de conformitat el termini s'inicia quan
el comprador la coneix o la pot coneixer.

El comprador pot exigir el compli-
ment especific tant en cas de falta de
lliurament com en el de falta de confor-
mitat. En cas de falta de lliurament, I'exer-
cici de l'accié de compliment especific pel
comprador esta subjecte a la concessid
previa al venedor d’un termini addicional,
en els termes que detalla I'art. 621-13.
Per contra, no existeix cap obligacié del
venedor de concedir al comprador un ter-
mini addicional per al pagament del preu,
quan és aquest el remei que s'exercita, a
diferéncia del que es preveu quan el que
es pretén és la resolucié.

L’art. 621-39 conté una aplicacio del
principi de conservacioé del contracte, que
permet al venedor procedir al compli-
ment especific voluntariament en deter-
minats suposits. No obstant aixo, aquesta
possibilitat apareix subjecta al no rebuig
del comprador, i es detallen les causes de
rebuig en termes que, per fregar la discre-
cionalitat, fan dubtar de la veritable efica-
cia de la norma.

Comprador i venedor poden, respectiva-
ment, suspendre el pagament del preuo
el compliment de les leves obligacions en
qualsevol cas en el qual, havent de complir
després o alhora que l'altra part, aquesta no

compleix; i fins i tot quan, havent I'actor d’ha-
ver complert abans, té motius raonables per
creure que l'altra part no complira (art. 621-
40). Ha de comparar-se aquesta norma amb
les que, amb contingut aparentment contra-
dictori entre si, existeixen als arts. 1466 CC i
339 CComerc.

En cas de compliment no conforme,
el comprador pot acceptar-lo perd reduir
el preu proporcionalment a la diferéncia
entre el valor del bé en el moment del
lliurament i el que tindria si fos conforme
al contracte (art. 621-42). Suscita dubtes,
a consequencia del temps verbal emprat
(“tindria”) quin és el moment en qué hau-
ra de determinar-se el valor teoric del bé
conforme.

L'art. 621-41 regula la Resolucié del
contracte. El primer requisit per a utilit-
zar-lo és que l'incompliment sigui essen-
cial, questié que la regulacié per si sola
no permet resoldre eficagment, pel joc
de conceptes juridics indeterminats que
conté l'art. 621-41-2.

No obstant aixo, davant de la regla
general, ex art. 621-41-5, que la resolu-
Cié s'exercita mitjancant notificacié a I'al-
tra part, en els casos de retard no essen-
cial ha d’haver-hi una concessié prévia
d’un termini addicional de compliment
(art. 621-41-3), tot i que la notificacié de
la concessio pot incorporar la de la reso-
lucié automatica al venciment. Vengut
aquest termini addicional si que podra
entendre’s el retard com a essencial.

C. LA TRANSMISSIO DELS RISCOS

El CCCat també segueix la tendéncia
del dret comparat i de la doctrina moder-
na en aquest punt, i s'allunya, en conse-
queéncia, del principi roma res perit emp-
tori vigent —si més no, segons la doctrina
dominant— al CC, assenyalant, d’'una
banda, que la transmissi6 dels riscos no
es produeix sino ésamb el lliurament o la
posada a disposicié del bé (art. 621-17),
i de l'altra, que la pérdua, deteriorament
o dany del bé anteriors a aquest moment
extingeixen I'obligacié de pagament del
preu (art. 621-19, a contrario sensu).

Existeixen, fora d’aixo, una serie de re-
gles concretes sobre venda de béns encara
no especificats i sobre compravenda de
béns en transit (que, pel contingut, sem-
blen fer referéncia més aviat a la venda que
inclou el transport a carrec del comprador).
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«El Notariat potenciara indefectiblement
el caracter public de la seva funcio»
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José Marqueiio de Llano (Vianos, Albacete, 1948) es va llicenciar en Dret el 1970 a la Universitat de
Mircia. El 1977 va aprovar les oposicions a notari, i va exercir primer a Colmenar (Malaga), més tard
alaRambla (Cordova) i, des del 1984, a Viladecans (Barcelona). Des del 1990 és notari a Barcelona. Va
ser Dega del Collegi de Notaris de Catalunya entre el 2005 i el 2008, etapa en qué també va presidir
el Consell General del Notariat. Ha estat vicepresident de I'Oficina Notarial Permanent Internacional,
president de la Fundacién Aequitas, d’Ancert i de la Fundacién Cultural del Notariado. Després d'una
etapa com a conseller, I'octubre de 2016 va ser elegit president de la Unid Internacional del Notariat
(UINL), I'organitzacié no governamental fundada el 1948 —amb Espanya com a pais cofundador—
que aglutina 87 paisos i un total de 300.000 notaris, i s’encarrega de promoure, coordinar i
desenvolupar 'activitat notarial arreu del moén.
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o Procediude familia de notarisi juris-
@ tes. Sou notari per vocacié?

R. La veritat és que no vaig pensar en
@ res que no fos ser notari. Si aixo és
vocacid, no ho sé, pero des de sempre vaig
tenir clar que volia ser notari; no tan clar que
ho seria, pero si que ho intentaria.

e Vauingressar al Notariat per Anda-

o lusia i, posteriorment, vau arribar
a Catalunya. Va haver-hi algun motiu en
especial?

R. No hi havia cap motiu en especial.
e Vaig venir sense anim de permanén-
cia, pero la meva ultima filla ja va néixer a
Barcelona, els meus dos fills estan casats
amb catalanes i la majoria dels meus néts
sén catalans. De manera que el que podria
haver estat una situacioé de pas per Catalun-
ya s’ha convertit en una situacié permanent,
i em jubilaré ja a Barcelona.

El programa es basa en quatre
punts: formacié, document
public, col-laboracié amb les
administracions publiques i drets
humans

o Des de llavors ha ocupat carrecs ins-

e titucionals rellevants. La presidéncia
de la Unié6 Internacional del Notariat supo-
sa la culminacié de la vostra vida profes-
sional?

R. La presidéncia de la Uni6 Interna-
e cional del Notariat sera el meu ultim
carrec segur, per raons d’edat. En qualsevol
cas, no sé per que he aconseguit aquests ca-
rrecs, crec que per pura casualitat. Sempre
vaig estar implicat en tasques col-legials i
corporatives, aixi m’ho va ensenyar el meu
pare; vaig treballar en el que vaig poder i
amb totes les meves forces alla on em van
cridar, i en algun moment possiblement
estava en el lloc just en el moment oportu.
No em vaig proposar una carrera notarial
en aquest sentit, pero sense proposar-m’ho
vaig anar arribant als carrecs amb la mateixa
sensacié de vocacié de servei. Quan m’han
cridat, hi he estat, com vaig ser-hi quan em
van cridar per ser Dega a Catalunya, on
abans havia estat membre de moltes co-
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missions del Col-legi. Mai he dit que no al
Notariat, i aqui séc.

e A més de la presidéncia, la Unié In-

e ternacional del Notariat comptaamb
notaris espanyols que ocupen actualment
responsabilitats destacades. Com valoreu
aquesta preséncia?

o Des del punt de vista de la Unig, la

@ valoro molt positivament perqueé el
Notariat espanyol sempre ha estat un gran
recolzament i un gran baluard de la Unio des
que es va fundar. Des del punt de vista per-
sonal, crec que més que els meus mérits per
ser nomenat president de la Unio, el que es
va reconeixer van ser els mérits del Notariat
espanyol. Evidentment, no hagués acceptat
presentar la candidatura a la presidéncia, i aixi
ho vaig dir, si no hagués comptat amb el re-
colzament unanime de tot el Notariat espan-
yol, del seu president, del president del meu
Col-legi i, sobretot, perqué sén els que més
han treballat, dels nou consellers —deu amb
mi— de la Unié que es van comprometre a
treballar per a aquesta causa. Dit aixo, vull des-
tacar en primer lloc la figura, per a mi impres-
cindible, del secretari, Pedro Carrién. Sense
ell no podria ser president. Encara més, en la
feina de diari, es tracta gairebé d'una copre-
sidéncia. En Pedro i jo treballem brag a brag,
encara que des del punt de vista institucional
jo soc el president i ell és el secretari. No hi ha
un sol dia en qué no parlem diverses vegades
per telefon de diferents temes i, sense aques-
ta ajuda, no hagués acceptat la presidencia
ni la podria portar a terme. Destacar també,
com a membre del Consell de direccio, que
és el veritable organ administratiu de gestié
de la Unio, la preséncia d’Ernesto Tarragon. |
és molt important la presidéncia d’'una desta-
cada Comissié internacional, la de Drets Hu-
mans, que porta Aimudena Castro-Girona. Es
important perque un dels reptes que ens hem
proposat en aquesta legislatura descansa, fo-
namentalment, en la feina d’aquesta Comis-
sié, com és atendre les persones vulnerables,
persones grans, discapacitades, atendre el
problema que es presenta en algunes regions,
com |'Africa, dels nens sense identitat. Malgrat
la seva joventut, tots coneixem la valua, la fei-
na i la dedicacié d’Almudena, i li puc dir que,
en aquest aspecte, estic molt tranquil perqué
sé que es treballara molt i que no m’hauré
d’ocupar practicament de res. Ho ha demos-
trat amb la Direccié d'Aequitas i al llarg de to-
ta la seva carrera. | anomenar també a Enric
Brancds, com a president del grup de treball
“act autentic”, grup nuclear de tota la politica

per aquesta legislatura. Per tant, la presén-
cia espanyola la valoro com absolutament
imprescindible, sense ells no podria portar a
terme la labor de la presidencia.

e Com a president de la UINL, quins
@ son els principals objectius d’aquests
propers tres anys?

R. Va haver-hi un altre candidat a la
e presidéncia de la Unié i cadascu
va presentar el seu programa. El nostre
—no el meu, perqué va ser un programa
colslectiu de tots els consellers— es ba-
sava fonamentalment en quatre punts:
formacid, document public, col-laboracié
amb les administracions publiques, i els
drets humans que comentava abans. Aixi
va ser acceptat i, a més, amb molta res-
ponsabilitat per part nostra, perqué dels
70 vots que es van emetre a I'’Assemblea
de Paris, 48 van ser positius. Es la prime-
ra vegada que un candidat és elegit en
primera ronda, on s’exigeix la majoria
absoluta, no dels presents, siné de tots
els membres. En ser 87 paisos, es neces-
sitaven 44 vots i en vam obtenir 48, amb
la qual cosa la responsabilitat és major.

P. En qué se centra I'objectiu en el cas
o del document public?

R. Aquest és el primer objectiu i fo-
e namental: la potenciacié del do-
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cument public. Al llarg de tota la historia
de la Unio s’ha insistit en els requisits del
que ha de ser el notari en tots els paisos,
quelcom que no és facil perqué cada pais
és diferent. Aixo s’ha aconseguit, crec que
en tots els paisos reconeguts per la Unié
la figura del Notari descansa en una série
de requisits subjectius d'independencia,
exercici professional d'una funcio publica,
nomenament per I'Estat, etc., perd creiem
que hi ha un déficit. No n’hi ha prou de
fixar quins requisits ha de tenir la figura
del Notari, siné quins requisits objectius
ha de tenir el document notarial. No tots
els documents notarials autoritzats pels
notaris dels 87 paisos reuneixen els ma-
teixos requisits objectius, amb la qual
cosa, objectivament, no tenen el mateix
valor o no tenen la possibilitat de reconei-
xer el mateix valor, encara que estiguin
autoritzats per Notari. El nostre repte, en
el nostre cas, i aixi ho hem detectat en
I'ambit de les organitzacions internacio-
nals, fonamentalment en la convenci6 de
la Haia, és apujar l'estandard dels requi-
sits objectius del document. Es a dir, no
és document public notarial el que auto-
ritza qualsevol notari siné el que autoritza
qualsevol notari amb uns requisits objec-
tius minims que garanteixen l'autenticitat
no només formal siné material d’aquest
document. Aquest és un dels nostres rep-
tes, que té com a objectiu, evidentment,
elevar I'estandard de minims dels docu-
ments notarials als 87 paisos.

o Elevaraquest estandard, en definiti-
e va, suposa reforcar el sistema de civil
law davant el common law?

R. El civil law i el common law sén dos
e sistemes diferents, valids els dos, que
estan funcionant; empiricament no podem
dir que un és millor que I'altre. On s’aplica
el nostre sistema esta funcionant, com fun-
cionen els paisos on s'aplica l'altre sistema,
i ambdds atenen a la seguretat juridica. El
repte de la Unié Internacional del Notariat
és competir amb aquest sistema i demos-
trar que som millors. Es una competicié sa-
na. Fins i tot a la Unié hi ha un organisme, el
task force, on estem representats els dos sis-
temes per compartir experiéncies i establir
ponts. Aixi que son els nostres lleials com-
petidors, si bé en un sistema el document
notarial requereix uns requisits i, en l'altre,
en requereix d'altres. El nostre repte és pu-
jar I'estandard dels més baixos, no igualar-
nos per sota, sind igualar-nos per sobre.

e Pel que fa ala col-laboracié amb les
e administracions publiques, on se
centra I'atenci6?

o De fet, en aquest ambit el que oco-

@ rre al mén és un reflex del que esta
passant a Espanya, on la majoria de notaris
creiem que cal potenciar el caracter public
de la nostra funcid. Nosaltres som funciona-
ris, exercim una funcié publica delegada per
I'Estat i, per molta funcié que exercim de
manera professional, en el fons és la funcio
delegada de I'Estat la que ens dona valor.

El document notarial val el que val perqué
la llei ens diu el que val, ja que exercim una
part de la sobirania de I'Estat. Per a aix0 és
fonamental, en estar intimament implicats
en el poder public, col-laborar amb les al-
tres administracions, i aixo és el que estem
potenciant.

El nostre principal repte és apujar
I'estandard dels requisits objectius
del document public notarial en els
87 paisos que formen part de la Unié

P. Queé és el que es requereix, actual-
® ment, en aquest sentit?

R. Potser el més urgent és la
e col-laboracié en materia de blan-
queig de capitals o rentat d'actius. | aquest
és un altre dels temes i reptes que ens hem
plantejat a la Unié. A Espanya tenim avan-
tatge perqué vam ser pioners i ara tots es
miren al nostre mirall. En aquest sentit, hem
obert portes importants en els organismes
internacionals. El primer viatge que vaig fer
com a president va ser a Washington per
entrevistar-me amb el Fons Monetari In-
ternacional, el Banc Mundial, I'Organitzacié
d’Estats Americans (OEA) i el Banco Inte-
ramericano de Desarrollo, en el que va ser
una acollida important. Posteriorment, vaig
tenir entrevistes amb el president del Grup
d’Accié Financera Internacional (GAFI) i
amb el president del Grup d'Accié Finan-
cera de Llatinoamerica (GAFILAT), i s’estan
concretant en accions puntuals. Com a
president de la Unio, ja vaig ser convidat al
plenari de GAFI que va tenir lloc el passat
mes de juny a Argentina i hi torno en breu
perqueé és la primera vegada que GAFILAT
dedicara mitja jornada als notaris en una
reunié interna. També serem al plenari de
GAFl,ien la primera Assemblea General que
celebrarem en la meva legislatura, a Cancin
el proper mes de novembre, dedicarem
mitja jornada, com a minim, a una reunié
conjunta amb representants de GAFI, GAFI-
LAT, el Fons Monetari Internacional, el Banc
Mundial, el Banco Interamericano de Desa-
rrollo i I'Organitzacié d’Estats Americans.
De fet, el control del blanqueig de capitals
no és un fi en si mateix, siné una manifesta-
cié del que creiem que ha de fer el notari al
segle XXI, que és col-laborar amb les admi-
nistracions publiques. Avui se'ns demana,
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per raons d’urgéncia internacional, aquesta
necessitat. Al ple del GAFI hi havia Christine
Lagarde, que va insistir en la prioritat de tots
els paisos en la lluita contra el blanqueig de
capitals, fonamentalment perqué és la prin-
cipal font de finangcament del terrorisme, i el
terrorisme internacional té en alerta tots els
estats. En aixo hi hem de ser. Si d'aqui cinc
o deu anys no se'ns demana, sera simptoma
que ja haura acabat aquesta xacra.

o Destacaveu també I'ambit de la for-
® macio...

R. Si, per a nosaltres és important,
® perque encara que som funcionaris
publics, exercim de manera professional.
L'Estat té I'obligacié d'elegir els millor for-
mats, ja que es necessiten bons juristes per
a la funcié que exercim. | no tots els paisos
tenen el mateix nivell de formacié. Cal in-
sistir, sobretot, en els paisos emergents. Hi
ha notariats que van néixer fa cinc anys, i
necessiten molta ajuda. També els paisos
africans, i no només en formacié, perque hi
siguin els millors, sind també en formacié
continuada. Aquesta labor es porta a ter-
me, no només amb els notariats, sind també
amb els joves notaris. Precisament s’acaba
de celebrar a Argentina la sisena reunié de
la Universidad del Notariado Mundial, que
ha reunit notaris joves de 22 paisos, que
també participen en Academies continen-
tals i congressos.

e Quinssén els principals reptes de les
o Académies Notarials?

R. Enquadrarien en el gran principi de
o la formacié. Les Académies tenen
una finalitat purament cientifica i de seguir
estant a I'avantguarda dels coneixements i
dels estudis juridics per, en definitiva, pres-
tar un millor servei. Les necessitats, el mon,
la realitat social avancen amb passes de ge-
gant, hi ha noves situacions, nous reptesies
requereixen noves solucions, i el Notariat ha
de ser-hi. Evidentment, el nivell cientific és
fonamental, no només pels canvis de lleis
en tots els paisos, sind també perqué hem
d'anar oferint solucions, fins i tot avancant-
nos, de vegades, al propi legislatiu. Aquesta
és la visié del Notariat i hi ha molts exem-
ple en qué hem donat solucié a les noves
realitats, que després es van convertir en
lleis. Aquest és el repte de les academies,
evidentment alineat amb els objectius que
es marqui la Unié.
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e Com es coordina la labor realitzada
e als cinc continents?

e Cada continent té una Comissio i

@ cadascuna avanca en els temes que
li corresponen. En el cas de la Comissié
d’'Afers Europeus (CAE), té seu semiperma-
nent al Col-legi de Notaris de Catalunya. Des
de la Unié la nostra principal funcié és de
coordinacio de tots els treballs d’aquestes
comissions i, sobretot, traslladar aquests
treballs d’'un continent a un altre. Primer,
perqué no es dupliquin els treballs i, segon,
perque s'aprofiti la feina de tots. Aquesta la-
bor no és facil, per raons geografiques. Pero,
no obstant aixo, hi ha treballs molt interes-
sants que es poden traslladar a altres con-
tinents. Com a president crec que la meva
funcio és no saber de res, pero preocupar-
me de tot i, en un organisme tan dispers
geograficament, amb tantes cultures i tan
diverses, coordinar totes aquestes comis-
sions, tasca en la qual m’ajuda fonamental-
ment Pedro Carrion.

El control del blanqueig de capitals
no és un fi en si mateix, sind una
manifestacié del que creiem que ha
de fer el notari al segle XXI, que és
col-laborar amb les administracions
publiques

|

e Com valoreu, precisament, la desig-
@ nacio de Barcelona com a seu de la
Comissio d’Afers Europeus de la UINL?

e Ho valoro positivament; ja és molt

® positiu que, per una vegada, un or-
ganisme de la Unié tingui una seu, encara
que sigui semipermanent. Aixd dona sentit
a la continuitat de la feina. | si, a més, és el
Col-legi de Catalunya, que té acreditada
la solvéncia, en aquest sentit i, a més, és
el meu Col-legi, doncs estic personalment
molt satisfet amb aquesta decisio.

e En quins projectes especifics s'esta
e avancant?

R. En materia de document public es-
e® tem ajudant, sobretot, als notariats
que tenen més dificultat amb els seus po-
ders publics. També estem elaborant un
projecte que ens ajudi a elevar aquest es-
tandard de minims del document notarial,

en col-laboracié amb la CNUE. Tenim la sort
ara mateix que dos espanyols ocupem la
presidéncia tant del Notariat mundial com
de I'europeu. Amb el president del CNUE,
José Manuel Garcia Collantes, a més d’'una
relacié personal molt fluida, també és aixi
institucionalment, fet que ens ha permes
avancar en aquesta col-laboracié dels dos
organismes, ja que, en definitiva, amb els
nostres problemes puntuals cadascuna,
tenim un objectiu comu que és millorar la
funcio publica notarial. | un altre projecte en
col-laboracié amb les administracions en el
qual estem absolutament bolcats és amb
GAFILAT, en la que sera la primera reunié
amb preséncia de gent que no és interna,
que som els notaris. Aixo significa que ens
veuen més propers, igual que GAFI. Per a
nosaltres també és molt important la reu-
nié amb tots els experts d'altres organismes
a I'’Assemblea General de Cancun, perqué
tradicionalment a la Uni6 ens dedicavem
a parlar de nosaltres, a millorar els nostres
coneixements i la nostra posicié, pero ara
volem obrir una mica les finestres perqué
els de fora ens sentin i per sentir-los nosal-
tres. No podem estar al marge de la realitat.

o Per ultim, destacaveu els Drets Hu-
® mans...

R. Estem avancant en aquest tema, on,
® a banda de tota la col-laboracié que
tenimamb la FAO, la Unesco i altres organis-
mes, estem ja en contacte amb I'organisme
corresponent de I'ONU per tancar un acord
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de col-laboracié en materia de discapacitat.
Igualment, per al tema de persones vulnera-
bles, estem avancant amb la conferencia de
la Haia. Es important la col-laboracié amb
els governs a I'Africa per a un problema
gue a nosaltres ens sembla llunya com sén
els milions de nens sense identitat. També
treballem amb tots els organismes per als
moviments migratoris, un tema important
ara mateix a Europa.

e Quins sén els paisos que marquen el
e pas en el Notariat mundial?

R. Evidentment, hi ha notariats cen-
e tenaris —com els europeus, pero
no podem oblidar-nos de notariats tan
potents com el Notariat argenti o el
mexica— que tenen més tradicid, com
I'espanyol, I'alemany, el francés o I'italia,
i que podria entendre’s que marquen el
pas. A Espanya, per exemple, tenim un
Notariat secular. A Europa, des de la cai-
guda del mur de Berlin, s’han incorporat
molts notariats, sobretot d’Europa de I'Est
i els Balcans, que no tenen la tradici6 dels
notariats continentals. No obstant aixo, a
la Unio hi ha un gran esperit de solidari-
tat i recolzament, no hi ha paternalismes,
i aquest és el compromis dels directius:
hi ha total permeabilitat i un intercanvi
d’experiéncies i coneixements. Es una
institucié, en aquest sentit, que funciona
d’una manera molt transversal, i jo diria
que un exemple de democracia perque,
tot i que hi ha paisos que tenen 8.000 no-
taris i altres que només en tenen quatre,

al’Assemblea General cada pais té un vot.
Fins i tot a I'hora de cotitzar, paisos com
Espanya o els més grans cotitzen 30 o 40
vegades més que els paisos petits. Aquest
esperit de solidaritat és present a la Unid,
tant en relacié amb les aportacions
economiques com pel que fa als intercan-
vis i recolzaments d’'uns paisos als altres.

e Vauserdegadel Col-legi de Catalun-

o yadesdefinals del 2004 fins al 2008 i
I"'tinic dega de Catalunya que ha estat pre-
sident del Consell General del Notariat, en
una época en qué es van aprovar moltes
reformes. Quin considereu que és el vostre
principal llegat en unaii altra instituci6?

e De fet, nova serunalabor meva per-

e sonal, siné una labor de tots els que
directament van estar amb mi, en definiti-
va, del notariat espanyol que, amb molt de
sacrifici, va assumir disciplinadament totes
aquestes reformes. Permeteu-me que no
parli jo del meu llegat, que siguin els altres
els qui en parlin o, fins i tot, que ni tan sols
els altres en parlin. Les coses romanen, les
coses passen i el més important no és qui
les hagi fet, sind que siguin per al bé de tots,
per aixo el millor és que ocorri com amb els
arbitres de futbol, que el millor és el que
passa desapercebut. El millor de tot el que
es va fer a la meva época, el que es va fer
abansi el que es va fer després és que ningu
ho centri en una persona o persones con-
cretes. Si es va fer i esta bé, oblidem-nos de
qui ho va fer. Al final, el President o el Dega
no sén ni més ni menys que algu que és alla,

sense els altres no poden fer res. El millor és
que ningu sapiga qui ho va fer, sin6 qué es
va fer. | aix0 és prova que una institucié és
sana i forta.

|
El motiu de I'aparicio del Notariat,
la rad per la qual sobreviu i el que
ha de fer en el futur és assegurar
la pau social basant-se en la
seguretat juridica preventiva que
proporcionem

e Enaquellmoment, curiosament com

@ ara, es va procedir a una reforma del
mercat hipotecari (41/2007), o es va re-
dactar la llei de proteccié de consumidors
(43/2007). Europa i el Notariat mundial
també van en aquesta mateixa linia?

R. Si, el notariat mundial es troba en
® aquest eix perqué el destinatari final
de la nostra funcié és el ciutada, la persona,
i nosaltres en qualsevol actuacié tenim una
persona al davant. Es de l'interés de tots els
notariats avancar en aquest sentit. Tota la
resta sén derivades i conseqiiencies: I'eix
central és la persona.

e S’hacomentatrecurrentment queen

o els ultim temps és Europa qui marca
el pas pel que fa a legislacié. Les institu-
cions internacionals cada cop tindran més
pes?

R. En algunes coses podem haver anata
@ remolc, o no, fonamentalment a Eu-
ropa, pero ells també han aprés de les nos-
tres experiencies. Evidentment, és la dina-
mica dels temps: les institucions nacionals
sén cada cop menys nacionals. Jo sempre
deia que els Pirineus sén cada cop més bai-
xets, ja no existeixen, i els oceans tampoc.
Nosaltres abans prestavem la nostra funcio
aun ambit rural petit, i el veinatge rural s’ha
convertit en el topic del veinatge universal.
Amb el Notariat ha passat el mateix que
amb tot. Cada cop I'ambit d'aplicacié de la
nostra funcié s'amplia més i, per aixo, ja no
hem de pensar que el nostre document pro-
duira els efectes aqui, sind que el nostre do-
cument ha de servir per a un mercat que és
Unic. | el mateix passa amb les institucions.
Crec que, a més, aixo és bo, en I'equilibri de
poders és on hi ha el progrés. | d'aixd que
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els intercanvis que facilita la Unio i la labor
de coordinacié i homologacié que fem, en-
cara que no es vegi en el dia a dia, siguin
molt importants, perqué cada cop més el
nostre document és internacional.

e Quinés el valor principal del notariat
o en el context juridicosocial econo-
mic mundial?

R. El motiu de 'aparicié del Notariat, la
@ rao per la qual sobreviu i el que ha
de fer en el futur és assegurar la pau social
basant-se en la seguretat juridica preventi-
va que proporcionem. | aquesta seguretat
juridica, aquesta fe publica es pot portar a
terme o bé de manera funcionarial —que
es limita només a les formes externes, de
manera purament administrativa; de forma
privada— amb les assegurances privades,
que tots coneixem, i que no sén seguretat
juridica preventiva, siné reparadora, perqué
es converteixen en una indemnitzacid; i la
que fem els notaris, que és l'auténtica segu-
retat juridica preventiva, establint els pres-
suposits materials objectius del document
i evitant el conflicte. Encara més, fins i tot
en el cas que el conflicte no s’eviti perque
és inevitable, quan ocorre, la Justicia és més
rapida. | la justicia, si és més rapida, és més
justa. En aquesta linia crec que és on hi ha
I'essencia, el futurilarad de ser del Notariat.

o El Notariat ha d’assumir noves fun-
e cions?

R. Jo ho tinc clar: el Notariat pot i ha
e d‘assumir funcions que descarreguin
la justicia contenciosa. Hi ha molts temes
—i un exemple n’és Espanya— que abans
havien de resoldre’s als jutjats i que no té
cap sentit, perque es basen en el consen-
timent de persones lliures i majors d’edat,
per la qual cosa es poden homologar pero
no han d’homologar-se necessariament da-
vantd'un jutge, es pot fer davant d’'una altra
autoritat publica. Nosaltres, els notaris, mal
que li pesi a alguns, tenim autoritat publicai
aquesta és suficient per homologar en certs
casos. No podem substituir el jutge en ma-
téria que és estrictament judicial, que és la
contenciosa, perod alla on no hi ha interessos
de tercers, com fills menors, i parlem de per-
sones majors d’edat i lliures, podem actuar
amb plenes garanties. Hem de fer-ho? Aixo
depen del legislador, pero, per descomptat,
estem disposats a fer-ho, i a tot el mén hi ha
exemples clars d’aquesta col-laboracié en
matéria de jurisdiccié voluntaria.
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e Com podem avangar en la implan-
e tacio de les noves tecnologies sense
alterar la funcié notarial?

R. Les noves tecnologies sén aqui, han
e vingut, s’han quedat i no marxaran.
Perd no oblidem quelcom molt important:
sén un instrument, és a dir, no poden con-
dicionar I'esseéncia de la labor notarial. El
que si poden condicionar és la forma de
portar a terme aquesta funcié notarial, pero
les noves tecnologies no han de substituir,
ni substituiran, el que és l'autentica fun-
ci6 notarial. Si és cert que sén un recolza-
ment important en el desenvolupament,
I'acompliment i, sobretot, I'eficiéncia de la
funcié notarial, en aixo el Notariat sempre
ha de ser present. De fet, el Notariat espan-
yol ha estat un exemple de desenvolupa-
ment tecnologic. Es va iniciar un pla de des-
envolupament de noves tecnologies cap a
I'any 2000, en un Simposium del qual una
de les sessions va tenir lloc al Col-legi de Ca-
talunya en I'época en qué el president del
Consell General del Notariat era Juan Bolas,
el meu antecessor en el carrec. Es va projec-
tar un gran pla d’actuacié en noves tecno-
logies que, fins ara, ha estat pioner a tot el
mon. De fet, son molts els notariats, tant els
més modestos com els més forts, que ens
demanen informacié i que visiten Ancert.
En aquest sentit, em sento orgullés, com a
notari espanyol, de ser el Notariat que més
ha avancat en les noves tecnologies i us puc
assegurar que no hi ha cap reunié interna-
cional en que no es parli, formalment, als
passadissos o als dinars, no només del No-
tariat espanyol, sin6é del seu desenvolupa-
ment tecnologic. Va ser un punt controver-
tit al seu dia, perd que ara mateix assumim
amb total naturalitat.

Les noves tecnologies sén un
instrument, no poden condicionar
I'essencia de la labor notarial

P. L’ética i la deontologia tenen un pa-
o perrellevant?

R. Sén aspectes importants en qualse-
® vol professio, i més en la nostra, per
exercir una funci6 delegada per I'Estat. Aixo
ens exigeix un plus en I'exercici regular de la
funcio. Per aixo, la Unio Internacional també

té una Comissié dedicada especificament a
la deontologia.

P. Com creieu que evolucionara la pro-
o fessio al segle XXI?

o He estat recentment en el 60 aniver-

e sari del Consell Federal dels notaris
argentins, esdeveniment per al qual em
vaig documentar sobre com havia estat
I'evolucié del notariat argenti. Neix, primer
es regula la professié notarial, posterior-
ment neixen els col-legis, després el Con-
sell General, i fa el salt al mon internacional
I'any 1958. La meva reflexié va ser que és
el mateix procediment que ha seguit el No-
tariat espanyol. Tenim una llei de 1862 que
posa ordre en el desordre dels notaris; nei-
xen els col-legis, després el Consell Gene-
ral —I'antiga junta de degans—, i després
fem el salt internacional. | un altre punt en
comu: tots els collegis neixen fonamental-
ment a partir de congressos de base pura-
ment cientifica. Aixd em suggereix, primer,
que el Notariat és una institucié que sorgeix
de sota cap a dalt, que sorgeix de la propia
necessitat social, és una creaci6 de la so-
cietat. Segon, em crida l'atencié que a tot
arreu sorgeix un congrés cientific. Per tant,
neix amb una inquietud, des del punt de
vista corporatiu: el coneixement. Perque
neix en un moment en qué les societats
son endarrerides, no hi ha coneixement ni
formacid, hi ha ignorancia. Per aixo el No-
tariat sorgeix, fonamentalment, per donar
cobertura i recolzament a una necessitat
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social: no som llecs en dret, som “ignorants”
en aquesta matéria i sentim aquesta neces-
sitat. Posteriorment evoluciona i arribem a
la societat del coneixement, tecnologica. |
al Notariat, que s'adapta perfectament a les
necessitats, basant-se fonamentalment en
aquesta formacié i aquest coneixement, i
per la necessitat de suplir la ignorancia de
les parts i assegurar-se que una part no abu-
sa de l'altra, que les dues parts no es confa-
bulin per atemptar en contra d’un tercer o
afectar interessos generals, se li va donant
cada cop més rellevancia a I'aspecte public
de la funcid. Per aixo, crec que en el futur,

assegurada ja tota la resta —tota la motxi-
lla d’intendéncia—, el Notariat potenciara
indefectiblement el caracter public de la
seva funcio. Per aixo deia que la punta de
llanca és la col-laboracié amb les adminis-
tracions publiques, que a Espanya ja es por-
ta a terme no només en matéria de control
de blanqueig de capitals, sind també en
matéria tributaria, etc. Aquesta és la linia.
En resum, assegurats els primers passos, la
funcio notarial es va perfeccionant encami-
nada a aquesta potenciacio, que ja existeix,
de la funcié publica. | en aquest sentit em
sento orgullds, com a notari espanyol, que

precisament vam ser dels primers a adonar-
nos que aquesta és la linia. Notariats reti-
cents, alguns de poderosos d’Europa, ara se
n'adonen i espero que arribin a temps, pero
no ho tindran facil.

°
P e Quin missatge enviarieu al Notariat?

e Cal ser optimistes, cal creure en el

e que fem. Exercim una funcié so-
cial important, donem servei a la societat,
donem servei al poder public i cal insistir
en aquesta linia. Hem de ser pioners, i en
I'ambit mundial tenim com a competidor
al dret anglosaxé. Si treballem bé, estem
convencguts que nosaltres prestem millor
servei a la societat que ells. Perd no podem
adormir-nos sobre els llorers ni dir que som
els millors, ho hem de demostrar. Jo s6c ab-
solutament optimista en aquest sentit. Tot
i aix0, no puc ocultar que, malauradament,
a Espanya tenim enemics poderosos que
pretenen injuriar la nostra funcio, pero pos-
siblement també els nostres enemics ens
fan més forts. | potser el Notariat espanyol
és al capdavant del mundial perque tenim
enemics que volen destruir la nostra fun-
i i ens estem defensant donant el millor
que tenim de nosaltres mateixos, i prestant
cada cop més aquesta utilitat social que és,
en definitiva, la raé de ser de la nostra exis-
téncia. Es una pena que al nostre pais no
haguem elaborat un sistema de seguretat
juridica preventiva molt millor.
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PRELIMINAR

El Notari, en el desenvolupament de les
actuacions que se li atribueixen en les ma-
téries de Jurisdiccié Voluntaria, de les quals
ens ocupem en aquesta comunicacio, ho
fa amb la técnica formal i documental de
I'instrument public que li és propia, i que
en definitiva s'emmarca basicament en els
dos ordres que la centenaria terminologia
espanyola recull a 'article 144.1 del Regla-

ment Notarial, d'escriptures publiques i les
actes. Categories que el legislador, a la dis-
posicié final onzena de la Llei 15/2015, de 2
de juliol, de Jurisdiccié Voluntaria, en mo-
dificar la Llei del Notariat, ho ha fet elevant
a categoria de llei la historica classificacié
reglamentaria al nou i primer article 49 “Los
Notarios intervendran en los expedientes
especiales autorizando actas o escrituras
publicas”. | aquest sera I'esquema que se-
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guirem en |'exposicié del protagonisme
que la nova Llei atorga al Notari en matéria
de Jurisdiccié Voluntaria, si bé se’ns per-
metra introduir dues noves categories: les
actes d’emissié de judici i qualificacions
juridiques, i els actes o negocis juridics de
disposicio del Notari. En aquests ultims el
legislador ha concedit al Notari facultats
que expliquen l'interrogant que planteja
I'enunciat de la comunicacié “s’ha modificat
la naturalesa juridica de la funcié notarial?”.

1. ESCRIPTURES PUBLIQUES
NOTARIALS

Quan es tracti de “la declaracion de vo-
luntad ... o la realizacién de un acto juridico
que implique prestacion de consentimiento el
Notario autorizard una escritura ptblica” (art.
49 Llei del Notariat). Aixo ocorrera en actua-
cions com les seglients, en que, d'ara en en-
davant, en comptes del Jutge sera el Notari:

- En la repudiacié de I'heréncia (art.
1.008 C.c.). En aquest acte el Notari només
rep 'acte dispositiu de I'atorgant. Es tracta
d’escriptura que recull aquest negoci juridic
unilateral. Atesa aquesta naturalesa resulta-
va inadequada la intervencié del Jutge.

- O en la renuncia del carrec pel mar-
messor (art. 899 C.c.). Atribucié compartida
amb el Secretari judicial. S’ha d’advertir al
respecte que, si la renuncia es fa davant
de Notari, el renunciant tindra llibertat per
elegir-lo, la qual cosa no ocorrera si ho fa
davant del Secretari judicial, atés que la
competéncia territorial ve predeterminada
a l'article 91.3 de la Llei de Jurisdiccié Vo-
luntaria, si bé amb certes facultats d’eleccié
pel sol-licitant.

2. ACTA DE MERA CONSTATACIO,
PERCEPCIO DE FETS, ACTES,
COMUNICACIONS, MANIFESTA-
CIONS DEL MATEIX NOTARI I AL-
TRES ACTUACIONS

Sobre aquestes, s’ha dit que el Notari,
en la seva actuacio, es limita a documentar
el que ha percebut pels seus sentits o ha re-
alitzat ell mateix. De vegades, fins i tot sen-
se emetre cap judici. Gairebé en una actitud
merament passiva. Vegem alguns suposits
de la materia que ens ocupa.

2.1. En la modificacié que s’ha fet dels
articles 1005 i 1014 del Codi civil s’ha subs-
tituit la intervencio del Jutge per la del No-
tari:

FITXA TECNICA

Resum: Descrites mitjancant aquest treball per I'autor les diferents atribucions que s’han concedit
al Notari per la Llei 15/2015, es perfilen les que resulten emmarcades dins de I'ambit i perfil de les
actuacions considerades propies de la funcié notarial en I'exercici de la fe publica (RN art.1), tant en
la constatacid de fets com en I'emissié de judicis i qualificacions juridiques, i les noves facultats re-
ferides als actes dispositius del Notari, totalment estranyes a la funcié notarial tradicional, pero que
no afecten en res la seva propia i historica missié, que no queda modificada en absolut.

Paraules clau: Escriptura publica notarial, actes d’emissié de judicis i qualificacions juridiques, ac-

tes de notorietat, actes dispositius del mateix notari.

Abstract: Following a description by the author of the various powers conferred on Notaries
by Law 15/2015, a profile is given of those that fall within the scope and framework of the acti-
vities considered to be part of the functions of a notary in the exercise of public official record
(art. 1 of the Notarial Regulations), both in the recording of facts and in the issue of findings
and legal rulings, and the new powers concerning dispositive acts by notaries themselves,
which are completely alien to traditional notarial powers, but which do not affect their specific
and historical role, which is not altered in any way.

Keywords: Public notarial deed, instruments issuing findings and legal rulings, statements of com-
mon knowledge, dispositive acts by notaries themselves

L'article 1005 queda redactat de la for-
ma seguent:

“Cualquier interesado que acredite su in-
terés en que el heredero acepte o repudie la
herencia podrd acudir al Notario para que és-
te comunique al llamado que tiene un plazo
de treinta dias naturales para aceptar pura
o simplemente, o a beneficio de inventario,
o repudiar la herencia. El Notario le indicard,
ademds, que si no manifestare su voluntad en
dicho plazo se entenderd aceptada la heren-
cia pura y simplemente”.

En aquest precepte es tracta d'una acta
mixta de requeriment i constatacié d'una
manifestacié del mateix Notari relativa a
les consequencies legals de la conducta del
requerit.

L'article 1014 queda redactat de la for-
ma seglent:

“El heredero que tenga en su poder la he-
rencia o parte de ella y quiera utilizar el bene-
ficio de inventario o el derecho de deliberar,
deberd comunicarlo ante Notario y pedir en
el plazo de treinta dias a contar desde aquél
en que supiere ser tal heredero la formacion
de inventario notarial con citacion alos acree-
dores y legatarios para que acudan a presen-
ciarlo si les conviniere”.

Ara ens trobem davant d'una acta de
comunicacio i requeriment.

2.2. En el nou articulat de la Llei del
Notariat que ha introduit la Llei 15/2015,
cal recordar altres tipus d’actes referents a
determinades formes de testaments. Sén
actes de mera constatacié de fets, no de no-
torietat declarant I'existéncia de drets. Aixi:

a) Adveracié i protocol-litzacio de tes-
taments tancats (arts. 57 a 60 R.N.). Aqui
I'activitat notarial va encaminada a cercio-
rar-se de l'autenticitat de les signatures dels
testimonis instrumentals que al seu dia van
subscriure el plec tancat. En definitiva, com
el testimoni de legitimacié de signatures
contemplat a l'article 256 del Reglament
Notarial. El Notari només emet el seu judici
sobre la pertinenca de les signatures a per-
sones determinades. El judici el forma el No-
tari mitjancant prova testifical o pericial per
a I'acarament de lletres i altres diligéncies
conduents a I'esbrinament de I'autenticitat
de les signatures. El mateix que ocorre en
el judici d'identitat d’'un compareixent. As-
segurada aquesta exigéncia elemental, la
resta de l'actuacio del Notari consisteix a
reflectir en una acta de presencia I'obertura
del plecilalectura del testament que segui-
dament protocol-litzara.

Dit tot aix0 respecte a I'element formal
de l'actuacio del Notari, se'ns permetra ad-
vertir de I'error del legislador en atribuir
la competencia territorial del Notari per la
regla general de I'article 57.1 quan el més
adequat hauria estat atribuir-la al Notari
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atorgant o al seu successor en el proto-
col, fet que hauria conduit directament a
I'acarament amb I'original protocol-litzat.

Ara el tramit no només s’ha complicat,
sind que resulta exposat al fracas. Com és
possible que el Notari no sigui qui va ator-
gar el testament, aixo porta al fet que es
busqui l'autenticitat del testament tancat,
no confrontant-lo amb l'instrument del
protocol del Notari autoritzant, siné mi-
tjangant proves testificals dels qui van ser
testimonis instrumentals, o de qui quedi,
fins i tot del Notari, la declaracio el qual no
sera altra cosa que prova testifical; acudint
fins i tot a la prova pericial de I'acarament
de lletres. A més, malgrat tot aquest esforg
probatori, la Llei li permet també “acordar
... otras diligencias conducentes a la averi-
guacioén de la autenticidad de las firmas de
los no comparecidos y del fallecido”. Pero
res sobre I'acarament amb el protocol. En
aquest testament cal distingir dos docu-
ments notarials, dues actes. L'original es-
tampada al sobre que conté el testament i
la copia de la mateixa que es protocol-litza.
Ara bé, ocorre que I'acta original circula; ha
circulat des de I'autoritzacié, mentre que la
copia ha dormit protegida, enquadernada,
al si del protocol. D'aixd que l'autenticitat
que preocupa el legislador és la de I'acta
original, i no la de la copia radicada al pro-
tocol. D'aquesta manera, als efectes de pro-
va i autenticitat els papers s’intercanvien.
Per aix0, hauria estat més encertat, més
senzill i eficag sequir la via tracada a la LEC
de 1881. Notari competent seria el que va
autoritzar el testament tancat o, si hi man-
ca, el seu successor al protocol. Aquest tra-
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mitaria I'expedient, practicaria les proves
oportunes, i potser n’hi hauria prou amb
I'acarament amb I'acta protocol-litzada. | tot
aixo fins i tot d’ofici si no hi hagués ningu
que instés el tramit. Actuacions d’ofici que
no han de repugnar quan existeixin normes
imperatives que aixi ho disposin. | avui les
tenim. Més que les desitjades a favor dels
interessos més variats de la societat en els
aspectes economics, fiscals, politics, etc.
Més concretament davant de testaments
amb una clausula en benefici de certs ens
o motius. També en algunes diligéncies del
mateix testament tancat i del procediment
mal anomenat d’execucié hipotecaria. |, in-
dependentment de tot aixo, el legislador
podria haver imposat aquest deure sense
més ni més a favor d'interessos desco-
neguts, els ocults al si del testament o de
persones a qui no van arribar els edictes.
| encara existiria una altra via per evitar
I'arxivament de testaments tancats sense
haver-los obert el Notari competent per a
la tramitacid. Es tracta del Ministeri Fiscal,
al qual es podria haver legitimat i ordenat
que ho promogués en defensa dels possi-
bles interessats ignorats o desconeixedors
del procediment i del testament tancat.

b) Adveracié i protocol-litzacié dels tes-
taments holografs (arts. 61162 R.N.). Ara es
repeteix la mateixa actuacié. Legitimacié de
signatures i protocol-litzacié del testament.

¢) Adveracié i protocol:litzaci6 dels tes-
taments atorgats de forma oral (arts. 64 i 65
R.N.). En aquest suposit la missié del Notari
encara és més senzilla. Es limita a transcriure
les manifestacions dels testimonis relatant
les disposicions que va realitzar el testador
en la seva preséncia, com |'dltima voluntat
i, si escau, protocol:litzar les notes, la me-
moria o el suport magnetic en que s’hagués
consignat |'ltima voluntat.

3. ACTES D’EMISSIO DE JUDICIS |
QUALIFICACIONS JURIDIQUES.
LES ACTES DE NOTORIETAT

Tant a les actes de mera constatacio
de fets com a les escriptures publiques,
el Notari actua en I'esfera dels fets sensi-
bles. Reflecteix al document el que veu,
sent o percep amb els sentits. Pero la
seva activitat no pot quedar en aquest
moén, sind que, partint de l'arrel sen-
sorial, transcendeix a I'esfera del Dret,
emetent judici i qualificacions. Aixi, a
I'escriptura publica veiem que el Nota-
ri emet judici com el de capacitat, o la

identificacio a través de documents o
testimonis de coneixement, i fins i tot
sobre la legalitat de I'acte. Naturalment
que aquests judicis i qualificacions im-
pliquen meres actuacions accessories o
complementaries. Ara bé, quan aques-
tes manifestacions d’emissions de ju-
dici constitueixen el contingut basic i
fonamental d'una acta, llavors tindrem
una acta notarial de naturalesa propia
i especial. Serem davant les actes de
notorietat en qué el Notari emet un
judici propi sobre la notorietat. Judi-
ci sobre la notorietat d'un fet que, de
vegades, podra funcionar com a prova
del fet mateix. D’aquesta manera es fa
un pas més, ja que, a les actes de no-
torietat el Notari comprova la certesa
dels fets que no es perceben amb els
sentits. Perd encara hi ha un progrés
més, i és la possibilitat que el Notari,
superant I'esfera dels fets, pugui arribar
a declarar el reconeixement de drets o
la legitimacio de situacions personals o
patrimonials quan resultin evidents per
aplicacio directa dels preceptes legals
referents al cas (art. 209 del Reglament
Notarial). | un cop I'ordenament juridic
va admetre que a les actes de notorie-
tat es podia declarar el reconeixement
de drets, el pas segiient va haver de ser
que aquest reconeixement de drets fos
el dels hereus abintestat, que primer es
va realitzar, amb certa por que ho fos
només a favor de successors de la linia
recta o entre conjuges (art. 209 bis R.N.)
i, finalment, a la Llei 15/2015 de 2015,
entre col-laterals (arts. 55 i 56 de la Llei
del Notariat). Pero aquestes possibili-
tats van costar molt. Molt, fins i tot en
el llarg cami d'integracié de les funcions
del Notariat, aquest va arribar a rebre
I’advertencia de la Fiscalia del Tribunal
Suprem que després recordarem a la
mini historia dels vuitanta anys que van
transcérrer des del 1935 fins al 2015.

Va ser el Reglament Notarial del
1935 el que va disposar la primera regu-
lacié de les actes de notorietat que van
tenir escassa atencio a la practica, llevat
de les aplicacions que se’n va fer a par-
tir de 1936 per resoldre els buits legals
ocasionats “al quebrar las relaciones
normales del Estado de Derecho”, en
frase de RODRIGUEZ ADRADOS, el qual
també recorda especials disposicions a
I'efecte, com el D. de 10 de novembre de
1938 sobre reconstruccié de protocols
destruits, els DD. de 7 d’agost de 1939
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i 10 de novembre de 1942 sobre lliura-
ment de valors als Comites de Diposits
infringits i Caixes de seguretat espolia-
des, la Llei d’11 de juliol de 1941 sobre
obertura de “bultos de alhajas” i valors
procedents de Bancs, el D. de 15 de juny
de 1939 sobre recuperacié d’empreses
col-lectivitzades i la Llei de 5 de desem-
bre de 1940 sobre contractacié en zona
roja.

Perd on major aplicacié es va pro-
duir de l'acta de notorietat va ser en
la legislacio, jurisprudéncia i practica
hipotecaria: per a la represa del tracte
registral interromput, el registrament
d’excessos de cabuda o la immatricu-
lacio de finques a base d'un document
privat; per a la determinacié dels subs-
tituts no designats nominativament en
tota mena de substitucions hereditaries;
i, fins i tot, per determinar qui és el pa-
rent més proper del testador (Res. 24
febrer 1950).

La practica notarial, sobre aquests
antecedents i basada en el que es dis-
posa al Reglament Notarial respecte del
fet que a les actes de notorietat es po-
gués arribar a declarar el reconeixement
de drets, va anar admetent, amb certes
vacil-lacions uns cops i amb seguretat
en altres, la possibilitat d'efectuar de-
claracions d’hereus abintestat. Practica
que va ser contestada i, fins i tot, tallada
per la Circular de la Fiscalia del Tribu-
nal Suprem ndm. 1/70 de 9 de marg de
1970, dirigida als Fiscals de les Audién-
cies Territorials i Provincials tractant
de sostenir la integritat d’atribucions i
competéncia dels Jutges i Tribunals. Al
final de I'extensa circular figura la ins-
truccié seglient dirigida als Fiscals:

“24.- Si ademds los hechos y declaraciones
contenidas en esta clase de actas y su inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad, infringen
alguin precepto penal, previas las comproba-
ciones que se estimen procedentes, preparard
el escrito ejercitando la accién penal y la civil
derivada del delito, comprensiva del dafio y
perjuicio causado y la declaracién de nulidad
del acta”.

Advertencia que va ser suficient perque
deixessin d'autoritzar-se les ja poques actes
de notorietat per a la declaracié d'hereus
abintestat. No obstant aixo, encara hi va
haver Notaris que les van admetre per a al-
tres efectes que no fossin inscripcions al Re-
gistre de la Propietat, atesa la literalitat del

text de la circular de la Fiscalia. Van haver de
passar dues decades perque es reconegués
la possibilitat d'aquestes actes de notorie-
tat. La seva regulacié i tramit es troba als
nous articles 55 i 56 de la Llei del Notariat;
perd com que aquest treball no esta des-
tinat a I'exegesi, només n’al-ludirem a uns
punts desafortunats:

3.1. La preocupacié pel domicili dels
interessats

Es tracta de les persones que el re-
queridor de l'acta considera cridades a
I'heréncia, com a presumptes hereus, dels
quals n’oferira les dades identificatives (art.
56.1). Si no constés el domicili d’algun dels
interessats, el Notari recaptara, mitjancant
ofici, “el auxilio de los érganos, registros, au-
toridades publicas y consulares ... a fin de
que sea librada la informacion que se solicite,
si ello fuera posible”. Si no s'aconseguis es-
brinar d’aquesta manera el domicili d’algun
dels interessats, encara es fara un pas més.
La publicitat a la tramitacié de I'acta mi-
tjancant anunci al BOE i altres mitjans de co-
municacié que es consideri convenients; i,
a més, anuncis als taulers dels Ajuntaments
de I'tiltim domicili del causant i al del lloc de
la mort, si fos diferent, o al del lloc on radi-
quin la major part dels béns immobles (art.
56.2, paragraf quart).

La practica notarial, sobre aquests
antecedents i basada en el que

es disposa al Reglament Notarial
respecte del fet que a les actes

de notorietat es pogués arribar

a declarar el reconeixement de
drets, va anar admetent, amb
certes vacilslacions uns cops i amb
seguretat en altres, la possibilitat
d’efectuar declaracions d'hereus
abintestat..

Massa esfor¢ per aconseguir el domi-
cili d'algun possible hereu, quan aquesta
circumstancia és irrellevant. Tan irrellevant
que pot no existir domicili per haver mort
posteriorment el causant qui, en el mo-
ment de la mort, si que ho era. S'és hereu
0 no; si s'aconsegueix provar el parentiu,
0 no s'aconsegueix demostrar-lo. Sobrava
aquesta exigencia i perdua de temps. Perd
el que ja resulta sorprenent és que la no
consecucié del domicili (de no poder ser

localitzats) impedeixi al Notari la declaracio
d'hereus a aquests parents, constatant a
I'acta Unicament “la reserva del derecho a
ejercitar su pretension ante los Tribunales”
(penultim paragraf de I'art. 56.3). En la de-
rogada LEC de 1881 la declaracié d’hereus
de parents col-laterals no exigia res més
que justificar “debidamente el fallecimien-
to de la persona de cuya sucesion se trate y
su parentesco con la misma”, a banda de la
informacid testifical.

3.2. L'estrany lliurament dels béns del para-
graf tercer de I'article 56.3

Després de la declaracié de qui sén els
hereus abintestat es disposa que “se podrd
recabar de la autoridad judicial la entrega de
los bienes que se encuentren bajo custodia”.

El precepte causa estranyesa i
n’evidencia la inutilitat. L'acta notarial s’ha
acabatamb la decisi6 del Notari. Fins llavors
hi havia una indefinicié de qui eren els he-
reus. Ells son els que podrien exercitar totes
les facultats que els corresponen per reco-
brar el lliurament dels béns, els tingui el Jut-
ge o qui sigui. Només els hereus, no el No-
tari; pero els hereus ho haurien de fer fora
de l'acta de notorietat. Res dins d’aquesta.
Per tant, aquesta peticié haura de realitzar-
se en una via processal judicial. |, a més, en
aquest cas concretament davant del Jutge
que tingui sota la seva custodia béns del
cabal hereditari, fet que ens condueix irre-
missiblement a un procediment judicial
preexistent a I'acta notarial. Un procés judi-
cial cautelar en no conéixer-se |'existéncia
d’hereus. Situacions aquestes que cons-
titueixen part integrant del procediment
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S’ha modificat la naturalesa juridica de la funcié notarial amb la Llei 15/2015,...

relatiu a la divisio de I'heréncia en el més
ampli procés especial “De la division judicial
de patrimonios” regulat al Titol Il del Llibre
IV de la LEC. Pel que fa a I'eventual proce-
diment cautelar del qual acabem de parlar,
el tenim a la Secci6 2 del CAPITOL PRIMER
“De la division de la herencia”, sota I'epigraf
“De la intervencion del caudal hereditario”.
En aquesta via “... el Tribunal ... adoptara
de oficio las medidas mas indispensables
para ... la seguridad de los bienes ...” (art.
790.1 LEC). | més concretament “... El Tri-
bunal ordenara ... que se proceda ... 2° a
inventariar y depositar los bienes ...” (art.
791.1 i 2.2n LEQ). Diligéncia cautelar que
pot portar-se a terme, tant en el suposit de
I'article 791 “cuando no conste la existencia
de testamento ni de personas llamadas a la
sucesion legitima”, com “ ... durante la tra-
mitacion de la declaracién de herederos ...”
(art. 792.1 LEC).

Vegem doncs com, en redactar el text
de laLlei 15/2015, la ploma ha relliscat en-
trant a la Llei d’enjudiciar. El precepte esta
fora de lloc i pot considerar-se no escrit.
Amb aixo, cap hereu perd un dret que ja li
atorga I'ordenament juridic: en el contin-
gut pel Codi civil ien la via adjectiva per la
Llei d’enjudiciar.

4. ACTES DISPOSITIUS DEL MATEIX
NOTARI

Sén un pas més en les possibles ac-
tuacions del Notari, en les quals la llei
permet que disposi, constituint o mo-
dificant relacions juridiques alienes. Ja
no sén conclusions que la Llei dedueix
dels judicis realitzats pel Notari. Ara
som davant decisions que emanen del
poder que se li confereix al Notari, pel
seu caracter d’autoritat, o potser per ser
autoritat? Bastant més que un mer fun-
cionari. Aquest poder decisori d'efectuar
nomenaments ja el teniem recentment
respecte del mediador concursal amb la
transcendeéncia que aixo implica. Pero
la reforma que ocasiona la Llei de Ju-
risdiccié Voluntaria ens aporta suposits
nous i importants, algun de preocupant.
Tan preocupant que motiva I'enunciat
d'aquest treball sobre fins a quin punt
s’ha modificat la naturalesa juridica de la
funcié notarial pel que fa a I'afegiment
de facultats dispositives, que li sén im-
propies. Vegem els articles 843, 899, 905,
1057.2i 1020 del Codi civil.
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4.1. L'article 843

“Salvo confirmacién expresa de todos los
hijos y descendientes, la particién a que se re-
fieren los dos articulos anteriores requerird la
aprobacion por el Secretario judicial o por el
Notario”.

La substitucié del Jutge pel Notari per
aprovar la particié excepcional de l'article
841 posa de manifest una adverténciaiun
interrogant. Hem superat les declaracions
de drets de certes persones que el Notari
realitza com a derivades, al seu parer, dels
fets comprovats. Ja no hi ha emissié de
judicis del Notari, siné decisions d’aquest
amb transcendéncia respecte de deter-
minades relacions juridiques. Simultania-
ment 'atencio es dirigeix cap a quin sera
I'abast d’aquesta nova activitat del Notari
connectada amb la regla excepcional de
la particié de I'article 841 en qué es lesio-
na un dels principis protectors de la legi-
tima castellana com a pars bonorum. El
quale. Aquesta idea imposa a l'intérpret
que s’exigeixi ara el maxim rigor perqué
no pugui quedar oberta una porta mi-
tjancant la qual pugui ser lesionat també
el quantum. Per aixo, I'aprovacio del No-
tari no pot reduir-se només en el sentit
que s’hagin respectat les normes formals
establertes al Codi civil . Cal una activitat
que condueixi a valoracions econdmiques
justes. Al Notari no li basta una regulari-
tat formal. Per la qual cosa s’ha de portar
a colslacié la mateixa Llei del Notariat en
I'article 24: “Los Notarios en su considera-
cion de funcionarios publicos deberan ve-
lar por la regularidad no sélo formal sino
material de los actos o negocios juridicos
que autoricen o intervengan ..."”. No ens
trobem davant d'un problema de mera le-
galitat formal, siné davant d’un imperatiu
de justicia.

4.2, L'article 899

“El albacea que acepta el cargo se consti-
tuye en la obligacion de desempenarlo; pero
lo podrd renunciar alegando causa justa al
criterio del Secretario judicial o del Notario”.

L'actuacié que es demana aqui al Notari,
al igual que a l'article 843, excedeix la seva
competéncia organica tradicional. Ja no
som en I'emissié de judicis provinents dels
fets provats i amb eficacia iuris tantum. Ens
trobem davant d'una decisié que emana
de la seva propia autoritat. Aprovar o des-
estimar la renuncia del marmessor exigeix
un raonament previ que connectara aques-

ta pretensié amb les circumstancies que
concorren en el suposit, fins i tot tenint en
compte les proves que ha d'admetre’s que
pugui realitzar el Notari. | tot aixo sense que
hi hagi cap norma de dret positiu que re-
guli aquesta renuncia. Només el criteri del
Notari. Som al davant, per tant, d'una funcio
analoga a la del Jutge emparat de plena dis-
crecionalitat.

4.3. L'article 905

“Si el testador quisiera ampliar el plazo
legal, deberd senalar expresamente el de la
prérroga. Si no lo hubiese sefalado, se enten-
derd prorrogado el plazo por un ano. Si, trans-
currida esta prérroga, no se hubiese cumplido
todavia la voluntad del testador, podrd el Se-
cretario judicial o el Notario conceder otra por
el tiempo que fuere necesario, atendidas las
circunstancias del caso”.

En el cas d’aquest precepte, es tracta
d'un suposit identic al de l'article 899. El
Notari, davant d'una peticio (la de prorrogar
el termini) decidira si I'aprova o la denega,
també discrecionalment, només “atendidas
las circunstancias del caso”, les que li per-
metran practicar les diligéncies prévies que
aquestes aconsellin.

4.4, 'article 1057.2

“No habiendo testamento, contador-
partidor en él designado o vacante el cargo,
el Secretario judicial o el Notario, a peticion
de herederos y legatarios que representen, al
menos, el 50 por 100 del haber hereditario, y
con citacién de los demds interesados, si su
domicilio fuere conocido, podrd nombrar un
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contador-partidor dativo, segun las reglas
que la Ley de Enjuiciamiento Civil y del No-
tariado establecen para la designacion de
peritos. La particion asi realizada requerird
aprobacion del Secretario judicial o del Nota-
rio, salvo confirmacion expresa de todos los
herederos y legatarios”.

Som davant d'una norma que con-
té doble remissié de facultats decisories
al Notari. Disposar el nomenament d'un
comptador-partidor i, a més, I'eventual
aprovacié de la particié6 que al seu dia
realitzi. Respecte del nomenament d'un
comptador-partidor, el fet que després
la persona es concreti pel procediment
de l'article 50 de la Llei del Notariat, no
desdibuixa l'acte decisori del Notari que
es confereixi la particié a un comptador-
partidor datiu. | encara més en atribuir al
Notari I'aprovacié de la particio realitzada
aixi. Facultat aquesta que resulta preocu-
pant atés que, sobretot, cal esbrinar I'abast
del que es consideri com “I'aprovaci6” del
Notari a la particié.

Tant en la doctrina com en la practica
forense s'ofereixen dos criteris, si bé refe-
rits a la situacio anterior a la Llei de Juris-
diccio Voluntaria, és a dir, a la fins ara ne-
cessaria “aprovacié judicial”. Uns han entes
que el Jutge havia de denegar 'aprovacié
quan existeixi una valoracié indeguda
dels béns, fet que comportaria que, tant el
Jutge abans com el Notari ara, no només
podria sing, fins i tot, hauria de cerciorar-
se dels valors per prestar la seva aprova-
ci6. Davant d'aquesta posicid, la majoria
d’autors i jurisprudencia de les Audiéncies
estima que aquella “aprovacié” no implica
un control sobre la inclusié de béns i valo-
racions (Auto AP de la Corunya de 30 de
marg¢ de 2000), “sélo puede enjuiciar la con-
currencia de los presupuestos habilitantes
del nombramiento, la regularidad del pro-
cedimiento y el mantenimiento del contador
dentro de sus facultades, esto es, la no extra-
limitacién en el ejercicio de sus funciones”
(SAP de Pontevedra d’1 d’abril de 2014). Tot
aixo “salvo irregularidades groseras o mani-
fiestas” o “irregularidades esenciales”, frases
que es reiteren en aquesta jurisprudéncia
de les Audiencies.

Ara bé, el que s’ha exposat abans no
implica, segons el nostre parer, que el No-
tari, davant de la particié del comptador-
partidor datiu, hagi d’aprovar-la sense més
ni més, havent-n'hi prou amb la regularitat
formal. El Notari ha d'arribar al fons i obrir-

la a tots els interessats, traslladant-los-la
per a l'audiencia en un termini determinat,
com venia fent-se fins ara segons l'article
787.1 de la LEC per aprovar les operacions
divisories en el procediment judicial per a
la divisio de I'heréncia. | si d'aquesta ma-
nera s'ofereix un cami a I'actuacié notarial,
el cert és que se li obre alhora, no dic un
abisme, sind més aviat les ineludibles con-
sequiéncies que s'ocasionen al Notari per
la substitucié que amb ell es fa del Jutge;
i, a més, en un tema que no és realment
de Jurisdiccio Voluntaria, sind contencio-
sa, com sempre va ser I'aprovacié de la
particié d’'un comptador-partidor quan hi
ha oposicio a aquesta. Per aix0, el Notari
ha de trobar a 'ordenament juridic recur-
sos adequats davant d'una oposicié a la
particié que el Notari hagi traslladat. | el
cami sera el mateix judicial de la LEC, bé
per analogia, ates que no hi ha una altra
via que integri el buit normatiu, com per la
remissié de l'article 8 de la Llei de Jurisdic-
cié Voluntaria “Las disposiciones de la Ley
de Enjuiciamiento Civil seran de aplicacién
supletoria a los expedientes de jurisdic-
cién voluntaria en todo lo no regulado en
la presente Ley”. | no oblidem que aquesta
Llei, la 15/2015 de 2 de juliol, és la que va
modificar i redactar el text de I'article 1057
del Codi civil . | tampoc hem d’oblidar que
el que atribuim per al Notari és el mateix
que tindra el Secretari judicial per al qual
la Llei ha configurat ex equo amb el Notari.
Per aix0, considerem que el Notari, davant
d’una oposicié a la particié realitzada pel
comptador datiu, practicara les proves que
cregui necessaries, hagin estat proposades
pels interessats o no.

4.5, L'article 1020

“Durante la formacién del inventario y
hasta la aceptacion de la herencia, a instan-
cia de parte, el Notario podrd adoptar las pro-
visiones necesarias para la administracion y
custodia de los bienes hereditarios con arre-
glo alo que se prescribe en este Cédigo y en la
legislacion notarial”.

Es tracta d'una transcripcié del con-
tingut del mateix article amb dues modi-
ficacions: les facultats i el poder del Jutge,
atribuir-los al Notari, el qual haura d'actuar
de conformitat amb el que prescriu el Codi
civil ila legislacié notarial, en lloc del que
“se prescribe para el juicio de testamentaria
en la Ley de enjuiciamiento civil”.

Aqui tampoc ens trobem davant d'un
acte de Jurisdiccié Voluntaria, sind conten-

ciosa. Ala LEC de 1881 els judicis universals
d'abintestat i testamentaria eren contencio-
sos. No només estaven ubicats al Llibre IlI
de Jurisdiccié Voluntaria, sin6 al Llibre Il de
la Jurisdiccid contenciosa; i el seu contingut
era un acte jurisdiccional propiament dit.
| aixi veiem a I'actual LEC, dins del llibre IV
dels processos especials, que el titol lll es
dedica a la divisio judicial de patrimoni, la
Secci6 3a del qual conté les mesures cau-
telars de I’Administracié de I'herencia. En
aquesta Seccidé uns preceptes es dediquen
a I'administracié (arts. 797 al 800) i altres
a la custodia, conservacié dels béns de
I'herencia (arts. 801 al 803); o sigui, els dos
encarrecs fets avui al Notari i abans al Jutge.

(...) el que s’ha exposat abans no
implica, segons el nostre parer, que
el Notari, davant de la partici6 del
comptador-partidor datiu, hagi
d'aprovar-la sense més ni més,
havent-n’hi prou amb la

regularitat formal.
|

Amb aquests antecedents, d'ara en en-
davant el Notari voldra saber, davant de pe-
ticions fetes a instancia de part, quines de-
cisions podra adoptar per a I'administracié
i custodia dels béns hereditaris. Segons
el nostre parer, el cami a seguir radica en
I'dltima expressié de I'art. 1020. El Notari
haura d’atenir-se “a lo que se prescribe en
este Codigo y en la legislacion notarial”.
Expressié aquesta que, en principi, elimi-
na tota remissié a la Llei d’Enjudiciament
civil que pogués invocar-se per analogia,
ja que el legislador n’ha suprimit delibe-
radament qualsevol referencia. L'analogia
I’'haurem de buscar sempre al Codi civil .
Concretament a l'article 1026, en consi-
derar que tota I'heréncia es troba en ad-
ministracid. Després, tots els articles i pre-
ceptes que segueixen subratllen la figura
de I'administrador. Es cert que tots aquests
articles pressuposen que I'heréncia ha estat
acceptada, pero aixo no obsta per a la seva
aplicacié analogica per tal d’'omplir aquesta
llacuna amb el propi Codi civil .

Ara bé, el problema més important, que
potser faci inviable la reforma de I'article
1020 del Codi civil per la Llei 15/2015 és el
nomenament pel Notari de I'administrador
per a I'administracioé i custodia dels béns
hereditaris.
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S’ha modificat la naturalesa juridica de la funcié notarial amb la Llei 15/2015,...

Per a agquest nomenament no creiem
adequada la solucié oferta a la doctrina
(Lora-Tamayo Rodriguez, Isidoro, “Jurisdic-
cion Voluntaria Notarial”. Colegio Notarial
de Madrid-2015, pag. 895 i seg.) de reco-
rrer com a guia a l'article 795.2n de la Llei
d’enjudiciament civil, tant pel que s’ha dit
abans de la seva exclusié pel propi legisla-
dor com per les dificultats que comportaria
per al Notari el nomenament d’administrat:
“20.- Se nombrara administrador al viudo o
viuda y, en su defecto, al heredero o lega-
tario de parte alicuota que tuviere mayor
parte en la herencia. A falta de éstos, o si
no tuvieren, a juicio del tribunal, la capaci-
dad necesaria para desempenar el cargo,
podra el tribunal nombrar administrador a
cualquiera de los herederos o legatarios de
parte alicuota, si los hubiere, 0 a un tercero”.
Precepte aquest que imposaria al Notari de-
terminar quin fora I'hereu o legatari de part
aliquota que tingués major part a I'heréncia;
o la capacitat per exercir el carrec. | no di-
guem la possibilitat Ultima de nomenar-lo
discrecionalment.

Nosaltres creiem que, per al nomena-
ment de 'administrador, caldra recorrer a
la legislacié notarial que disposa el mateix
article 1020. Per aixo, aquest nomenament
vindra suggerit per l'article 50.1 de la Llei
del Notariat en aquesta lista d’aquells pro-
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fessionals “que cada Colegio notarial debe-
ra formar a disposicién de los Notarios”.

Ara bé, amb el nomenament d'un admi-
nistrador no queda resolta la problematica
que ha d'abordar el Notari respecte de com
actuar sobre “la administracion y custodia
de los bienes hereditarios”. Quan es tracta-
va del Jutge, aquest comptava amb les dis-
posicions de la LEC, articles del 797 al 805.
Certament aquesta normativa no s'imposa
al Notari, pero podria orientar-lo en deter-
minats aspectes. El Codi deixa al Notari prou
facultats perqué aquest disposi sobre ter-
mes tan amplis com els d"“administraciéon”
i “custodia”.

El primer problema amb el nomena-
ment d’'un administrador vindra determi-
nat pel professional que provingui de la
“llista” anunciada a l'article 50.1 L.N., que
pressuposa que hauran estat acreditats els
seus coneixements necessaris en la ma-
téria d'administracié d’heréncies. Pero al
Notari no en tindra prou amb aquests co-
neixements, sind que caldra, a més, prou
solvéncia econdmica per poder posar a la
seva disposicié i custodia els béns i cabals de
I'heréncia. La solvencia personal de qui apa-
reix en aquella “llista” mai proporcionara al
Notari la garantia que per al Jutge suposava
I'exigéncia imperativa de I'art. 797 de la LEC
sobre la “caucio” de I'administrador que es
nomenava. Indubtablement, s’ha de reconei-
xer al Notari la facultat d'imposar la caucié
que estimi oportuna, com no se li podria
restringir al Jutge. Si no hi ha caucié, no pot
haver-hi risc per al Notari ni nomenament. |
després que? Altres peticions de la llista? Fins
quan? El legislador no va encertar. No cabia
modificar el sistema simplement canviant
el Jutge pel Notari, prescindint de I'entorn
juridic en que es movia el Jutge. El Jutge,
que era el responsable in eligendo, tenia la
facultat de decidir ell, sense imposicié d'una
llista aleatoria que li vingués imposada. Ob-
serveu que, tant a l'article 1020 de la redac-
ci6é anterior com en la nova, la prevencio de
I'administracid ve promoguda “a instancia
de parte”. En el sistema anterior, el Jutge, da-
vant d’'una peticié aixi, la traslladaria a totes
les parts que podrien oferir nomenaments
concrets, i, si cap semblés adequat al Jutge,
sempre seria ell qui el proposaria, que seria

la soluci6 adequada al final. | és aquesta fa-
cultat la que s’ha furtat al Notari. Com es pot
resoldre la qliestié quan no s'aconsegueixi
un administrador de la “llista” amb la fianca
exigida pel Notari? En definitiva, potser sigui
necessaria una regulacié reglamentaria, o
legislativa del Codi civil , o de la Llei del No-
tariat, via article 50?7

Reglamentacié necessaria, ja que
avui quid de la rendicié6 de comptes de
I'administrador sobre la impugnacio
d'aquestes (arts. 799 a 800 LEC), sobre les
“necesarias reparaciones o gastos extraor-
dinarios” (art. 801 LEC) i la retribuci6 de
I'administrador (art. 804 LEC); si bé el cas
de la necessaria venda s’ha resolt a I'article
803.2i3 delaLEC.

Consideracio final

Descrites les diferents atribucions que
s’han concedit al Notari per la Llei 15/2015,
se'n perfilen dos tipus:

Unes que resulten emmarcades dins de
I'ambit i perfil de les actuacions que historica-
ment s’han considerat propies de la funcié no-
tarial en I'exercici de la fe publica (art. 1 R.N.),
tant en la constatacio6 de fets com en I'emissié
dejudicis i qualificacions juridiques, dels quals
n’hem posat alguns exemples als apartats 1, 2
i 3 d'aquest treball. No obstant aix0, no ocorre
el mateix a les contemplades en I'dltim apartat
4 sobre els actes dispositius del mateix Nota-
ri totalment estranyes a la funcié notarial tal
com es defineix de manera tradicional i legal;
que, a més, deixen en interrogant la funcio as-
sessora basica del Notari.

En definitiva, ocorre que aquestes noves
facultats constitueixen atribucions estranyes a
la funcié notarial i s'encarreguen al Notari com
un plus que no afecta en res la seva propia i
historica missié, que no s'altera en res. Com
tampoc es va modificar o va disminuir la fun-
ci6 del Jutge en restar-li aquelles facultats, que
tampoc afecten la seva essencia de jutjar i fer
executar allo jutjat. | aixi creiem que ha de ser
contestat I'interrogant que s'obre a I'enunciat
d’aquesta comunicacio.




Impost municipal de plusvalua i abséncia d’'increment
de valor dels terrenys transmesos

Benjamin Gorriz Gémez
Jutge substitut de Catalunya

SUMARI

l. PRELIMINAR

Il.  ORIGEN DE LIMPOST

. DETERMINACIO DE L'INCRE-
MENT DE VALOR

IV.  SENTENCIES DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALUNYA

V. CONCLUSIO

I. PRELIMINAR

En la situacié de crisi economica que
patim i que ha produit, entre altres con-
seqliencies, que el valor dels immobles
hagi disminuit, és possible que, malgrat
haver-se alienat un immoble per un preu
inferior al d'adquisicié, el transmissor
s'’hagi vist obligat a pagar a I'Ajuntament
corresponent el que comunament es de-
nomina la “plusvalua municipal” o, més
tecnicament, I'Ilmpost Municipal sobre
I'Increment del Valor dels Terrenys de Na-
turalesa Urbana. Tenint en compte que la
denominacié tradicional del tribut (plusva-
lua) implica I'existéncia d'una revaloracié
i que la propia denominacié de I'impost
indica que ho és sobre l'increment del va-

lor dels terrenys transmesos, cap plante-
jar-se si aquest pagament és o no exigible
d’acord amb el nostre ordenament juridic.

Il. ORIGEN DE L'IMPOST

El 1919 es va instaurar el tradicional-
ment denominat “arbitri de plusvalua” que,
amb diferents modificacions ha arribat fins
als nostres dies. El repas historic segiient se

centra en la determinacié de l'increment de
valor en cas de transmissio del ple domini
dels terrenys, deixant al marge —a efectes
de senzillesa i claredat— la resta de supo-
sits (constitucié i transmissié de drets reals
de gaudi limitatius del domini, etc.)

A) Reial Decret de 13 de marg¢ de 1919

El Reial Decret de 13 de mar¢ de 1919
(Gaceta de Madrid nim. 73, de 14 de marg
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de 1919), en Us de |'autoritzacié concedi-
da al Govern per la Llei de 2 de marg¢ de
1917, va permetre als Ajuntaments im-
posar un arbitri sobre els increments de
valor dels terrenys situats als seus termes
municipals que tenia dues modalitats: la
denominada “taxa d’equivaléncia”, a la
qual estaven subjectes les associacions,
corporacions i altres entitats de caracter
permanent, i I'arbitri propiament dit.

L'Exposicié de Motius d’aquest Reial
Decret recollia que «durante la ultima
década, el Gobierno ha propuesto repe-
tidamente a las Cortes el establecimiento
de un gravamen sobre el aumento de va-
lor de los terrenos urbanos. En esa serie
de iniciativas gubernamentales se dis-
tinguen claramente dos periodos. Hasta
1915 el impuesto estd concebido como
arbitrio municipal; mientras que desde
el proyecto de ley de 8 de Noviembre de
aquel ano, el gravamen aparece forman-
do parte del plan general de ingresos del
Estado». La norma opta per configurar
I'arbitri com un recurs del pressupost
municipal.

En sintesi, i per al que aqui ens inte-
ressa, |'arbitri propiament dit era exigible
amb motiu de la transmissioé del domini i
per increment de valor s’entenia «la dife-
rencia en mas, entre el valor corriente en
venta del terreno en la fecha de su adqui-
sicion y el que el mismo terreno tuviese
en la fecha de su enajenacion». D'aquest
increment de valor “objecte de I'arbitri”
eren deduibles determinades partides,
com millores permanents, contribucions
especials o despeses necessaries d'aliena-
cié i adquisicié (art. Unic apartats A, Bi C).

B) Estatut Municipal de 8 de mar¢ de 1924

L'arbitri va ser recollit per I'Estatut Mu-
nicipal de 8 de mar¢ de 1924 (Gaceta de
Madrid num. 69, de 9 de mar¢ de 1924),
que dins del capitol dedicat a la imposi-
cié municipal incloia, entre els impostos
municipals que s'autoritzaven, |""arbitrio
sobre el incremento de valor de los terre-
nos” (art. 380.f).

Segons I'Exposicié de Motius, «[e]l ar-
bitrio sobre incremento del valor de los
terrenos sitos en el término municipal,
que no figuraba en el proyecto de 1918,
se incorpora al Estatuto municipal, redu-
ciendo sus tipos de gravamen a limites
de gran prudencia y suprimiendo las de-
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FITXA TECNICA

Resum: Amb aquest treball I'autor resol, a través de I'estudi normatiu de I'lmpost des de l'origen,
i sostenint-se en la jurisprudencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, el dubte sobre si,
tenint en compte que la denominacié tradicional del tribut —plusvalua— implica I'existencia d'una
revaloracié i que la propia denominacié de l'impost indica que ho és sobre I'increment del valor
dels terrenys transmesos, el pagament n'és o no exigible conforme al nostre ordenament juridic.

Partint de les sentencies exposades, es pot concloure que, quan s'acrediti i provi que, en el cas
concret no ha existit, en termes economics i reals, cap increment, no procedeix el pressuposit de fet
fixat per la llei per configurar el tribut (LHL art.104.1), i aquest no pot exigir-se, independentment
que sempre es produeixi 'existéncia de teorics increments per aplicacié de les regles de la LHL
art.107.2. En aquesta situacio d'abséncia objectiva d'increment de valor es produeix un suposit de
no subjeccio a I'impost, per no realitzacié del fet imposable, sense que sigui admissible sotmetre a
gravamen un increment de valor merament irreal o fictici.

Paraules clau: Impost municipal de plusvalua, increment de valor dels terrenys transmesos,
base imposable, periode d'imposicio.

Abstract: In this work, the author, by way of a normative examination of the Tax as from its source,
and on the basis of the caselaw of the High Court of Justice of Catalonia, resolves the doubt sur-
rounding whether or not payment of the Tax is enforceable in accordance with our legal system,
taking into account the fact that the traditional name for the Tax — capital gains — implies the exis-
tence of an appreciation, and that the very name of the Tax indicates that it taxes the increase in
value of the real estate that is conveyed.

On the basis of the judgments referred to, it may be concluded that where it is established and pro-
ven that in any specific case there has, in economic and real terms, been no appreciation, the fac-
tual prerequisite required by law in order for the Tax to apply is not met (Local Tax Authorities Law
art.104.1), and the Tax cannot accrue, irrespective of the fact that theoretical increases always arise
by application of the rules under art.107.2 of the Local Tax Authorities Law. In this situation, the ob-
jective absence of any increase in value gives rise to exemption from the tax, given that the taxable
event has not occurred, and it is not admissible to tax a merely unreal or fictitious increase in value.

Keywords: Municipal capital gains tax, increase in value of the real-estate conveyed, tax base, tax
period.

formaciones y limitaciones del impuesto
que los intereses particulares habian in-
troducido posteriormente en él».

Peral que aqui ens interessa, 'Estatut es
refereix a I'objecte de I'arbitri i disposa que
sera «el incremento que, en un periodo de-
terminado de tiempo, experimente el valor
de los terrenos sitos en el término munici-
pal (...)», entendiéndose por incremento de
valor «la diferencia en mas entre el valor
corriente en venta del terreno en la fecha
en que termine el periodo de laimposicion,
con respecto al dicho valor al comienzo del
periodo»; del valor corrent en venda també
eren deduibles determinades partides (art.
422).«(...) [Tloda transmisién del dominio de
los terrenos sujetos al arbitrio, realizada du-
rante la vigencia de éste, termina el periodo
de la imposicién, que empezara a contarse
desde la transmision de dominio inmediata
anterior (..)» (art. 424). Per valor corrent en
venda s’entenia «la suma de dinero por la
que, en condiciones normales, se hallaria
comprador para el inmueble» (art. 386.6¢&).

C) Text Refoés de 24 de juny de 1955

La Llei de Bases de Régim Local de 17
de juliol de 1945 i el Text Refés de 24 de
juny de 1955 també van recollir " arbitrio
sobre el incremento de valor de los ter-
renos” (arts. 477.h/ i 510 a 522 del Text
Refos).

L'objecte de I'arbitri sequia definint-se
com «el incremento que, en un periodo
determinado de tiempo, experimente el
valor de los terrenos sitos en el término
municipal (...)»; el periode d'imposicié era
«el tiempo durante el cual el terreno per-
tenece a un mismo propietario, y se com-
putard a partir de la transmisién inmedia-
ta anterior (...)»; i s'entenia per increment
de valor «la diferencia en mas entre el
valor corriente en venta del terreno en
la fecha en que terminé el periodo de
imposicién y el valor del mismo terreno
al comienzo del periodo»; estimandose
que «el valor corriente en venta es la su-
ma de dinero por la que, en condiciones
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normales, se hallaria comprador para el
inmueble» (art. 510 del TR). Del valor cor-
rent en venda eren deduibles determina-
des partides (art. 512 del TR).

La regulacié precisava que «[plara fijar
el valor en venta del terreno en la fecha
en que se verificd su Ultima transmision
y comenzé el periodo de imposicidn, los
Ayuntamientos podran tomar en cuenta
los valores consignados en las escrituras
o titulos correspondientes, y, en su defec-
to, los que resulten de valoraciones ofici-
ales practicadas en aquella época a virtud
de expedientes de expropiacién forzosa,
compra o venta de fincas por la Corpo-
racién, ensanche y demas de naturaleza
analoga» (art. 511.3 del TR).

D) Reial Decret 3250/1976, de 30
de desembre

En execuci6 de la Llei 41/1975, de 19
de novembre, de Bases de I'Estatut del
Regim Local, es va aprovar el Reial Decret
3250/1976, de 30 de desembre, sobre in-
gressos de les Corporacions Locals, que
va canviar la denominacié d”arbitri” per
la d”impost”: “Impuesto municipal sobre
el incremento del valor de los terrenos”.

Amb aquesta reforma desapareix la ta-
xa d’equivaléncia com a gravamen auto-
nom i passa a ser configurada com una es-
pécie de pagament a compte de I'impost,
per a quan es meriti, fins a la desaparicié
definitiva amb la Llei d’Hisendes Locals.

Pel que fa al'impost en si, 'objecte de
I'impost segueix essent el mateix: I'incre-
ment del valor que hagin experimentat

els terrenys durant el periode d’'imposicié
(art. 87). La base de I'impost venia consti-
tuida per «la diferencia entre el valor cor-
riente en venta del terreno al comenzar
y al terminar el periodo de imposicién»
(art. 92.1), si bé s’estableixen una série de
regles per fixar aquest valor corrent en
venda, de manera que «a los efectos de
determinar el valor final no podra tomar-
se en consideracion el declarado por los
interesados».

En concret, en relacié amb el valor
corrent en venda en acabar el periode
d'imposicio, al qual la norma denomina
“valor final”, I'art. 92.2, establia les regles
seguents:

«Primera.- Los Ayuntamientos fijaran
periédicamente los tipos unitarios del va-
lor corriente en venta de los terrenos en-
clavados en el término municipal, en ca-
da una de las zonas, sectores, poligonos,
manzanas o calles que al efecto juzguen
preciso establecer, sin que el periodo de
vigencia de tales tipos pueda ser inferior
a un ano. Para fijar los tipos unitarios del
valor corriente en venta se tendrd en
cuenta, en su caso el aprovechamiento
urbanistico que, segun su situacion, cor-
responda a los terrenos sujetos a este
impuesto.

Segunda.- A los efectos de determinar
el valor final no podra tomarse en consi-
deracion el declarado por los interesados.

Tercera.- La estimacién hecha de con-
formidad con la primera de las reglas an-
teriores sera susceptible, en el momento
de la liquidacién del impuesto, de un au-

mento o disminucién hasta en un 20 por
100 sobre los tipos unitarios fijados para
el periodo respectivo, teniendo en cuenta
los siguientes factores:

a) Configuracién del terreno en rela-
cién con fachadas a vias publicas, pro-
fundidad, aprovechamiento, distribucion
de las edificaciones y otras circunstancias
andlogas.

b) Caracteristicas naturales del terreno
y mayores o menores gastos para levantar
o cimentar las edificaciones sobre él».

|, en relacié amb el valor inicial del ter-
reny, els apartats 3,4 i 5 del mateix art. 92
establien:

«3. El valor inicial del terreno se deter-
minard igualmente de acuerdo con lo dis-
puesto en el nimero 2 anterior. Cuando no
existan estimaciones periddicas aprobadas
por el Ayuntamiento para la fecha de inicia-
cion del periodo de imposicion, la Adminis-
tracion gestora podra tomar en cuenta los
que consten en los titulos de adquisicion
del transmitente o que resulten de valo-
raciones oficiales, practicadas en aquella
época, en virtud de expedientes de expro-
piacién forzosa, compra o venta de fincas
por la Corporacion, asi como las derivadas
de la comprobacién del valor a efectos de
la liquidacién de los Impuestos Generales
sobre Sucesiones, Transmisiones Patrimo-
niales y Actos Juridicos Documentados e
Impuesto de Derechos Reales.

4. El valor inicial asi determinado se
incrementara con:

a) El valor de las mejoras permanen-
tes realizadas en el terreno sujeto durante
el periodo de imposicién y subsistentes al
finalizar el mismo.

b) Cuantas contribuciones especiales
se hubieran devengado, por razén del
terreno, en el mismo periodo. A estos
efectos, cuando se trate de terrenos edifi-
cados, para determinar la parte proporci-
onal de contribuciones especiales impu-
tables al terreno, se tendran en cuenta los
siguientes porcentajes, en relaciéon con la
antigliedad de la finca beneficiada: (...)

5. El valor inicial y, en su caso, el im-
porte de las contribuciones especiales y
mejoras permanentes, se corregirdn au-
tomdaticamente con arreglo a los indices
ponderados del coste de la vida del con-
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junto nacional de poblaciones, publicados
por el Instituto Nacional de Estadistica (...)»

E) Reial Decret Legislatiu 781/1986,
de 18 d'abril

El Reial Decret Legislatiu 781/1986, de
18 d’abril, pel qual s'aprova el Text Refos
de les disposicions legals vigents en ma-
teria de Regim Local, recull la regulacié
anterior, llevat de la correccié automatica
del valor inicial del terreny i contribucions
especials i millores permanents, previsio
derogada per I'art. 3 del Reial Decret-llei
15/1978, de 7 de juny.

F) Llei d’'Hisendes Locals de 28 de
desembre de 1988

La Llei d'Hisendes Locals (Llei 39/1988,
de 28 de desembre), disposa que I'lmpost
sobre I'Increment de Valor dels Terrenys
de Naturalesa Urbana és «un tribut di-
recte que grava l'increment de valor que
experimentin aquests terrenys i es posi
de manifest a conseqiiéncia de la trans-
missié de la propietat dels terrenys per
qualsevol titol (...)» (art. 105, dedicat a la
naturalesa i el fet imposable).

La “base imposable” esta constituida
per I'increment real del valor dels terreny
de naturalesa urbana posat de manifest
en el moment de la meritacié i, per deter-
minar I'import de I'increment real, s'apli-
cara sobre el valor del terreny en el mo-
ment de la meritacié el percentatge que
resulti del quadre de percentatges con-
tingut a l'art. 108 de la Llei, i s’estableixen
una serie de regles per tal de determinar
el percentatge aplicable.

En les transmissions de terreny, el
valor en el moment de la meritacié «sera
el que tingui[n] fixat en aquell moment
a l'efecte de I'impost sobre béns immo-
bles» (art. 108.3). Impost de Béns Immo-
bles que disposava que el valor dels béns
immobles era «el valor catastral de los
mismos, que se fijara tomando como re-
ferencia el valor de mercado de aquellos,
sin que, en ningun caso, pueda exceder
de éste» (art. 66).

G) Llei 51/2002, de 27 de desembre

La Llei 51/2002, de 27 de desembre,
de reforma de la Llei d’Hisendes Locals
de 28 de desembre de 1988, si bé supri-
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meix les diferéncies en els percentatges
anuals de determinacié de l'increment
de valor en funcio de la poblacié de cada
municipi, fixant un percentatge Unic per
cada periode de generacid, i suprimeix
els diferents tipus maxims de gravamen,
també en funcié de la poblacié del mu-
nicipi, fixant un tipus maxim Unic per a
tots els municipis, manté la fixacié de la
base imposable de I'impost per remissio
al valor dels terrenys en el moment de la
meritacié, que segueix essent també el
que tinguin determinat a efectes de I'lm-
post sobre Béns Immobles.

H) Text Refds de la Llei d'Hisendes Locals
de 5 de mar¢ de 2004

Per ultim, arribem al Text Refés de la
Llei d’Hisendes Locals (aprovat per Reial
Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg)
que conté la regulacié vigent de I'impost.

L'art. 104 —dedicat a la naturalesaiel
fet imposable— disposa que I'lmpost so-
bre I'Increment de Valor dels Terrenys de
Naturalesa Urbana «grava el incremento
de valor que experimenten dichos ter-
renos y se ponga de manifiesto a conse-
cuencia de la transmisién de la propiedad
de los terrenos por cualquier titulo (...)»; el
107.1 que «la base imponible de este im-
puesto esta constituida por el incremento
del valor de los terrenos, puesto de ma-
nifiesto en el momento del devengo (...)»
i que «a efectos de la determinacién de
la base imponible, habrd de tenerse en
cuenta el valor del terreno en el momen-
to del devengo (...)»; el 107.2 que el valor
del terreny en el moment de la meritacio,

en el cas de transmissions de terreny, se-
ra, amb caracter general i sense perjudici
de les excepcions previstes a la propia
Llei (valor cadastral conseqiiéncia de po-
néncia de valors que no reflecteixi modi-
ficacions de planejament aprovades amb
posterioritat a I'aprovacio de la ponéencia
i terrenys que, en el moment de la meri-
tacié de l'impost, no tinguin determinat
un valor cadastral), «el que tengan deter-
minado en dicho momento a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles», és a
dir, segons l'art. 65 del mateix Text Refés,
el seu valor cadastral.

|I'art. 107.4, a efectes de determinar la
base imposable, disposa:

«Sobre el valor del terreno en el mo-
mento del devengo, derivado de lo dis-
puesto en los apartados 2 y 3 anteriores,
se aplicara el porcentaje anual que deter-
mine cada ayuntamiento, sin que aquél
pueda exceder de los limites siguientes:

a) Periodo de uno hasta cinco afos: 3,7.
b) Periodo de hasta 10 afios: 3,5.

c) Periodo de hasta 15 anos: 3,2.

d) Periodo de hasta 20 afos: 3.

Para determinar el porcentaje, se apli-
cardn las reglas siguientes:

1.2 El incremento de valor de cada
operacion gravada por el impuesto se de-
terminara con arreglo al porcentaje anual
fijado por el ayuntamiento para el perio-
do que comprenda el nimero de afos a
lo largo de los cuales se haya puesto de
manifiesto dicho incremento.
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2.2 El porcentaje a aplicar sobre el
valor del terreno en el momento del de-
vengo sera el resultante de multiplicar el
porcentaje anual aplicable a cada caso
concreto por el niUmero de afos a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifies-
to el incremento del valor.

3.2 Para determinar el porcentaje anu-
al aplicable a cada operacién concreta
conforme a laregla 1.2 y para determinar
el nimero de aios por los que se ha de
multiplicar dicho porcentaje anual con-
forme a la regla 2.a, sélo se consideraran
los afos completos que integren el perio-
do de puesta de manifiesto del incremen-
to de valor, sin que a tales efectos puedan
considerarse las fracciones de afios de
dicho periodo.

Los porcentajes anuales fijados en es-
te apartado podran ser modificados por
las Leyes de Presupuestos Generales del
Estado».

Ill. DETERMINACIO DE
L'INCREMENT DE VALOR

Serveixi I'exposicié anterior per deixar
constancia que, si bé el legislador es re-
feria, originariament, a I'objecte de I'arbitri
odel'imposti,a partir de la Llei d'Hisendes
Locals de 1988, al fet imposable, el cert és
que el que s’ha sotmeés a gravamen ha es-
tat el mateix en tots els casos: 'increment
de valor experimentat pels terrenys durant
un periode de temps determinat, el que hi

ha entre I'adquisici6 i la posterior alienacio,
perd mentre que, originariament, aquest
increment es determinava per la diferen-
cia entre els valors d'alienacié i d'adqui-
sicié, amb la cautela d’entendre aquests
valors “en condicions normals” i admetent,
en principi, els valors consignats a les es-
criptures o els titols corresponents, a par-
tir d'un moment determinat el valor d’ali-
enacié —i també el d’adquisicio— deixa
de ser el declarat pels interessats als titols
0 escriptures corresponents per ser fixat,
en un primer moment, periodicament per
I’Administracio i, en un moment posterior
—en el qual ens trobem—, es prescindeix
totalment del valor inicial, de manera que
I'increment de valor experimentat pel ter-
reny, objecte de gravamen per I'impost, es
determina de manera Unica i exclusiva en
funcié del valor final del terreny, que és el
seu valor cadastral.

En relaci6 amb el valor cadastral,
podem assenyalar que l'art. 72 de la Llei
d’Hisendes Locals de 1988 va disposar
que «[l]as Leyes de Presupuestos Gene-
rales del Estado podran actualizar los
valores catastrales por aplicacion de co-
eficientes». En el mateix sentit, I'art. 14 de
la Llei 48/2002, de 23 de desembre, del
Cadastre Immobiliari, va preveure que les
lleis anuals de pressupostos generals de
I'Estat actualitzessin els valors cadastrals
per aplicacié de coeficients, que podien
ser diferents per a cada classe d'immo-
bles (apartat 1) o per coeficients d'actu-
alitzacié per grups de municipis (apar-

tat 2). L'art. 32.1 del Text Refés vigent
d'aquesta Llei —aprovat pel Reial Decret
Legislatiu 1/2004, de 5 de mar¢— preveu
igualment que les lleis anuals de pres-
supostos generals de I'Estat actualitzin
els valors cadastrals per aplicacié de co-
eficients, que podran ser diferents per a
grups de municipis o classes d'immobles
(apartat 1), o diferents dins d'un mateix
municipi en funcié de I'any d’entrada en
vigor de la ponéncia de valors correspo-
nent (apartat 2).

Aixi, en virtut de la previsié de l'apartat
1, les lleis de pressupostos generals de I'Es-
tat per als anys 2000 (art. 69 Llei 54/1999,
de 29 de desembre), 2001 (art. 62 Llei
13/2000, de 28 de desembre), 2002 (art.
61 Llei 23/2001, de 27 de desembre), 2003
(art. 60 Llei 52/2002, de 30 de desembre),
2004 (art. 60 Llei 61/2003, de 30 de desem-
bre), 2005 (art. 63 Llei 2/2004, de 27 de de-
sembre), 2006 (art. 62 Llei 30/2005, de 29
de desembre), 2007 (art. 64 Llei 42/2006,
de 28 de desembre), 2008 (art. 70 Llei
51/2007, de 26 de desembre) i 2009 (art.
72 Llei 2/2008, de 23 de desembre) van
establir un coeficient d’actualitzacié dels
béns urbans de I'1,02 cada any, per la qual
cosa els valors cadastrals d’aquests béns
van augmentar en un 2,00 % cada any. La
Llei de pressupostos generals de |'Estat per
al'any 2010 (art. 78 Llei 26/2009, de 23 de
desembre) va fixar un coeficient d’actu-
alitzacio per a aquests béns de I'1,01; i la
de I'any 2011 (art. 77 Llei 39/2010, de 22
de desembre) de I'1,00, per la qual cosa va
mantenir els valors cadastrals de 2010 .

Doncs bé, de conformitat amb l'ac-
tual regulacié de I'impost municipal de
referéncia, per determinar la quota que
correspon satisfer, en sintesi, es pren el
valor cadastral del terreny en el moment
de la meritacié de I'impost (moment de
la transmissio), sobre aquest valor s'apli-
ca un percentatge anual en funcié del
nombre d’'anys transcorreguts —nombre
d'anys al llarg dels quals s’hagi posat de
manifest I'increment, diu l'art. 107.4 del
Text Refés—, i sobre el resultat s'aplicara
el tipus de gravamen fixat per cada Ajun-
tament (art. 108). Amb el resultat practic
que la quota sempre resultara positiva.

Arribats a aquest punt hi ha, en es-
sencia, dues posicions antitetiques: la
que entén que la Llei d'Hisendes Local
estableix una férmula objectiva de deter-
minacio de la quota de I'impost que ha de
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ser aplicada obligatoriament pels ajunta-
ments, amb independéncia que hi hagio
no increment real de valor, mentre que,
per contra, es considera que la formula
legal només resulta aplicable en el cas
que es produeixi el pressuposit inexcu-
sable d’existéncia d'increment de valor.
Polémica que ha arribat als tribunals de
Justicia i que ha estat decidida per sen-
téncies de la Sala Contenciosa Adminis-
trativa del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya, que —ja s'avanca— opten
per la segona de les posicions.

IV. SENTENCIES DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALUNYA

A) Procedeix comencar citant la sen-
téncia de la Sala Contenciosa Administra-
tiva del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya de 21 de marg de 2012 (Sec. 1a,
rec. 432/2010, ponent Dimitry Teodoro
Berberoff Ayuda).

La part recurrent al-lega que perqué
pugui exigir-se I'llVTNU és indispensable
que els terrenys dels quals hagi disposat
el subjecte passiu hagin experimentat un
increment de valor i que en els exercicis
2007 a 2010 els increments de valor que
es van produir no tenien cap base real, i
es va crear una presumpcio que els ter-
renys han experimentat un increment de
valor, que constitueix una ficcid.

La senténcia explica @ que «[e]l actual
[IVTNU, cuyos antecedentes se remontan
al afno 1919 con la instauracion del deno-
minado Arbitrio sobre el incremento de
valor de los terrenos, podria llegar a ge-
nerar ciertos problemas de justicia tribu-
taria a la hora de acometer el célculo de
la base imponible. En efecto (...) lo cierto
es que el eventual aumento de valor real
del terreno urbano no se calcula en la ac-
tualidad por las diferencias (en términos
absolutos) entre el valor de transmisiéon y
el de adquisicion sino que el parametro
matematico que se maneja viene dado
por la aplicaciéon de un porcentaje sobre
el valor catastral del suelo. Obviamente,
por pequeio que sea el incremento del
valor catastral en un contexto de crisis
econdmica marcado por la disminucion
de los precios del mercado, la disociacion
de la que habla la demanda podria pro-
ducirse eventualmente».

LA NOTARIA | | 1-2/2017

Més endavant, en relacié amb la base
imposable de I'impost, planteja la possi-
bilitat que, de conformitat amb l'actual
Text Refos de la Llei d’Hisendes Locals,
I'increment de valor gravat no sigui el re-
al sin6 el derivat de les regles establertes
per calcular la base imposable. En con-
cret, afirma el seglient:

«Si la base imponible debe medir
o cuantificar adecuadamente el hecho
imponible, no hay que olvidar que, en
este sentido, con anterioridad a la Ley
51/2002, de modificaciéon de la Ley de Ha-
ciendas Locales, el articulo 108.1 de ésta
ultima establecia que la base imponible
del impuesto estara constituida por el
incremento real de valor de los terrenos.

Sin embargo, con la expresada Ley
51/2002 se suprimié el término de valor
real: en efecto, el actual articulo 107.1
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el tex-
to refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales apunta que “la base
imponible de este impuesto esta consti-
tuida por el incremento del valor de los
terrenos”.

En consecuencia, podria ocurrir que
ese incremento de valor no fuese el real,
sino el derivado de las reglas establecidas
para calcular la base imponible, no resul-
tando descartable un saldo de plusvalia
positiva con independencia -0, de mane-
ra mas explicita, de espaldas- del incre-
mento o disminucion del valor que en la
realidad determine el mercado».

I, a continuacid, en el Fonament de
Dret Sise, conclou:

«Sin perjuicio de lo expuesto, pare-
ce evidente que la ausencia objetiva de
incremento del valor dard lugar a la no
sujecion al impuesto, simplemente co-
mo consecuencia de la no realizacién del
hecho imponible, pues la contradicciéon
legal no puede ni debe resolverse a favor
del “método de calculo” y en detrimen-
to de la realidad econémica, pues ello
supondria desconocer los principios de
equidad, justicia y capacidad econémica.

La misma conclusion ha de aplicarse
cuando si ha existido incremento de va-
lor, pero la cuantia de éste es probada-
mente inferior a la resultante de la apli-
cacion de dicho método de calculo, al
infringirse los mismos principios.

Estas conclusiones, ya sostenidas por
diversos criterios doctrinales y pronunci-
amientos jurisprudenciales, han de con-
siderarse incuestionables en el momento
actual, a la vista de la realidad econémica
citada. De esta forma, de ser la de la ficcion
juridica la Unica interpretacion posible del
art. 107 LHL, éste habria de considerarse
inconstitucional, pero como consecuencia
dela obligacién de los Jueces y Tribunales,
contenida en el art. 5.3 LOPJ, de acomodar
la interpretacién de las normas a los man-
datos constitucionales, ha de entenderse
que las reglas del apartado 2 del art. 107
son subsidiarias del principio contenido
en el apartado 1 sobre el incremento (co-
mo ya hemos dicho, antes “real”, y ahora
“incremento” a secas, lo que no quiere de-
cir que haya de ser irreal o ficticio).

Las consecuencias no pueden ser
otras que las siguientes:

12) Cuando se acredite y pruebe que
en el caso concreto no ha existido, en tér-
minos econdémicos y reales, incremento
alguno, no tendra lugar el presupuesto
de hecho fijado por la ley para configurar
el tributo (art. 104.1 LHL), y éste no podra
exigirse, por mas que la aplicacion de las
reglas del art. 107.2 siempre produzca la
existencia de tedricos incrementos.

22) De la misma forma, la base imponi-
ble esta constituida por el incremento del
valor de los terrenos, el cual ha de prevale-
cer sobre lo que resulte de la aplicacion de
las reglas del art. 107, que sélo entrardn en
juego cuando el primero sea superior. Por
tanto, seguird siendo de aplicacién toda la
jurisprudencia anterior sobre la prevalen-
cia de los valores reales, pudiendo acudirse
incluso a la tasacion pericial contradictoria,
en los casos en los que se pretenda la exis-
tencia de unincremento del valor inferior al
que resulte de la aplicacion del cuadro de
porcentajes del art. 107. En esta hipotesis,
la base imponible habré de ser la cuantia de
tal incremento probado, sin que sea admisi-
ble acudir a férmulas hibridas o mixtas, que
pretendan aplicar parte de las reglas del art.
107 al incremento probado».

B) En el mateix sentit, pot citar-se la
senténcia de la mateixa Sala i Seccié, de
data 22 de mar¢ de 2012 (rec. 511/2011,
ponent Emilio Rodrigo Aragonés Beltran),
que recull que «[slegun las estadisticas
oficiales que acompana la demanda, el
precio de la vivienda ha bajado entre
2008y 2011 mas de un 12%y, en cambio,
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la evolucioén tedrica en el mismo periodo
segun la Ley y la Ordenanza [reguladora
del Impuesto sobre el Incremento de Va-
lor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
del Ayuntamiento demandado] es un au-
mento de mas del 11%p».

Al seu Fonament de Dret 4t, en relacié
amb la determinacio6 de la base imposa-
ble, argumenta el segiient:

«El vigente sistema legal de determi-
nacion de la base imponible, contenido
en el art. 107 del texto refundido de la
Ley reguladora de las Haciendas Locales
(LHL), parte del supuesto de que en to-
da transmision de los terrenos sujetos al
impuesto ha habido un incremento de
valor, que se calcula mediante la aplica-
cién de unos porcentajes anuales sobre
el valor catastral fijado en el momento
del devengo, esto es, de la transmision.
Con este sistema, el legislador de 1988
se limité a elevar a modelo para todos
los Ayuntamientos de Espafa la solucion
que habia adoptado el Ayuntamiento de
Madrid por razones de equidad y para
hacer frente a la situacion resultante de
unos valores iniciales muy alejados de la
realidad y unos valores finales muy proxi-
mos a ella. Y se partié para ello del axioma
del continuado incremento de valor de
los terrenos, cierto durante décadas, pe-
ro que ha quebrado dramaticamente en
los ultimos afos, como es notorio, dando
lugar ala actual y conocida situacién eco-
némica, y siendo retroalimentado por sus
consecuencias.

Desde su implantacion en 1988, ha
sido objeto de amplia polémica si dicho
sistema ha de considerarse como una
ficcion legal (la impropiamente llamada
presuncion iuris et de iure) o, por el con-
trario, se trata de un sistema solo aplica-
ble cuando el incremento verdaderamen-
te producido es superior al resultante de
aquel sistema (seria una presuncién iuris
tantum, en el sentido de que siempre cor-
responderia al contribuyente probar que
el incremento real es inferior).

Elart. 107.1 LHL dispone que la base im-
ponible de este impuesto esta constituida
por el incremento del valor de los terrenos,
puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de
un periodo méaximo de veinte afios, pero
se ha sostenido que este precepto legal es
una mera declaracién de intenciones o un
eufemismo amable, pues ha de estarse en
todo caso al sistema legal, del que siempre
resulta un incremento, quedando reforzada
esta interpretacion por la eliminacién en la
Ley 51/2002 de la referencia al caracter “re-
al” delincremento del valor que se contenia
en la redaccion originaria del precepto (art.
108.1 de la Ley 39/1988, de 28 de diciem-
bre, reguladora de las Haciendas Locales).

Sin embargo, el impuesto grava, segun
el art. 104.1 LHL, el incremento de valor
que experimenten los terrenos y se ponga
de manifiesto a consecuencia de la trans-
mision de la propiedad de los mismos por
cualquier titulo o por la constitucion o
transmisién de cualquiera de los derechos

reales que cita la norma. Por tanto, el in-
cremento de valor experimentado por los
terrenos de naturaleza urbana constituye
el primer elemento del hecho imponible,
de manera que en la hipétesis de que no
existiera tal incremento, no se generard
el tributo y ello pese al contenido de las
reglas objetivas de clculo de la cuota del
art. 107 LHL, pues al faltar un elemento
esencial del hecho imponible, no puede
surgir la obligacién tributaria. En conclu-
sion, la ausencia objetiva de incremento
del valor dara lugar a la no sujecién al im-
puesto, simplemente como consecuencia
de la no realizacion del hecho imponible,
pues la contradiccion legal no puede ni
debe resolverse a favor del “método de
calculo” y en detrimento de la realidad
econdmica, pues ello supondria desco-
nocer los principios de equidad, justicia y
capacidad econdémica».

La sentencia també afirma que «[l]
as mismas conclusiones han de aplicarse
cuando si ha existido incremento de valor,
pero la cuantia de éste es probadamente
inferior a la resultante de la aplicacion de
dicho método de célculo, al infringirse los
mismos principios»; es refereix —igual que
I'anterior senténcia citada— a «la obliga-
cién de los Jueces y Tribunales, contenida
en el art. 5.3 LOPJ, de acomodar la inter-
pretacion de las normas a los mandatos
constitucionales» por lo que «ha de enten-
derse que las reglas del apartado 2 del art.
107 son subsidiarias del principio conteni-
do en el apartado 1 sobre el incremento
(como ya hemos dicho, antes “real”, y aho-
ra “incremento” a secas, lo que no quiere
decir que haya de ser irreal o ficticio)»; i, a
continuacié, plasma les dues conseqien-
cies ja transcrites a la sentencia anterior:

«12) Cuando se acredite y pruebe que
en el caso concreto no ha existido, en tér-
minos econdémicos y reales, incremento
alguno, no tendra lugar el presupuesto
de hecho fijado por la ley para configurar
el tributo (art. 104.1 LHL), y éste no podra
exigirse, por mas que la aplicacion de las
reglas del art. 107.2 siempre produzca la
existencia de tedricos incrementos.

22) De la misma forma, la base imponi-
ble estd constituida por el incremento del
valor de los terrenos, el cual ha de prevale-
cer sobre lo que resulte de la aplicacion de
las reglas del art. 107, que sélo entraran en
juego cuando el primero sea superior. Por
tanto, seguira siendo de aplicacion toda la
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jurisprudencia anterior sobre la prevalen-
cia de los valores reales, pudiendo acudirse
incluso a la tasacion pericial contradictoria,
en los casos en los que se pretenda la exis-
tencia de unincremento del valor inferior al
que resulte de la aplicacion del cuadro de
porcentajes del art. 107. En esta hipdtesis,
la base imponible habra de ser la cuantia de
tal incremento probado, sin que sea admisi-
ble acudir a férmulas hibridas o mixtas, que
pretendan aplicar parte de las reglas del art.
107 al incremento probado».

Per ultim, afegeix que «no desvirtua las
anteriores conclusiones el hecho de que el
sistema legal sea obligatorio, en todo caso,
para los Ayuntamientos, que no pueden
acudir a datos reales cuando éstos arro-
jen un resultado superior, pues la Cons-
tituciéon no garantiza a los entes publicos
ningun derecho a gravar siempre la capa-
cidad econémica real y efectiva, mientras
que si impide que se graven capacidades
economicas ficticias de los ciudadanos».

C) La doctrina de les dues sentencies
anteriors ha estat assumida i sequida per al-
tres de la mateixa Sala i Seccid, que les citen
i en reprodueixen els fonaments, com les
de 12 de setembre de 2012 (rec. 516/2011,
ponent Maria Jesus Emilia Ferndndez de Be-
nito) o 18 de juliol de 2013 (rec. 515/2011,
ponent Ramoén Gomis Masque), de manera
que senténcies recents, com la de 18 de
juliol de 2016 (rec. 20/2016, ponent Emilia
Giménez Yuste), resumeix la questié breu-
ment en els termes segiients:

«(...) la controversia juridica, en torno
a la procedencia de exigir el pago de un
impuesto cuando no se ha puesto de ma-
nifiesto capacidad econdémica alguna por
cuanto en la transmision del terreno no se
ha obtenido ninguin beneficio, sino justa-
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mente lo contrario, es una cuestion que
ha generado una gran controversia.- En
este sentido, cuando en la transmision del
terreno no se ha obtenido ningun benefi-
cio, sino justamente lo contrario, la postu-
ra que se ha mantenido por la Sala es la
que cita la apelante en su escrito: si no ha
existido, en términos econémicos y reales,
incremento alguno, no tendra lugar el pre-
supuesto de hecho fijado por la ley para
configurar el tributo (articulo 104.1 de la
LHL) y éste no podra exigirse, por mas que
la aplicacion de las reglas del articulo 107.2
siempre produzca la existencia de tedricos
incrementos. Junto con lo anterior, hemos
declarado asimismo que la liquidacion del
IIVTNU deberd ser o no anulada, depen-
diendo de si puede considerarse debida-
mente acreditada la inexistencia, en térmi-
nos econémicos y reales, del incremento
del valor de la finca transmitida».

V. CONCLUSIO

En definitiva, i en paraules de les sen-
tencies citades, es pot concloure que
«cuando se acredite y pruebe que en el
caso concreto no ha existido, en términos
econémicos y reales, incremento alguno,
no tendra lugar el presupuesto de hecho
fijado por la ley para configurar el tributo
(art. 104.1 LHL), y éste no podra exigirse,
por mas que la aplicacion de las reglas del
art. 107.2 siempre produzca la existencia
de tedricos incrementos». En aquesta si-
tuacié d'abséncia objectiva d'increment
de valor es donara un suposit de no sub-
jeccio a l'impost, per no realitzacié del fet
imposable, sense que sigui admissible
sotmetre a gravamen un increment de
valor merament irreal o fictici.

Aquestes senténcies desmunten la bas-
tida establerta per la llei per prescindir del
valor inicial —d'adquisicio— en la quantifi-
cacio6 de I'increment de valor, establert, com
explica la sentencia citada de 22 de marg de
2012, «por razones de equidad y para hacer
frente a la situacion resultante de unos va-
lores iniciales muy alejados de la realidad y
unos valores finales muy préximos a ella»,
perd que no estava previst per a una situa-
ci6 de disminucio del preu dels immobles,
consequiencia de la crisi economica general
—ni el legislador ho ha adaptat a aquesta
situacio—, de manera que, en aquesta nova
situacid, 'increment de valor a gravar haura
d’existir en termes reals i objectius, fet que,

en la practica, es tradueix en una qlestio
de prova. No es tracta d’alslegar merament
la inexistencia d'increment de valor, sind
d'acreditar-ne la realitat; en aquest sentit,
les senténcies es remeten a la jurisprudéncia
anterior sobre la prevalenca dels valors reals,
i fins i tot a la taxacio pericial contradictoria,
alaqual procedira acudir també en els casos
en queé s'afirmi I'existéncia d'un increment
de valor inferior al resultant de I'aplicacié de
la férmula legal.

Per acabar, ha de deixar-se constancia
de l'existéncia d’'una quiestié d'inconstitu-
cionalitat plantejada pel Jutjat Contenci-
6s Administratiu nim. 3 de Sant Sebastia,
respecte dels arts. 107 (referit a la deter-
minacio de la base imposable de I'impost
sobre I'lncrement del Valor dels Terrenys
de Naturalesa Urbana) i 110.4 de la Llei
d'Hisendes Locals, per possible vulnera-
cié dels arts. 241 31 de la Constitucié, que
va ser admesa a tramit pel Tribunal Cons-
titucional, amb el num. 1012-2015 (BOE
30 d’abril de 2015), i que esta pendent de
resolucio davant d’'aquest alt tribunal.

(1) Les Lleis de pressupostos generals de I'Estat
per als anys seglients van establir coeficients
d'actualitzacié d'acord amb el que es disposa
a l'apartat 2, abans esmentat, és a dir, fixant
coeficients d'actualitzacié dels valors cadas-
trals dels immobles urbans en funcié de I'any
d’entrada en vigor de la ponéncia de valors
corresponent, fixant-se per a ponencies de
valors que van entrar en vigor a partir de 2005
0 2006 coeficients inferiors a I'1,00 (art. 73 Llei
22/2013, de 23 de desembre, de pressupostos
generals peral 2014; art. 62 Llei 36/2014, de 26
de desembre, de pressupostos generals per al
2015; art. 67 Llei 48/2015, de 29 d'octubre, de
pressupostos generals per a l'any 2016)

(2) Abans d’entrar en el fons de la questid, la
sentencia recull que «las Leyes de Presu-
puestos Generales del Estado para los afos
2007, 2008 y 2009 fijaron coeficientes de
actualizacién para los valores catastrales de
los bienes inmuebles del 2%; en cambio, la
Ley 26/2009, de 23 diciembre, de Presupues-
tos Generales del Estado para el afio 2010,
en materia de tributos locales, actualizé los
valores catastrales de los bienes inmuebles
en un 1%; finalmente, la Ley 39/2010, de 22
de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el afo 2011 teniendo en cuenta
la situacion del mercado inmobiliario, por lo
que alos tributos locales se refiere, mantiene
los valores catastrales de los bienes inmue-
bles».
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La Constitucié espanyola consagra la
coexistencia de diferents legislacions ci-
vils: I'estatal i les autonomiques. Aquesta
coexisténcia comporta la interrelacié de
drets diferents que estan vigents en un
mateix temps i territori i, en alguns casos,
concorren simultaniament per resoldre
un mateix cas.

Aquesta és una matéria basica per
entendre el funcionament del dret civil
vigent a Espanya; no obstant aixd, és una
questio discutida ja que els criteris d'apli-
cacio de les diverses legislacions plante-
gen molts interrogants.

En aquest article, centraré el meu es-
tudi en el dret civil catala, encara que la
majoria de les conclusions sén extrapo-

lables a les restants Comunitats Autono-
mes amb dret propi.

1. ANTECEDENTS HISTORICS

El naixement d’Espanya, amb la unié
dinastica de les corones de Castella i
Arag6 (1469), la conquesta de Granada
(1492) i 'annexié de Navarra (1512), no
va comportar la unificacio del dret civil.
El dret civil va continuar essent divers i
responia als principis i les peculiaritats
propies de cada territori.

Aquesta diversitat legislativa va tenir
una especial transcendéncia en el perio-
de codificador i va ser una de les causes
que va allargar aquest procés codificador
durant casi tot el segle XIX .

El punt de partida de la codificacié
espanyola és la Constitucié de 1812 que
va establir: “El Cédigo civil, criminal y de
comercio seran unos mismos para toda
la monarquia, sin perjuicio de las varia-
ciones que por particulares circunstan-
cias puedan hacer las Cortes” (art. 258).
Aixi doncs, malgrat la voluntat d’unitat,
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aquest incis final permetia el reconeixe-
ment dels drets civils propis de cada ter-
ritori i, precisament, aquest va ser el punt
més controvertit per aprovar el Codi Civil
espanyol.

La pluralitat legislativa civil planteja-
va dues possibilitats: la unificacié de tot
el dret civil espanyol en un Unic Codi o el
manteniment de les institucions propies
de cada territori. Els primers projectes
codificadors es van decantar per la uni-
ficacié i uniformitzacié en un unic Codi,
pero aquesta unificacio no seria el fruit
d'una integracié de les diferents legisla-
cions existents, siné el resultat d’esten-
dre el dret de Castella a tota Espanya .
Es simptomatic el projecte de Florencio
Garcia Goyena el 1851, que partia del dret
de Castella i reflectia una gran influéncia
francesa, perd que va obviar els drets
forals de la resta de territoris. Aquests
projectes unificadors van comportar la
reaccié dels territoris amb institucions
propies i el fracas d’aquesta opcié codi-
ficadora.

Aquest fracas va provocar un canvi de
criteri que es va plasmar al Reial Decret
de 2 de febrer de 1880, amb dues nove-
tats essencials: d’'una banda, la proposta
d'una llei de bases amb els principis ge-
nerals del futur Codi; i, de I'altra, el mante-
niment d'algunes institucions forals. Per
a aixo, juristes de cada territori van pre-
sentar una memoria amb les institucions
forals que s’havien de conservar.

Va considerar imprescindible fer un
repas historic d'aquest procés per enten-
dre la situacio actual .

1.1. La Llei de bases de 1888

L'article 5 de la Llei de bases d’11 de
maig de 1888, antesala del Codi Civil es-
panyol, va reconéixer I'existencia de dife-
rents drets civils, anomenats drets forals,
i va organitzar l'aplicacié d'aquests drets
atenent a dos criteris:

a) Aplicacié general i directa del dret
estatal.

L'article 5 Il va establir que: “El titulo
preliminar del Cédigo, en cuanto esta-
blezca los efectos de las leyes y de los
estatutos y las reglas generales para su
aplicacion, serd obligatorio para todas las
provincias del Reino. También lo seradn
las disposiciones que se dicten para el
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desarrollo de la base 32, relativa a las for-
mas de matrimonio.”

b) Aplicacio preferent del dret foral i
subsidiari de segon grau del dret estatal.

L'article 5 | indicava que: “Las provin-
cias y territorios en que subsiste derecho
foral, lo conservaran por ahora en toda
su integridad, sin que sufra alteracién su
actual régimen juridico por la publicacién
del Cédigo.” A més, aquesta norma afegia
que el Codi Civil espanyol “regira tan sélo
como supletorio en defecto del que lo sea
en cada una de aquéllas por sus leyes es-
peciales.”

D’aquesta manera, als territoris en
qué subsistia el dret foral, I'ordenament
juridic civil quedava estructurat en dife-
rents nivells:

1) Aplicacié directa del dret estatal en
les materies establertes de manera ex-
pressa per la Llei de bases (art. 5 II).

2) El dret preferent seria el dret propi
de cada territori, denominat dret foral.

3) A falta de dret foral, el dret suple-
tori de primer grau seria el dret supletori
previst pel propi dret foral, que en el cas
catala era el dret roma i el dret canonic.

4) En defecte del dret foral propi i els
drets supletoris previstos pel dret foral, el

dret supletori de segon grau seria el Codi
Civil espanyol.

Ara bé, els drets civils forals estaven
llastats per la desaparicié dels organs le-
gislatius propis i per la dificultat de conei-
xer un dret dispers i anquilosat. En aquest
sentit, l'article 6 de la Llei de bases va pro-
posar la redaccié d'un sistema d’apéndix
al Codi Civil espanyol que havien de con-
tenir les institucions forals que “conviene
conservar en cada una de las provincias o
territorios donde hoy existen”.

1.2. El Codi Civil espanyol

L'article 12 del Codi Civil espanyol de
1889 va recollir el contingut de I'article 5
delaLlei de Bases amb una redaccio prac-
ticament identica. Amb aquest article es
configuraven dos ambits d'aplicacié del
Codi Civil espanyol:

- D’'una banda, totes les provincies del
Regne, en qué l'aplicacié del Codi Civil es-
panyol sera obligatoria, i,

- Del'altra, les provincies i els territoris
en que subsisteix el dret foral. En aquests
territoris s'aplicara de forma preferent el
dret propi, supletoriament els drets su-
pletoris previstos pel dret propi i, final-
ment, s'estableix I'aplicacié supletoria de
segon grau del Codi Civil espanyol.

Ara bé, malgrat aquesta construccio
normativa, l'aplicacié practica del Codi



Doctrina

Civil espanyol va sobrepassar el marc te-
oric establert i va passar a conquerir I'am-
bit reservat al dret foral. Aquesta situacio
s’explica perque la doctrina va atribuir al
Codi Civil espanyol la condicié de verita-
ble dret comu i el va convertir en I'Gnic
dret supletori dels drets forals . S'aplicava
el Codi Civil espanyol “por falta de pre-
cepto en el Derecho foral, por no existir
disposicion particular clara o bien por
tratarse de una institucion o figura nueva
introducida por el Cédigo o simplemente
desconocida por el Derecho foral aplica-
ble”.

L'any 1974 es va substituir I'article 12
CC per l'actual article 13 CC.

1.3. La compilacié de 1960

Durant la Segona Repubilica, la Gene-
ralitat de Catalunya va assumir la com-
peténcia en mateéria civil d’acord amb la
Constituci6 i I'Estatut (art. 15.1 CE 1931 i
art. 12 EAC 1932). L’any 1930 es va plan-
tejar un projecte catala d’apéendix del dret
civil, que no va culminar pel fi de la Re-
publica.

Posteriorment, el projecte d'apéendix
al Codi Civil es va transformar en un sis-
tema de Compilacions: uns cossos nor-
matius separats del Codi en els quals es
compilarien les institucions forals que no
estiguessin en desus. D'aquesta manera,
la Compilacié de Catalunya es va aprovar
el 1960 (Llei de 21 de juliol de 1960) i, en
relacié6 amb la coexistencia del dret civil
espanyol i el dret catala, destaquen dues
novetats principals:

- La substitucié de les normes tradi-
cionals de dret civil catala per la Com-
pilacié . No obstant aixo, formalment, la
Compilacié no va derogar el dret historic
de Catalunya.

- La modificacié del dret supletori. La
DF 2a va alterar les normes supletories
tradicionals de primer grau (el dret romai
el dret canonic) per la supletorietat direc-
ta del Codi Civil espanyol. D'aquesta ma-
nera, les normes del Codi Civil espanyol
van passar a ser supletories de primer
grau a falta de la Compilacié.

1.4. La Constitucio de 1978

L'article 149.1.8é CE reconeix a |'Estat
competéncia exclusiva sobre: “Legisla-
cién civil, sin perjuicio de la conservacion,
modificaciény desarrollo por las Comuni-
dades Auténomas de los derechos civiles,
forales o especiales, alli donde existan. En
todo caso, las reglas relativas a la aplica-
cién y eficacia de las normas juridicas,
relaciones juridico-civiles relativas a las
formas de matrimonio, ordenacién de los
registros e instrumentos publicos, bases
de las obligaciones contractuales, normas
para resolver los conflictos de leyes y de-
terminacién de las fuentes del derecho,
con respeto, en este ultimo caso, a las
normas de derecho foral o especial.”

A més, l'article 149.3 CE estableix la
supletorietat de lI'ordenament juridic
estatal: “El derecho estatal serd, en todo
caso, supletorio del derecho de las Comu-
nidades Auténomas.”

La Constitucié de 1978 fa referéncia
als drets forals, circumstancia que no es
produia a la Constitucié de 1931 . Aques-
ta alteracié ha permes defensar un canvi
de criteri: el pas de I'autonomisme al fo-
ralisme . No obstant aixo, aquest canvi de
criteri s'ha interpretat incorrectament. La
referéncia de la Constitucié de 1978 als
drets forals serveix per designar les co-
munitats que podran legislar sobre dret
civil (s'utilitza I'expressio “alli donde exis-
tan”). D'aquesta manera, mentre la Cons-
titucié de 1931 permetia a les Comunitats
Autonomes legislar sobre dret civil, sense
limitacio; en canvi, la Constitucio de 1978
només permet legislar a les comunitats
en qué previament existia dret foral .

La Constitucio regula I'estructura le-
gislativa civil a Espanya. Ho analitzarem
detingudament en l'apartat seglent,
pero ara és interessant destacar dues ide-
es:

- La Constitucié reconeix plenament
el respecte al dret civil “foral o especial” |,
per tant, renuncia a la unitat legislativa en
matéria civil a tot I'Estat .

- S'atorga competéncia legislativa a
les Comunitats Autdnomes per conser-
var, modificar i desenvolupar el dret pro-
pi. Aquesta possibilitat no existia a Cata-
lunya des del Decret de Nova Planta (any
1716), ja que des d'aquesta data fins a la
Constitucio, el dret civil catala vigent es-
tava fossilitzat, perqué no existien institu-
cions propies amb competéncia legislati-
vailes normes dictades eren estatals (per
exemple, la propia Compilacié de 1960).

2. EL MARC CONSTITUCIONAL
2.1. L'article 149.1.8 de la Constitucio

L'article 149.1.8e CE és la clau per
delimitar la competencia de I'Estat i les
Comunitats Autonomes en matéria de
dret civil. Aquest precepte estableix que
I'Estat té competencia exclusiva sobre:
“Legislacion civil, sin perjuicio de la con-
servacion, modificacion y desarrollo por
las Comunidades Auténomas de los de-
rechos civiles, forales o especiales, alli
donde existan. En todo caso, las reglas
relativas a la aplicacion y eficacia de las
normas juridicas, relaciones juridico-civi-
les relativas a las formas de matrimonio,
ordenacion de los registros e instrumen-
tos publicos, bases de las obligaciones
contractuales, normas para resolver los
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conflictos de leyes y determinacién de
las fuentes del derecho, con respeto, en
este Ultimo caso, a las normas de derecho
foral o especial.”

Amb aquest article es garanteix cons-
titucionalment la coexisténcia al territori
espanyol d'una pluralitat de regims juri-
dics civils i dels organs legislatius que en
permeten la renovacio i el desenvolupa-
ment. No obstant aixo, la redaccié de I'ar-
ticle 149.1.8¢ és confusa a conseqiiencia
de la dificultat d’englobar en un Unic arti-
cle tot el debat historic sobre el model de
dret civil a I'Estat espanyol.

Aquesta redaccio tan confusa ha pro-
vocat que n’existeixin diverses interpreta-
cions i, encara que la jurisprudéncia del
TC s’ha mantingut constant, considero
que hi ha raons suficients per criticar-ne
els arguments i per formular una inter-
pretacio alternativa.

2.1.1. Lainterpretacio del Tribunal
Constitucional

La posicié del Tribunal Constitucio-
nal respecte de la competéncia legislati-
va catalana es recull a les SSTC de 12 de
mar¢ de 1993, de 6 de juny de 1993 i de
28 de juny de 2010. Aquestes senténcies
estableixen la potestat de les Comunitats
Autonomes per regular les institucions
contingudes a les compilacions i limita
el concepte de “desenvolupament” a la
regulacié de les institucions connexes
a les compilades. Segons la STC de 6 de
juny de 1993, “Cabe, pues, que las Comu-
nidades Autonomas dotadas de Derecho
civil foral o especial regulen instituciones
conexas con las ya reguladas en la Com-
pilaciéon dentro de una actualizacion o in-
novacién de los contenidos de ésta segun
los principios informadores peculiares del
Derecho foral.” (STC 88/1993, FJ 3).

La jurisprudéncia del Tribunal Cons-
titucional permet el desenvolupament
del dret civil, pero vinculat al dret histo-
ric. L'abast d’aquest desenvolupament
es pot analitzar a la STC de 12 de marg
de 1993, en relacié6 amb el dret arago-
nés, en la qual s'impugnava la regulacié
de la filiacié per adopcié que no existia
al dret historic. En aquest cas, el Tribunal
Constitucional va desestimar el recurs en
entendre que: “la nocién constitucional
de “desarrollo” permite una ordenacion
legislativa de dmbitos hasta entonces no
normados por aquel Derecho, pues de lo
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contrario llevaria a la inadmisible identifi-
cacion de tal concepto con el mas restrin-
gido de “modificacion”. El “desarrollo” de
los Derechos civiles forales o especiales,
enuncia, pues, una competencia auto-
noémica en la materia que no debe vin-
cularse rigidamente al contenido actual
de la Compilacién u otras normas de su
ordenamiento. Cabe, pues, que las Comu-
nidades Autdbnomas dotadas de Derecho
civil foral o especial regulen instituciones
conexas con las ya reguladas en la Com-
pilaciéon dentro de una actualizacion o in-
novacién de los contenidos de ésta segun
los principios informadores peculiares del
Derecho foral.”

La senténcia de I'Estatut de Catalu-
nya, STC 28 de juny de 2010 (31/2010,
FJ 76), va analitzar la constitucionalitat
de l'article 129 EAC 2006 i va resoldre
que no era inconstitucional sempre que
s'interpretés en els termes establerts a la
Senténcia. Aquesta senténcia manté el
mateix criteri que les anteriors i, per la se-
va importancia, val la pena transcriure’n
alguns apartats.

La jurisprudencia del Tribunal
Constitucional permet el
desenvolupament del dret civil,
pero vinculat al dret historic. L'abast
d'aquest desenvolupament es pot
analitzar a la STC de 12 de marg de
1993.

“Es doctrina reiterada y asumida por
todas las partes que el art. 149.1.8 CE,
ademas de atribuir al Estado una compe-
tencia exclusiva sobre la “legislacion ci-
vil”, también “introduce una garantia de
la foralidad civil a través de la autonomia
politica” (STC 88/1993, de 12 de marzo,
FJ 1) que no consiste en la “intangibilidad
o supralegalidad de los Derechos civiles
especiales o forales, sino en la prevision
de que los Estatutos de las Comunidades
Auténomas en cuyo territorio aquéllos
rigieran a la entrada en vigor de la Cons-
titucion puedan atribuir a dichas Comu-
nidades competencia para su ‘conserva-
cién, modificacion y desarrollo™ (loc. cit.).

Al seu torn, la reserva a I'Estat “por
el mismo art. 149.1.8, de determinadas
regulaciones ‘en todo caso’ sustraidas

a la normacién autonémica no puede
ser vista, en coherencia con ello, como
norma competencial de primer grado
que deslinde aqui los dmbitos respec-
tivos que corresponden al Estado y que
pueden asumir ciertas Comunidades Au-
ténomas, pues a aquél ... la Constitucion
le atribuye ya la ‘legislacion civil’, sin mas
posible excepcién que la ‘conservacion,
modificacion y desarrollo’ autonémico
del Derecho civil especial o foral. El senti-
do de esta, por asi decir, segunda reserva
competencial en favor del legislador es-
tatal no es otro, pues, que el de delimitar
un ambito dentro del cual nunca podra
estimarse subsistente ni susceptible, por
tanto, de conservacion, modificacién o
desarrollo, Derecho civil especial o foral
alguno, ello sin perjuicio, claro esta, de lo
que en el dltimo inciso del art. 149.1.8 se
dispone en orden a la determinacién de
las fuentes del Derecho.” (loc. cit.).

Pel que fa al concepte constitucional
de “desarrollo del propio derecho civil, es-
pecial o foral”, hemos dicho también que
“debe ser identificado a partir de la ratio
de la garantia autonémica de la foralidad
civil” establecida por el art. 149.1.8 CE, de
manera que “[lIJa Constitucion permite,
asi, que los Derechos civiles especiales o
forales preexistentes puedan ser objeto
no ya de ‘conservacién’y ‘modificacion’,
sino también de una accién legislativa
que haga posible su crecimiento organi-
co y reconoce, de este modo, no sélo la
historicidad y la actual vigencia, sino tam-
bién la vitalidad hacia el futuro, de tales
ordenamientos preconstitucionales” (STC
88/1993, FJ 3). Ara bé, “[e]se crecimiento,
con todo, no podrd impulsarse en cu-
alquier direccion ni sobre cualesquiera
objetos”, si bien no cabe duda de “que
la nocién constitucional de ‘desarrollo’
permite una ordenacién legislativa de
ambitos hasta entonces no normados
por aquel Derecho, pues lo contrario lle-
varia a la inadmisible identificacion de tal
concepto con el mas restringido de ‘mo-
dificacion’. El ‘desarrollo’ de los Derechos
civiles forales o especiales enuncia, pues,
una competencia autonémica en la ma-
teria que no debe vincularse rigidamente
al contenido actual de la Compilacion u
otras normas de su ordenamiento. Cabe,
pues, que las Comunidades Autbnomas
dotadas de Derecho civil foral o especi-
al regulen instituciones conexas con las
ya reguladas en la Compilaciéon dentro
de una actualizacién o innovacién de los
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contenidos de ésta segun los principios
informadores peculiares del Derecho fo-
ral.” (STC 88/1993, FJ 3). En el benentes
que aixo “no significa, claro estd, ... una
competencia legislativa civil ilimitada
ratione materiae dejada a la disponibi-
lidad de las Comunidades Auténomas,
que pugnaria con lo dispuesto en el art.
149.1.8 C.E., por lo mismo que no podria
reconocer su fundamento en la singulari-
dad civil que la Constitucién ha querido,
por via competencial, garantizar” (loc.
Cit.)."

2.1.2. Critica a la jurisprudéncia del
Tribunal Constitucional

El Tribunal Constitucional pren com a
punt de partida la Compilacié per la re-
feréncia constitucional als “drets forals”,
i utilitza aquesta expressid per designar
les matéries sobre les quals poden legis-
lar les Comunitats Autonomes. Segons
aquesta interpretacio, la competencia
legislativa de les Comunitats recau sobre
les matéries regulades a les Compilacions
i sobre algunes matéries connexes amb
les que s’hiregulen .

No obstant aix0, aquesta interpreta-
ci6 em sembla inadequada per les raons
seguents:

a) El Tribunal Constitucional, en la
seva interpretacié, equipara el terme
“desenvolupament” (“desarrollo” en la
redaccié original) dels drets civils, amb
desenvolupament limitat a les “instituci-
ones conexas con las ya reguladas en la
Compilacion” (STC 88/1993, FJ 3), sense

que del sentit literal d'aquest precepte es
pugui justificar aquesta restriccio.

Encara més, el terme desenvolupa-
ment és clarament contradictori amb
la limitacié a les institucions connexes,
perqué restringir la potestat legislativa al
dret compilat infringeix clarament I'arti-
cle 149.1.8é& CE que concedeix potestat
per al desenvolupament dels drets forals
0 especials, sense cap limitacié a aquest
desenvolupament, excepte les materies
que es reserva |'Estat en tot cas .

b) El Tribunal Constitucional interpre-
ta de forma restringida el concepte de
dret foral i I'equipara a institucions forals
recollides a la Compilacid, sense que, no-
vament, l'estudi del precepte constituci-
onal corrobori aquesta interpretacio res-
trictiva. El concepte de dret foral és molt
més ampli que el dret compilat, per dues
raons:

1) La Compilacié no deroga el dret
historic, ja que la Compilacié de 1960 no
conté cap norma derogatoria del dret
anterior, sind que en suposa una conti-
nuacio.

2) El Parlament catala podria modi-
ficar i desenvolupar el “dret civil catala”,
tant si estava contingut a la Compilacio,
com si es tractava d'aquells preceptes del
Codi Civil vigents a Catalunya, perqué,
essencialment i en la major part, no feien
altra cosa que recollir el ius comune que
tradicionalment es va aplicar a tots els pa-
isos europeus, i també a Catalunyaia la
resta d’Espanya. Només el desig d’evitar

constants reiteracions va fer que no es
recollissin totes aquestes matéries pro-
pies del dret civil de Catalunya a la Com-
pilacié. Tot aixo és, per tant, “dret civil
catala”, i sobre totes aquestes materies té
competencia exclusiva la Generalitat de
Catalunya” .

¢) La Constitucié permet legislar so-
bre els drets civils forals “o especials”,
per tant, no limita aquesta competéncia
a les legislacions forals. L'expressié “o
especiales” es va incorporar durant la
tramitacié parlamentaria. SOLE TURA va
proposar a la Comissié del Congrés I'es-
mena de substituir “derechos forales”
per “derechos civiles forales o especia-
les” i va ser aprovada per unanimitat. La
seva argumentacié era la seglient: “De-
rechos civiles especiales y no solamente
forales. Porque si se citan solamente los
forales, como dice ahora el texto, se uti-
liza de hecho un criterio restrictivo, ya
que si aceptamos que les Comunidades
Autonomas va a tener una legislacion
propia, hace falta decir esto, para que no
parezca que esta legislacion solamente
puede reducirse al desarrollo de las actu-
ales legislaciones forales” .

d) El Tribunal Constitucional conside-
ra que existeix una doble “reserva compe-
tencial”: 1) la reserva de legislacié civil a
favor de I'Estat, i 2) la reserva de les mate-
ries exclusives de I'Estat. Segons aquesta
interpretacio, la llista de matéries reser-
vades a I'Estat “en tot cas”, es converteix
en un doble tancament de seguretat, que
pretén “delimitar un ambito dentro del
cual nunca podra estimarse subsistente ni
susceptible, por tanto, de conservacion,
modificacion o desarrollo, Derecho civil
especial o foral alguno .” Per tant, s'esta-
bleix una segona reserva per sila primera
no és suficient. No obstant aixo, si la inter-
pretacio del Tribunal Constitucional coin-
cideix amb la del legislador constituent,
aquest segon tancament de seguretat és
absolutament innecessari, perqué amb la
interpretacio de les institucions connexes
mai s’estaria en perill de legislar sobre les
materies reservades en tot cas a I'Estat.
Per exemple, a les Compilacions forals no
es regulaven les formes del matrimoni ni
els Registres i instruments publics, per la
qual cosa no s’entendria la reserva de I'Es-
tat d'aquestes matéries “en tot cas” si, en
el futur, no pogués ampliar-se el marc de
materies objecte de legislacid.
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Aquesta interpretacio d’'un doble
sistema de limitacié competencial esta
mancat d’'una interpretacié sistematica.
La lectura del precepte constitucional
indica que hi ha una reserva exclusiva a
favor de I'Estat, que conté una excepcié
a favor de les Comunitats amb dret civil
propi que poden desenvolupar el seu
dret civil i aquest desenvolupament té
una limitacié que sén les matéries reser-
vades en tot cas a |'Estat.

No es pot obviar I'excepcio que confe-
reix competéncia legislativa a les comuni-
tats autonomes per desenvolupar el seu
propi dret, perqué és la clau per entendre
I'existencia d’'unes materies reservades
en tot cas a I'Estat. No hi ha un doble limit
de reserva competencial encadenat un
rere I'altre, sind una regla general (reser-
va de |'Estat) que conté una excepcio per
als territoris amb dret propi (“sin perjui-
cio de...") i, alhora, aquesta excepcio esta
subjecta a la limitacié de respectar les
materies reservades en tot cas a I'Estat.

L'allusi6 de la Constitucié als
“derechos forales o especiales” no
fa referencia a la Compilacié com
a mitja per designar les matéries
que seran objecte de competéencia
estatal o autonomica, siné que

és un sistema per identificar les
Comunitats Autonomes que podran
legislar sobre dret civil i les que no
podran fer-ho.
|

e) Com veurem tot sequit, la utilitza-
ci6 de I'expressié “Derechos forales” ser-
veix per establir un criteri ratione territori,
no ratione materia. Es a dir, com reconeix
el propi Tribunal Constitucional, serveix
per designar les Comunitats que podran
legislar sobre dret civil . |, per tant, consi-
dero que no té per objecte designar les
matéries sobre les quals tenen compe-
téncia les Comunitats Autonomes.

2.1.3.Interpretacié amplia de l'article
149.1.8 CE.

La interpretacié de l'article 149.1.8 CE
que defenso parteix de la idea que la pa-
raula “desarrollo” (“conservacion, modifi-
cacion y desarrollo por las Comunidades
Auténomas de los derechos civiles, fora-
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les o especiales”), confereix competéncia
a les Comunitats Autonomes per legislar
sobre dret civil, excepte sobre les materi-
es reservades en tot cas a I'Estat.

L'al-lusié de la Constitucio als “derec-
hos forales o especiales” no fa referéncia
a la Compilacié com a mitja per designar
les matéries que seran objecte de compe-
téncia estatal o autondmica, siné que és
un sistema per identificar les Comunitats
Autonomes que podran legislar sobre
dret civil i les que no podran fer-ho.

La primera part de l'article 149.1.8¢
assenyala que les Comunitats amb dret
foral o especial podran legislar sobre dret
civil (s'utilitza I'expressié “alli donde exis-
tan”). Per tant, no totes les comunitats
podran legislar sobre dret civil, sind que
Unicament podran fer-ho les Comunitats
amb dret propi, sense que es puguin cre-
ar nous drets civils, forals o especials, al
territori espanyol .

En aquest sentit, la STC de 28 d'abril
de 2016, que va declarar inconstitucio-
nal la Llei sobre el regim econdomic ma-
trimonial de la Comunitat Valenciana (FJ
4), afirma que: “La expresién “alli donde
existan” referida a los derechos civiles
forales o especiales, como presupuesto
dispensable para ejercer la competencia
legislativa ex art. 149.1.8 CE alude a la
previa existencia de un Derecho civil pro-
pio (SSTC 28/2012, de 1 de marzo, FJ 3,y
81/2013, de 11 de abril, FJ 4). Una pree-
xistencia que no debe valorarse ademas
con referencia a cualquier coordenada
temporal, como se pretende desde la Co-
munidad Auténoma, sino muy precisa-
mente “al tiempo de la entrada en vigor
de la Constitucién” (STC 121/1992, de 28
de septiembre, FJ 1) o “a la entrada en
vigor de la Constitucion” (SSTC 88/1993,
de 12 de marzo, FJ 1,y 31/2010, de 28 de
junio, FJ 76), sin que sea licito, remontarse
a cualquier otro momento anterior.”

Per tant, el propi Tribunal constituci-
onal reconeix que la mencio a “la conser-
vacion, modificacién y desarrollo por las
Comunidades Auténomas de los derec-
hos civiles, forales o especiales, alli don-
de existan” fa referencia a la identificacié
dels territoris en els quals es podra legis-
lar sobre dret propi. El problema és que el
Tribunal Constitucional confereix un do-
ble sentit a aquesta frase que serveix per
designar els territoris que poden legislar

sobre dret civil i per limitar les materies
sobre les que es pot legislar.

Per part meva, després de la critica
realitzada a aquesta interpretacid, con-
sidero que aquesta expressié serveix
exclusivament per determinar quines
Comunitats Autonomes podran legislar
sobre dret civil i, en canvi, per conéixer
les matéries sobre les que podran legislar
les Comunitats Autonomes hem de fer
una interpretacié sistematica d’aquest
precepte: l'article 149.1.8 CE reserva a
I'Estat la competéncia exclusiva sobre
determinades matéries civils, per la qual
€0sa, a sensu contrario, esta conferint a
les Comunitats Autonomes competencia
sobre les altres matéries no reservades a
I'Estat, ja que concedeix competéncia a
les Comunitats Autonomes per al “desen-
volupament” del dret foral .

La Constitucié estableix una regla ge-
neral (reserva de I'Estat), aquesta regla té
una excepcio per als territoris amb dret
propi (“sin perjuicio de...”) i, alhora, aques-
ta excepcid esta subjecta a la limitaci6 de
respectar les mateéries reservades a I'Estat
(“en todo caso”).

D’aquesta manera, no existeix “una
competencia legislativa civil ilimitada ra-
tione materiae dejada a la disponibilidad
de las Comunidades Auténomas”, ja que
la limitaci6 és clara i evident: les Comuni-
tats no podran legislar sobre les matéries
sobre les quals té competéncia exclusiva
“en tot cas” I'Estat.
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2.2. La legislacié civil catalana

La posicié del Tribunal Constitucional
és clarament restrictiva. Per aquesta rao,
el legislador catala ha avancat pas a pas i
ha estat necessari que justifiqués les ra-
ons per les quals exercitava la seva com-
peténcia legislativa civil en cada moment.

Cronologicament, després de la Cons-
titucio de 1978, el cami del legislador ca-
tala ha passat per diverses fases.

1.- La primera fase, culminada per
la Llei 13/1984, sobre la Compilaci6 del
dret civil de Catalunya, tenia per objecte
integrar la Compilacié de 1960 a I'orde-
nament juridic vigent i adaptar-la als prin-
cipis constitucionals.

2.- La segona fase, pretenia anar do-
nant cos a un ordenament juridic anqui-
losat per la prolongada Abséncia d'ins-
titucions legislatives propies; per fer-ho,
el Parlament de Catalunya va fer servir
I'instrument técnic de les lleis especials.
Aquestes Lleis especials podien trac-
tar materies préviament regulades a la
Compilacio (per exemple, la Llei 8/1990,
de modificacié de la regulacié de la legi-
tima) i també altres materies que només
s'esmentaven de manera dispersa en al-
gun precepte puntual (per exemple, la
Llei 7/1991 de filiacions).

3.-Latercera fase va comportar I'agru-
pacio de les diferents lleis en Codis parci-
als, amb la voluntat de recollir, ordenar,
sistematitzar i completar la regulacié de

les materies sectorials que estaven con-
tingudes a la Compilacié i a les lleis espe-
cials. Aixi, es va promulgar la Llei 40/1991,
del Codi de successions, i la Llei 9/1998,
del Codi de familia.

4.- La quarta fase té com a objectiu la
consolidacié definitiva del dret civil cata-
la amb la promulgacié del Codi Civil de
Catalunya, que pretén regular de mane-
ra completa, sistematica i exhaustiva el
dret civil propi. Aquesta obra legislativa
ha culminat recentment amb I'aprovacio
del llibre VI i ultim del Codi Civil de Cata-
lunya.

Amb aquest procés, les Lleis especi-
als i els Codis sectorials van representar
un trampoli per aconseguir I'objectiu de
tenir un Codi Civil de Catalunya, podem
dir que van ser “un métode al servei d'un
objectiu final: la codificaci¢” .

Finalment, I'Estatut d’Autonomia de
Catalunya de 2006, amb el seu article 129
va establir que: “Correspon a la Generali-
tat la competéencia exclusiva en materia
de dret civil, excepte en les matéries que
I'article 149.1.8 de la Constitucid atribueix
en tot cas a I'Estat. Aquesta competéncia
inclou la determinacié del sistema de
fonts del dret civil de Catalunya.”

En aquest article destaquen dues
caracteristiques: a) la declaracié de la
competencia exclusiva de la Generalitat
de Catalunya sobre la matéria civil; i b)
I'exclusioé de les matéries que correspo-
nen en tot cas a I'Estat. Per tant, aquesta

norma parteix d’'una interpretacio de I'ar-
ticle 149.1.8 CE similar a la que hem pro-
posat a I'epigraf 2.1.3. Aquest article va
ser impugnat davant del Tribunal Cons-
titucional i es va resoldre que era consti-
tucional sempre que s'interpretés en els
termes establerts a la Senténcia de 28 de
juny de 2010 que hem transcrit abans.

3. APLICACIO DEL DRET CIVIL ESTA-
TAL | DEL DRET CIVIL CATALA

3.1. Normes de conflicte de dret
interregional

La Constitucié espanyola consagra
la diversitat legislativa en matéria civil.
Constitucionalment, aquesta matéria es
regulara en diversos ordenaments juri-
dics: el dret civil estatal i els drets civils
autonomics.

Aquesta pluralitat legislativa provoca
que existeixin conflictes de Lleis, és a dir,
situacions en les quals una relacid juri-
dica de caracter privat esta en contacte
amb dos o més ordenaments juridics. Per
exemple, un catala i una gallega es casen
a Saragossa, se'n van a viure a Madrid i
volen conéixer el seu régim economic
matrimonial.

Els conflictes de Lleis es resolen amb
I'aplicacié de les normes de conflicte,
I'objectiu de les quals és determinar I'or-
denament juridic que ha de resoldre una
relacié juridica amb una pluralitat d'or-
denaments juridics implicats. Aquestes
normes estableixen un punt de connexid,
que vincula la relacié juridica en conflicte
amb 'ordenament juridic d'un territori
determinat.

Ara bé, les normes de conflicte no
indiquen I'ordenament juridic que ha de
resoldre un cas, siné que criden a l'orde-
nament juridic d'un territori determinat.
Es a dir, les normes de conflicte no de-
terminen l'aplicacié del dret civil cata-
13, sind I'aplicacié del dret civil vigent a
Catalunya. Per aix0, quan correspongui
aplicar el dret vigent a Catalunya haurem
d'utilitzar els criteris d'aplicacié general,
preferéncia i supletorietat (que veurem a
I'apartat seglient) per conéixer quin és el
dret aplicable efectivament. Per exemple,
enrelacié amb un pis a Barcelona, I'article
10.1 CC cridara al dret del lloc on es trobi
la cosa. Aixd comporta que, per resoldre
un tema de propietat horitzontal, aplica-
rem el Codi Civil catala, pero per resoldre
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una qliestio sobre responsabilitat hipote-
caria del mateix pis, aplicarem el dret civil
estatal.

Les normes de conflicte interregional
estan regulades a l'article 16 CC que esta-
bleix: “Los conflictos de leyes que puedan
surgir por la coexistencia de distintas le-
gislaciones civiles en el territorio nacional
se resolveran segun las normas conteni-
das en el capitulo IV”, fonamentalment
contingudes als articles 9,10 11 CC.

Aquestes normes tenen caracter im-
peratiu i no poden ser objecte de modi-
ficacié ni d'exclusié pels particulars. Per
tant, les normes de conflicte establiran
la llei aplicable per resoldre el conflicte,
seguint els criteris seglients:

- En matéria de persona, successions i
familia, el criteri definidor sera el de I'esta-
tut personal determinat pel veinatge civil
(art. 9 CQ).

- En materia de drets reals s'aplicara la
lex rei sitae (la Llei del lloc on es troba la
cosa), art. 10 CC.

- En altres casos, per la lex loci actus
(la Llei del lloc on es va celebrar l'acte),
art.10.9i 11 CC.

Les normes de conflicte determinaran
I'aplicacié del dret vigent a Catalunya per
resoldre un cas concret. Ara bé, aixd no
resol el problema, atés que s’ha de resol-
dre quin dels drets vigents a Catalunya
sera aplicable: el dret civil catala, el dret
civil estatal o un altre.

3.2.Vigénciaiaplicacié del dret civil

A Catalunya hi ha vigents dos drets
civils: el dret civil estatal, vigent a tota
Espanya (art. 13.2 CC) i el dret civil cata-
13, vigent a Catalunya (art. 111-3 CCCat).
Ambdds drets regulen el mateix objecte:
la mateéria civil.

La pluralitat legislativa en materia civil
es caracteritza:

a) Per la competéncia multiple, és
a dir, per I'existéncia d’'una pluralitat de
fonts de produccioé del dret civil: estatal i
autonomiques.

b) Per la igualtat jerarquica de les lleis
civils. Aquests drets no estan organitzats
jerarquicament, siné que actuen en pla
d’igualtat. El dret estatal és un més dels
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drets vigents a Espanya i té la mateixa
posicié juridica que la resta de drets civils
autonomics.

¢) La igualtat d’ordenaments juridics
civils comporta que tinguin ambits d'apli-
cacio diferents.

En aquest sentit, és necessari diferen-
ciar els conceptes de vigéncia i d’aplica-
cio, ja que “tota norma vigent —tempo-
ral i territorialment— és aplicable per si
mateixa, perd no tota norma aplicable és
vigent”.

a) Vigéncia. La vigéncia comporta que
una norma esta en vigor i produeix efec-
tes en un temps i un territori determinats.
Aixi, la vigéncia ha de reunir dues caracte-
ristiques: temporalitat i territorialitat.

A Catalunya hi ha vigents dos drets
civils: el dret civil estatal, vigent a
tota Espanya (art. 13.2 CC) i el dret
civil catala, vigent a Catalunya (art.
111-3 CCCat). Ambdés drets regulen
el mateix objecte: la matéria civil.

- Temporalitat: la norma ha de te-
nir vigéncia en un temps determinat: el
periode entre I'entrada en vigor i la seva
derogacio.

- Territorialitat: la vigéncia territori-
al comporta que el poder politic que ha
dictat la norma és competent per fer-ho.

b) Aplicacié. Tot dret vigent és aplica-
ble en un temps i un territori. “L'efecte de
la vigéncia és I'aplicabilitat immediata de
la norma”, ja que “la mera vigencia en de-
termina l'aplicabilitat i en justifica I'apli-
cacid” . No obstant aixo, I'aplicacié és un
concepte més ampli que també inclou
normes que no estan vigents pero que
sén aplicables:

- Temporalment: les disposicions
transitories d’'una norma permeten |'apli-
cacio de preceptes derogats.

- Territorialment: sén aplicables les
normes, estatals, estrangeres o d'altres
comunitats autonomes, que resultin cri-
dades en un territori on no estan vigents
per aplicacié de les normes de conflicte
de dret interregional o de dret internaci-
onal privat.

Per aix0 cal diferenciar:

- El dret civil vigent a Catalunya com-
pren el dret civil catala i també el dret ci-
vil estatal, atés que els dos estan vigents
a Catalunya. Per tant, a Catalunya hi ha
dos drets civils vigents simultaniament:
el catala (sobre el territori de Catalunya)
i I'estatal (sobre tota Espanya).

- El dret civil aplicable a Catalunya
compren el dret civil estatal i el dret ca-
tala, que estan vigents i, per tant, sén
aplicables a Catalunya i, a més, comprén
el dret estranger o d'altres comunitats
autonomes que son aplicables quan sén
cridats per les normes de dret internacio-
nal i interregional.

Finalment, cal destacar que el siste-
ma civil espanyol és plurilegislatiu, pero
el sistema judicial és unitari, per tant, el
tribunal situat en una determinada Co-
munitat Autonoma haura d'aplicar el dret
que correspongui, ja sigui el d'una altra
Comunitat, el dret estatal o el d'un altre
pais.

3.2.1. Criteris per aplicar el dret civil
catalai el dret civil estatal.

Quan concorren dos drets vigents en
un mateix temps i territori, cal organit-
zar la forma d’aplicacié d'aquests drets
. D’aquesta manera, I'aplicacié del dret
civil estatal i del dret civil catala es resol
pels criteris segUents:

a) Aplicacié general i directa del dret
estatal.

L'Estat s’ha reservat constitucional-
ment “en tot cas” la competéencia sobre
determinades mateéries (art. 149.1.8 CC):

- Les relatives a I'aplicacié i eficacia de
les normes juridiques.

- Relacions juridico-civils relatives a
les formes del matrimoni. La forma de
contreure matrimoni és Unica per a tot
I'Estat; no obstant aix0, aquesta norma
no inclou la regulacié de les unions de
parella sobre la qual tenen competéncia
legislativa les Comunitats Autdnomes.

- Regulacié dels Registres i instru-
ments publics.

- Bases de les obligacions contractu-
als.



Doctrina

- Normes per resoldre els conflictes
de lleis.

- La determinacio de les fonts del dret,
en relacié amb les normes de dret foral o
especial.

b) Preferencia del dret civil catala.

En el territori espanyol conviuen dife-
rents legislacions que tracten la materia
civil. Sobre les materies per a les quals
I'Estat no té competencia exclusiva, po-
den legislar I'Estat i les Comunitats Au-
tonomes amb dret propi, ja que compar-
teixen la competéncia en matéria civil.
En aquestes materies compartides, no
exclusives, I'aplicacié del dret civil catala
és preferent.

La preferéncia del dret civil catala s'es-
tableix en diversos articles:

- El dret civil catala és preferent. L'arti-
cle 111-5 CCCat estableix que “Les dispo-
sicions del dret civil de Catalunya s'apli-
quen amb preferéncia a qualsevol altres. ”
Per tant, quan sobre una mateixa materia
concorrin dues legislacions: la catalana i
I'estatal, la llei aplicable preferentment
sera la catalana. En aquests casos, la llei
catalana desplaca I'aplicacié de la legisla-
ci6 estatal de manera directa. No obstant
aixo, pot ser aplicable de manera suple-
toria.

- El dret civil catala és la lex fori. L'art.
111-3 CCCat estableix: “El dret civil de
Catalunya té eficacia territorial, sens per-
judici de les excepcions que es puguin es-
tablir en cada matéria i de les situacions
que s’hagin de regir per I'estatut personal
o altres normes d’extraterritorialitat.” Ai-
xi, I'aplicacio de la legislacié catalana es
fonamenta en el principi de territoriali-
tat. Segons BADOSA COLL, aquest article
comporta que el dret catala és la lex fori
“o0 aplicable prima facie, pels jutges a Ca-
talunya .” La lex fori serveix per designar
la Llei del Tribunal que coneix el litigi i
aquesta llei és el dret civil de Catalunya.

- El dret civil catala és el dret comu
de Catalunya. L'article 111-4 CCCat esta-
bleix que les disposicions del Codi Civil de
Catalunya “constitueixen el dret comu a
Catalunya i s'apliquen supletoriament a
les altres lleis”. Es a dir, el Codi Civil catala
conforma el dret civil general aplicable a
Catalunya i, com a tal, és supletori de les

lleis especials que s’hagin d'integrar amb
el dret civil.

¢) Aplicacié supletoria del dret civil
estatal.

Si el dret civil catala té llacunes, s’apli-
ca supletoriament el dret estatal (arts.
149.3 CE i 13.2 CC), pero Unicament si hi
ha llacunes, perqué l'aplicacié del dret
estatal només és possible a falta de regu-
lacié catalana. Per exemple, el Codi Civil
catala no ha regulat la responsabilitat
extracontractual i, en aquesta matéria,
s’aplicara supletoriament el dret civil es-
tatal (art. 1902 i ss CC). Tractarem aquest
aspecte a l'apartat seglent.

Si el dret civil catala té llacunes,
s'aplica supletoriament el dret
estatal (arts. 149.3 CE i 13.2 CC), pero
Unicament si hi ha llacunes, perque
I'aplicacio del dret estatal només

és possible a falta de regulacio
catalana.

d) Extraterritorialitat. Comporta I'apli-
cacié de normes d'altres territoris que
no estan vigents a Catalunya . Aixi, per
aplicacié de les normes de dret interregi-
onal i de dret internacional privat poden
resultar aplicables a Catalunya tres tipus
de normes: a) normes estatals, b) normes
d‘altres estats i c) normes d'altres Comu-
nitats Autonomes.

3.3. La supletorietat del dret civil estatal

En defecte del dret civil catala s'apli-
cara supletoriament el dret civil espanyol
. Aixi, segons l'article 111-5 CCCat: “Les
disposicions del dret civil de Catalunya
s'apliquen amb preferéncia a qualssevol
altres. El dret supletori només regeix en la
mesura que no s'oposa a les disposicions
del dret civil de Catalunya o als principis
generals que l'informen.” La supletorie-
tat del dret estatal serveix per corregir i
integrar la falta de regulacié pel dret ci-
vil catala d’'una institucioé sobre la qual la
Generalitat de Catalunya té competencia
legislativa, perd no I'ha exercida.

Per a l'aplicacioé supletoria del dret ci-
vil estatal, sequint a ESPIAU ESPIAU, s’han
de complir cinc requisits :

1. L'existéncia d’una llacuna de dret.

2. La regulacié d’aquesta matéria pel
dret civil estatal.

3. Ha de ser una llacuna, no una falta
de regulacié per una decisié conscient
del legislador catala que no ha conside-
rat oportu regular un suposit determinat.

4.- Que no hi hagi contradiccié amb
els principis informadors de I'ordena-
ment juridic catala.

5.- Si es compleixen els requisits an-
teriors, sera aplicable el dret civil estatal,
perd només fins que el legislador catala
reguli aquesta materia en Us de les seves
competéncies.

Estudiem aquests requisits separada-
ment:

3.3.1. Existéncia d’'una llacuna de dret

Cal que existeixi una llacuna de dret,
no una llacuna de llei. Es a dir, hi ha d’ha-
ver una materia que no estigui regulada
per la llei i que tampoc pugui ser inte-
grada per la resta del dret civil catala.
En aquest sentit, segons l'article 111-1
CCCat: “El dret civil de Catalunya és cons-
tituit per les disposicions d’aquest Codi,
les altres lleis del Parlament en matéria de
dret civil, els costumsii els principis gene-
rals del dret propi.” Per tant, sera necessa-
ri que aquesta matéria no es pugui inte-
grar per la Llei, el costum ni els principis
generals que informen el dret civil catala.

L'article 111-2.1 CCCat estableix com
a criteri preferent I'autointegracié del
dret civil catala . En cas que no sigui pos-
sible I'autointegracid, existira una llacuna
i es recorrera a I'heterointegracié amb
I'aplicacié supletoria del dret civil espa-
nyol.

L'aplicacié supletoria esta condicio-
nada al fet que no hi hagi norma o que
aquesta norma sigui incompleta i, per
exemple, el Codi és incomplet en la re-
gulacié de la hipoteca, perd no ho és en
matéria de successio intestada. D'aques-
ta manera, una materia que hagi estat
regulada completa i exhaustivament no
admet I'aplicacié supletoria del dret es-
tatal i ha de ser interpretada i integrada
exclusivament amb les regles propies del
dret civil catala. Des d’aquesta perspecti-
va, la promulgacioé dels diferents llibres
del Codi Civil de Catalunya comporta que
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moltes materies hagin estat regulades de
manera completa, evitant |'existéncia de
llacunes i impedint I'aplicacié supletoria
del Codi Civil espanyol.

L'heterointegracié amb el dret civil
estatal pot suposar que algunes relacions
juridiques estiguin regulades parcialment
pel dret civil catala i parcialment pel dret
supletori, per exemple, en materia de
prescripcié d’algunes obligacions con-
tractuals. En aquest cas, la prescripcié
esta regulada pel dret civil catala (art.
121-1 CCCat) i les obligacions contrac-
tuals estan regulades pel dret estatal.
L'analisi d’aquestes situacions respon als
principis de preferéncia i supletorietat. El
dret civil catala és preferent i, si hi ha una
llacuna i Unicament sobre la matéria en
que hi hagi una llacuna, s’aplicara el dret
civil estatal. Per tant, si el dret civil catala
només ha regulat una part de la matéria
(la prescripcid), sobre aquesta materia és
preferent i aplicable; en canvi, sobre la
resta (obligacions contractuals), haurem
de recorrer a I'heterointegracié amb el
dret estatal.

3.3.2. Regulacié pel dret civil estatal

L'aplicacio supletoria del dret civil es-
tatal requereix una falta de regulaci6 de
la matéria en el dret catala i que aquesta
matéria estigui regulada efectivament al
dret estatal, ja sigui al Codi Civil o en una
llei especial. Si el dret civil estatal no ha
regulat una materia és evident que no
pot integrar-la.

3.3.3. Distincié entre llacuna i conjunt
buit

Les Ilacunes permeten I'heterointe-
gracié amb el dret estatal, pero no és el
mateix una falta de regulacié que una
llacuna. Davant d’una falta de regulacié,
s’ha de valorar si es tracta d'una llacuna
de I'ordenament juridic catala o si respon
a una decisié conscient del legislador
catala que no ha considerat oportu ni
necessari regular un suposit determinat.
Aquesta circumstancia permet diferenci-
ar entre llacuna, que comporta I'heteroin-
tegracié amb el dret supletori, i el conjunt
buit, que és una falta de regulacié volun-
taria, en la qual no s’aplicara el dret su-
pletori i que s’autointegrara amb el propi
dret civil catala:

- Llacuna de dret. L'ordenament civil
catala és incomplet i hi ha matéries que
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no han estat regulades (per exemple, la
responsabilitat extracontractual) i mate-
ries que han estat regulades de manera
parcial (per exemple, la hipoteca). En
aquests casos cal recorrer de manera su-
pletoria al dret estatal.

Les llacunes permeten
I'heterointegracié amb el dret
estatal, pero no és el mateix una
falta de regulacié que una llacuna.
Davant d'una falta de regulacio,
s’ha de valorar si es tracta d’'una
llacuna de I'ordenament juridic
catala o si respon a una decisié
conscient del legislador catala que
no ha considerat oportu ni necessari
regular un suposit determinat.

- El conjunt buit. El conjunt buit es
produeix quan el legislador catala re-
gula una matéria de manera completa,
sistematica i amb voluntat d’exhausti-
vitat, pero a la norma no es regulen els
mateixos supodsits que a la normativa
supletoria estatal. En aquests casos, la
falta de regulacié d'un suposit que si esta
regulat pel Codi Civil espanyol no ha de
comportar-ne l'aplicacié supletoria, ates
que aixo portaria a I'absurd d’haver de
regular exactament els mateixos suposits
que el dret estatal per evitar-ne I'aplicacié
supletoria .

Per exemple, el ter¢ de millora de
la legitima espanyola no pot aplicar-se

supletoriament a la legitima catalana ni
tampoc l'usucapié ordinaria o la posses-
sié civilissima, ates que comportarien una
desnaturalitzacié de les institucions cata-
lanes i afectarien la coheréncia de tot el
sistema juridic.

La promulgacié del Codi Civil de Ca-
talunya comporta que moltes matéri-
es hagin estat regulades d’'una manera
completa i sistematica, fet que implicara
laimpossibilitat d'aplicacié supletoria del
dret espanyol. Aquesta impossibilitat no
és contraria a la normativa (art. 149.3 CE
i 13.2 CC), sind que és una conseqiiencia
de la falta d’una llacuna que s’hagi de
suplir. Si el legislador catala ha regulat
de manera sistematica, global i comple-
ta unes materies i no existeixen llacunes
que hagi de suplir 'ordenament estatal,
no hi haura heterointegracié. En aquest
sentit, en relacié amb el Codi de successi-
ons, la STSJ de Catalunya de 9 de juny de
1997 considera: “El Codi de Successions
ha regulado de forma integra y completa
la materia sucesoria vigente en Cataluna,
excluyendo absoluta y expresamente la
aplicacion directa o supletoria del CC.”

3.3.4. No contradiccié amb les disposici-
ons o els principis informadors de
I'ordenament juridic catala

En cas de llacuna, abans d’aplicar el
dret supletori, s’ha d’analitzar si el dret
supletori entra en contradicciéo amb les
disposicions o els principis informadors
de I'ordenament juridic catala. En aquest
sentit, l'article 111-5 afegeix que “el dret
supletori només regeix en la mesura que
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no s'oposa a les disposicions del dret civil
de Catalunya o als principis generals que
I'informen.”

Aquesta disposicié ja es va recollir a
la DF 4a CDCC 1984, que va condicio-
nar I'aplicacié supletoria del Codi Civil
estatal i de la resta de normes estatals
de dret civil al fet que no s’oposin a
“les disposicions del Dret Civil de Ca-
talunya” o “als principis generals que
informen I'ordenament juridic catala”.
Sobre aquest precepte ESPIAU ESPIAU
considera que: “con ello, ademas del
papel de cierre del sistema de fuentes
que tradicionalmente corresponde a
los principios generales, el legislador
les atribuye una segunda funcién: la de
mecanismo o instrumento de control
de la aplicacion supletoria de las dis-
posiciones estatales.” | afegeix que “la
existencia de una laguna... no basta pa-
ra que proceda la aplicacién supletoria
de los preceptos del Cédigo civil, ésta
solo se producird si dichos preceptos no
entran en contradiccién con las normas
que integran el ordenamiento juridico
catalan ni con los principios que lo ins-
piran.

Aixi, la supletorietat del dret civil esta-
tal esta condicionada al respecte a les dis-
posicions i els principis generals de I'or-
denamentjuridic catala i, per tant, no sera
possible suplir una institucié existent en
dret catala per una altra de diferent que
contravingui els principis informadors del
dret civil catala.

3.3.5. El desenvolupament del dret civil
catala

La supletorietat del dret estatal se sos-
té en una condicio sine qua non: la falta
de dret propi. Per tant, només és possible
si el legislador catala, en Us de les seves
competéncies, no ha regulat una matéria
o la norma reguladora és incompleta.

Aixi doncs, la supletorietat pel dret es-
tatal és eventual, ates que és consequien-
cia del defecte de dret propi. Es tracta
d’una relacié de supletorietat entre un
dret complet (I'estatal) i un altre transito-
riament incomplet (I'autonomic).

La Generalitat de Catalunya, en virtut
de la potestat legislativa dels seus organs
de govern, pot dictar noves Lleis i ampliar
les matéries que integren el dret civil ca-
tala. D'aquesta manera, amb anterioritat
a I'entrada en vigor d’una nova Llei cata-
lana, la legislacié estatal sobre aquesta
materia seria aplicable directament a
Catalunya i qualsevol nova norma que
promulgués I'Estat sobre aquesta mate-
ria també ho seria. No obstant aixo, amb
I'entrada en vigor d’una Llei catalana, la
Generalitat de Catalunya manifesta efec-
tivament la seva competéncia sobre la
materia objecte de regulacio, atés que
desenvolupa una institucié del dret civil
catala. D’aquesta manera, la nova Llei ca-
talana ocupa el lloc que fins llavors cor-
responia al dret estatal i el dret estatal
sobre aquesta matéria deixa de ser apli-
cable de forma directa a Catalunya.

Ara bé, el dret civil catala no deroga el
dret estatal. El dret autonomic desplaca
I'aplicacié del dret estatal, perd no el de-
roga, perqué no forma part del mateix or-
denament juridic . Cal notar que es tracta
de dos conceptes diferents: la llei catala-
na no deroga el dret estatal perqué no té
competéncia i, a més, perqueé el dret esta-
tal continua estant vigent en tot el territo-
ri de I'Estat. El desplacament d’'una norma
no comporta la finalitzacié de la seva vi-
géncia, sind que la seva forma d'aplicacioé
es modifica. Concretament, davant d’'una
Llei civil catalana nova, el dret estatal pas-
sara a ser supletori a Catalunya (quan la
norma sigui incompleta) i aplicable direc-
tament a la resta d’Espanya.

4. EL CODI CIVIL DE CATALUNYA
COM A DRET COMU

Les disposicions del Codi Civil de Ca-
talunya “constitueixen el dret comu a Ca-
talunya i s'apliquen supletoriament a les
altres lleis” (art. 111-4 CCCat). En el mateix
sentit, el preambul estableix que: “el nou
Codi Civil té caracter de dret comu a Cata-
lunya i, per tant, caracter supletori de les
altres lleis.”

El dret civil esta considerat com a dret
comu, és a dir, és el dret general dictat
per a la totalitat de les persones, coses o
relacions juridiques. En contraposicio, les
normes de dret especial son les dictades
per a una determinada classe de perso-
nes, coses o relacions juridiques, amb
motiu d'alguna peculiaritat que recoma-
na allunyar-la de la norma comuna; per
exemple, la Llei d’arrendaments urbans o
el Codi de comerg.

En general, les normes de dret comu
s'apliquen supletoriament respecte de
les normes de dret especial. D’aquesta
manera, el dret civil, com a dret comq,
supleix els preceptes d'altres branques
del dret quan no es reguli una matéria
determinada. Aquesta caracteristica del
dret civil s’extrapola al dret civil catala.
El dret civil catala es defineix com a dret
comu (art. 111-4 CCCat), és a dir, és el dret
general i, per tant, té caracter supletori de
les altres Lleis.

Seguint a BADOSA COLL, la conside-
racio del dret civil catala com a dret comu
el converteix en el dret d'aplicacié gene-
ral a Catalunya. Actualment, el Codi Civil
catala conté la regulacié general sobre la
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matéria civil i sera aplicable supletoria-
ment per integrar les altres Lleis.

Aixi, en el dret civil vigent a Catalunya
es configuren dos sistemes de supletori-
etat:

a) D'una banda, el dret civil espanyol
és supletori del dret civil catala. Aquesta
supletorietat es fonamenta en l'existéncia
de llacunes en el dret civil autonomic que
son suplertes pel dret estatal (arts. 149.3 CE,
13.2 CC i 111-5 CCCat). Hem estudiat
aquesta supletorietat a I'apartat anterior.

b) D'altra banda, el dret civil catala és
supletori de les lleis especials. Aquesta
supletorietat es basa en la relacié entre el
dret comu o generaliles lleis especials. El
dret civil catala es configura com a dret
comu igeneral i, per tant, supletori de les
lleis especials (art. 111-4 CCCat) .

En aquest cas, les lleis especials po-
den ser lleis catalanes, perd també esta-
tals, i poden ser lleis que tractin materies
civils i no civils. Per tant, el dret civil catala
té caracter supletori de les “altres lleis”, i
aquesta expressio inclou: a) les lleis de
dret catala, b) les lleis de dret civil estatal
aplicable a Catalunya i c) les lleis de les
altres branques del dret estatal no civils:
mercantil, fiscal, administratiu, laboral o
penal.

4.1. Abast de l'article 111-4 CCCat

Segons l'article 111-4 CCCat, el dret
civil catala és supletori de qualsevol tipus
de normativa: catalana o estatal, civil o no
civil. Aquest precepte no exclou cap nor-
ma i, per tant, podem aplicar la maxima
segons la qual “on la llei no distingeix, no
cap fer distincio.”

El Codi Civil de Catalunya és el dret
comu general de tota la legislacié vigent
a Catalunya i aixd comporta l'aplicacio su-
pletoria del dret civil catala en dos sentits:
a) autointegracio: el dret civil catala servi-
ra per integrar les altres lleis catalanes, i b)
heterointegracio: el dret civil catala servi-
ra per integrar les lleis estatals, tant en re-
lacié amb el dret civil com en relacié amb
altres branques de I'ordenament juridic.

Aixi doncs, I'heterointegracio té dues
vessants:

1) En relacié amb el dret civil estatal,
el dret civil catala es converteix en el dret
supletori de les normes civils especials,
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per exemple de la Llei d’arrendaments ur-
bans. Aquestes lleis son especials perque
el seu objecte és limitat, fet que comporta
que hagin de ser integrades pel dret co-
mu i el dret comu a Catalunya és el dret
civil catala. Per exemple, la prescripcio
de les pretensions derivades de I'impa-
gament de les rendes sera de tres anys,
en aplicacié del Codi Civil catala (art. 121-
21.d) i, per tant, la regulacié del Codi Civil
catala suplira la normativa civil estatal en
mateéria de prescripcio.

2) En relacié amb el dret estatal no ci-
vil, es tracta de casos en qué concorren
normes civils i no civils sobre un mateix
suposit i cada materia ha de regir-se per
la normativa propia. En aquest cas, la ma-
téria civil ha de regular-se pel dret civil de
Catalunya. D’aquesta manera, es plante-
gen tres possibilitats:

a) Si una norma estatal (per exemple,
mercantil) regula parcialment una mate-
ria civil, s'aplicara el dret civil catala, atés
que és el dret preferent per tractar la ma-
teria civil (art. 111-5 CCCat). El dret civil
catala és el dret d'aplicacié preferent a
Catalunyai, per tant, és el dret cridat a re-
gular la matéria civil, amb independéncia
del tipus de norma que reguli la materia
civil. En aquest sentit, és possible que una
norma mercantil estatal reguli una mate-
ria civil, atées que el fet que la majoria de
les materies regulades per una norma
siguin mercantils no vol dir que totes les
materies siguin mercantils. Si una norma
majoritariament mercantil regula alguna
matéria civil, sobre aquesta matéria civil
s'aplica preferentment el dret civil catala.

b) Si una norma estatal (per exemple,
mercantil) regula una matéria determina-
da, no compren tot el cas que es pretén
resoldre i ha d'integrar-se amb la legis-
lacio civil, aquesta legislacié ha de ser la
legislacié civil catalana. Aquest cas trac-
ta de la supletorietat del dret civil cata-
la com a dret comu i general (art. 111-4
CCCat) que supleix les normes especials.

En aquest sentit, la STS de 28 de juny
de 1968 resol un cas en qué concorren
normes mercantils (sobre I'aval) i normes
civils (sobre la capacitat d'obrar i d'obli-
gar-se de la dona casada). La senténcia
va considerar que el dret civil catala era
aplicable en aquest cas sobre normes es-
tatals no civils i va establir que I'aplicacio
preferent del dret civil catala comporta
que: “el concepto de derecho comun se
refiere a la legislacion que contiene tales
principios fundamentales, tanto si estan
en el CC como en el derecho regional y
como éste es aplicable en el presente
recurso no cabe duda que el derecho
comun para los catalanes estd integrado
por su Compilaciéon.” En el mateix sentit
es va pronunciar la STS de 16 de febrer
de 1987.

En aquests casos no hi ha una relacié
de jerarquia entre les normes aplicables,
“sind un cas de concurréncia de matéries
i, per tant, de normes” (BADOSA COLL),
en qué cada norma esta cridada per rad
de la seva propia branca de coneixement
(la norma mercantil per a la matéria mer-
cantil i la norma civil per a la matéria civil).
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¢) Finalment, si una norma estatal (per
exemple, mercantil) regula una matéria
mercantil i no té llacunes per integrar, la
legislacio civil catalana no és aplicable.

En conclusio, l'article 111-4 CCCat
desplaca I'aplicacié de I'article 4.3 CC que
estableix que: “Las disposiciones de este
Cédigo se aplicardn como supletorias en
las materias regidas por otras Leyes. ” Si
el Codi Civil catala és la norma supletoria
general, no pot ser-ho el Codi Civil estatal
que queda desplacat d'aquesta funcid. |,
per tant, el Codi Civil catala es presenta
com a supletori de les lleis catalanes i es-
tatals, civils i no civils.

Finalment, caldra utilitzar les nor-
mes de conflicte interterritorial per sa-
ber quan és aplicable supletoriament el
dret civil catala a les altres branques de
I'ordenament juridic: quan les normes
de conflicte interregional determinin
I'aplicacié del dret vigent a Catalunya,
s'aplicara el dret civil catala com a nor-
ma supletoria de les altres branques de
I'ordenament juridic.

4.2. Questions constitucionals

Per acabar, cal analitzar dues questi-
ons sobre la constitucionalitat de I'article
111-4 CCCat.

a) En primer lloc, 'article 111-4 CC-
Cat va ser recorregut davant del Tribunal
Constitucional. L'admissié del recurs va
comportar la suspensié de la vigencia i
I'aplicacié d’aquesta norma. No obstant
aixo, el Tribunal Constitucional va dictar

una Interlocutoria amb data de 29 d’oc-
tubre de 2003 en la qual va aixecar la
suspensio de l'article 111-4 CCCat condi-
cionada al fet que el seu efecte es limités
a les lleis catalanes. Posteriorment el re-
curs d'inconstitucionalitat va ser retirat i
no es va dictar senténcia sobre el fons de
I'assumpte.

Amb aquests antecedents, cal afirmar
que la Interlocutoria dictada pel Tribunal
Constitucional condicionant l'aixeca-
ment de la suspensié no pot servir per
interpretar l'article 111-4 CCCat. Per tant,
a diferéncia del que s’estableix en aques-
ta Interlocutoria, aquest precepte pot ser
aplicat a tot tipus de Lleis, catalanes o es-
tatals: en primer lloc, perqué la Interlocu-
toria no és una sentencia sobre el fons,
sind una resolucié sobre una mesura cau-
telar que analitza els possibles perjudicis
que puguin derivar-se de la suspensio; i,
en segon lloc, perqué si no hi ha una sen-
téncia que declari la inconstitucionalitat,
és una norma plenament constitucional .

b) En segon lloc, es podria argu-
mentar que l'aplicacié del dret civil
catala com a dret comu a altres bran-
ques de I'ordenament juridic xoca amb
la competencia exclusiva de I'Estat en
materia de legislacié mercantil, penal
o laboral (art. 149.1.6& i 7¢), pero no
és aixi. No s’esta vulnerant la Constitu-
ci6, atés que no s’esta legislant sobre
dret mercantil, laboral, penal o admi-
nistratiu. El que fa el legislador catala
és legislar sobre materies civils, pero
el dret civil, com a dret comu, regula
institucions basiques que s’apliquen
a altres branques de l'ordenament
juridic (capacitat d’obrar, régim eco-
nomic del matrimoni, prescripcid...) i,
des d'aquesta perspectiva, quan s'hagi
d’aplicar la legislacié civil a altres bran-
ques de I'ordenament juridic, sutilitza-
ra el dret civil catala, no I'estatal.

L'Estat no té competencia exclusi-
va sobre les matéries civils cridades per
altres lleis, atés que la competéncia de
I'Estat es limita a la matéria mercantil, la-
boral, administrativa o penal, no a la ma-
téria civil que hagin d’integrar aquestes
normes. Sobre aquesta materia civil s’ha
d‘aplicar el dret civil catala, en virtut dels
principis de preferéncia (art. 111-5 CC-
Cat) i de territorialitat (art. 111-3 CCCat)
del dret civil catala com a dret comu (art.
111-4 CCCat).
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(1)  ESPIAU ESPIAU, S. La equivalencia de
la posesion al titulo y la aplicacion del
art. 464 CC en Catalufia, pag. 22 recorda
I'existéncia d'altres causes que van allar-
gar el procés codificador: “la inestabi-
lidad politica imperante en el siglo XIX
espanol, los recelos que suscitaba la nu-
eva configuracién de la propiedad —pro-
piedad liberal- que introducia el Cédigo
civil, asi también como la oposicion de la
Iglesia Catdlica, que veia el Cédigo civil
como una invasion de su jurisdicciéon en
materia de matrimonio y Registro Civil."

(2) La base 27 de la Llei de bases d'11 de
maig de 1888 establia: “La disposicion
final derogatoria sera general para todos
los cuerpos legales, usos y costumbres
que constituyan el derecho civil llamado
de Castilla, en todas las materias que son
objeto del Cédigo”.

(3) FERRER VANRELL, MP. “Competéncia ex-
clusiva en legislacio civil versus assump-
Ci6 de la competéncia en dret civil balear.
L'art. 30.27 EAIB’, a Indret, pag. 12-13, afir-
ma que“La idea de Codi atreu; no obstant
aixo, fou necessari recérrer un llarg tra-
jecte fins a arribar a una transaccié amb
els foralistes per a la publicacié del Codi
Civil, com a conseqliéncia de I'amenaca
de supressio dels drets civils territorials a
favor de I'uniformisme en tot el territori
nacional. Es van confondre els termes
unitat-uniformitat”’

(4) Lexposicié de motius de la Compilacié
catalana de 1960 destacava: “el Real De-
creto de dos de febrero de mil ochocien-
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tos ochenta, después de examinar en su
Exposicion de Motivos las causas por las
que no se habia llegado hasta entonces
a la Codificacién civil, entendia que con
una transaccion generosa podria lograrse
el fin perseguido. Para conseguirlo, incor-
pord a la Comision General de Codifica-
cién un Vocal representante de cada una
de las regiones forales que, en el término
de seis meses, debia redactar una Memo-
ria acerca de los principios e instituciones
de Derecho foral que por su vital impor-
tancia fuera, a su juicio, indispensable
introducir como excepcion para las res-
pectivas provincias, en el Cédigo general.
Nombrado representante de Catalufa
el eminente jurisconsulto don Manuel
Duran y Bas, redacté en mil ochocientos
ochentay dos su notable Memoria acerca
de las instituciones del Derecho civil de
Cataluia, con un articulado que respon-
dia a la finalidad de aquel Real Decreto.”

(5) En aquest repas seguirem a ESPIAU ES-
PIAU, S. op.cit. pag. 22 a 28.

(6) ESPIAU ESPIAU, S. La equivalencia de la
posesion al titulo y la aplicacién del art.
464 CC en Catalufa, pag. 23-24.

(7) DE CASTRO | BRAVO, F. Derecho civil de
Espana, pag. 259.

(8) Segons la Disposicié final 1 de la Llei
40/1960, de 21 de juliol, sobre Compila-
ci6 del Dret Civil Especial de Catalunya:
“Las normas del Derecho Civil especial
de Catalufa, escrito o consuetudinario,
principal o supletorio, vigentes a la pro-
mulgacién de esta Compilacion, quedan
sustituidas por las contenidas en ella”’

(9) Larticle 15 CE 1931 establia la competeén-
cia de I'Estat sobre: “1. Legislacion penal,
social, mercantil y procesal, y en cuanto
a la legislacion civil, la forma del matri-
monio, la ordenacion de los registros e
hipotecas, las bases de las obligaciones
contractuales y la regulacion de los Esta-
tutos, personal, real y formal, para coordi-
nar la aplicacién y resolver los conflictos
entre las distintas legislaciones civiles de
Espana.”

(10) En la redaccié de larticle 149.1.8 no
s’ha seguit el model de la Constituci6 de
1.931, en la qual es recollia una concep-
cié6 autonomista de la legislacié sobre
Dret civil, sense cap tipus de diferéncia
entre les Comunitats en atencioé a la pos-
sible existéncia previa de dret civil propi
(recordem que en el moment de l'entra-
da en vigor de la Constitucié de 1931
no estaven vigents les Compilacions). La
novetat del text constitucional ha portat

a afirmar a DELGADO ECHEVARRIA, J. Ele-
mentos de Derecho Civil, I. Parte General
del Derecho Civil, pag. 104, l'existencia
d’un canvi de I”autonomisme” al “foralis-

"

me’.

(11) En aquest sentit, FERRER VANRELL, MP.
“Competencia exclusiva en legislacio civil
versus assumpcié de la competéncia en
dret civil balear”. L'art. 30.27 EAIB, a In-
dret, pag. 19, considera que “és aquest el
motiu pel qual I'atribucié de competén-
cia en mateéria civil no s'inclou en I'art.148
CE, que fa referéncia a les competéncies
de totes les CCAA, sin6 en l'art. 149.1.8
on s'estableixen les de I'Estat, excepcio-
nant la competéncia d'aquest en alld que
concerneix la “conservacié, modificacio i
desenvolupament”. Aquesta excepcié no
és ratione materiae, sino ratione territori.’

(12) La STC31/2010, de 28 de juny, (FJ 4) afir-
ma que resulta: “forzoso partir de la ob-
viedad de que el Ordenamiento espanol
se reduce a unidad en la Constitucion.
Desde ella, y en su marco, los Estatutos
de Autonomia confieren al Ordenami-
ento una diversidad que la Constitucion
permite, y que se verifica en el nivel legis-
lativo, confiriendo a la autonomia de las
Comunidades Auténomas el insoslayable
caracter politico que le es propio”

(13) LASARTE ALVAREZ, C.“Comentarios a las
Leyes Politicas, Constitucion Espafiola
de 1978" a Revista de Derecho Politico,
tom XI, pag. 179 i ss, manté que els drets
civils forals o especials sén basicament
els continguts a les Compilacions i algu-
nes materies connexes o limitrofes amb
les que s'hi regulen, sempre que aixi ho
requereixi I'actualitzacié del sistema juri-
dic de cada Compilacié, “pero no puede
extenderse la competencia de las Comu-
nidades Autdbnomas a regular cuestiones
extrafas o ajenas al propio sistema de
derechos forales’”.

(14) Per a DELGADO ECHEVARRIA, J. “Los De-
rechos civiles forales en la constitucion’,
a Estudios sobre la Constitucion Espario-
la de 1978, pag. 335, les Compilacions
no es presenten com un limit, siné com
el punt de partida del dret civil que pot
arribar a ser. Les mateéries recollides en
Compilacions poden ser ampliades per
les Comunitats Autonomes en virtut de
la seva potestat legislativa. La Compilacié
és el principi, no el final de la competen-
cia legislativa de la Generalitat, perque
és un procés que es desenvolupa en un
temps indefinit i pot afectar totes les ins-
titucions. Els Unics limits clars a aquesta
expansio legislativa s'estableixen a l'arti-
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cle 149.1.8¢e CE, que reserva a |'Estat “en
todo caso” la competéncia sobre deter-
minades materies.
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SALVADOR | CODERCH, P. “Comentari a
I'article primer”, a Comentaris a les refor-
mes del dret civil de Catalunya, pag. 10 i
21, diferencia entre historicisme i foralis-
me i sosté que a Catalunya el dret mai ha
estat un dret foral; la Compilacié suposa
una continuacié del dret historic, no un
Codi que el derogui.

(16) PUIG FERRIOL, L. “Comentarios sobre
el Estatuto de Autonomia de Cataluna’,
Institut d’Estudis Autonomics, Vol |, pag.
427-428.
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pag. 339.
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2010.

(19) STC de 28 d'abril de 2016.
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Juridica de Catalunya, 1979, pag. 28, re-
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la interpretacié de la paraula “desenvolu-
pament’, i un altre de sistematic, ja que,
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servei d’'un objectiu final: la codificacié.

(25) Cal destacar que aquestes normes es
mostren insuficients per analitzar la com-
plexitat creixent de la matéria i sorgeixen
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(36) ESPIAU ESPIAU, S. La equivalencia de la
posesion al titulo y la aplicaciéon del art.
464 CC en Cataluia, pag. 226-27.

(37) SALVADOR | CODERCH, Pablo, “Comen-
tari a l'article primer’, a Comentaris a les
reformes del dret civil de Catalunya, pag.
40.

(38) Larticle 4.3 CC estableix que: “Las dis-
posiciones de este Codigo se aplicaran
como supletorias en las materias regidas
por otras Leyes!” Vegeu també els articles
250 del Cco, I'article 7.2 de la LGT o I'ar-
ticle 18 i ss de la Llei de Contractes del
sector public.

(39) BADOSA COLL, F. “El caracter de Dret co-
mu del Codi Civil de Catalunya’, Revista
Catalana de Dret Privat, 2007, pag. 19 a 46.

(40) BADOSA COLL, F.“El caracter de Dret co-
mu del Codi Civil de Catalunya’, Revista
Catalana de Dret Privat, pag. 22-23, consi-
dera que, encara que es parli de supletori-
etat i aquesta pressuposa una llacuna nor-
mativa, “no hi ha llacunes ni deficiencies
de la norma especial, sind delimitacié del
seu objecte. Les “altres lleis"son limitades,
perqué ho és la seva matéria, perd no sén
insuficients o incompletes. S'ha de distin-
gir segons de que es predica la insuficien-
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o de la materia que n'és l'objecte. La in-
suficiéncia existeix respecte del cas si la
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regula totalment” Aquest autor diferencia
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(41) BADOSA COLL, F.“El caracter de Dret co-
mu del Codi civil de Catalunya’, Revista
Catalana de Dret Privat, pag. 23.

(42) BADOSA COLL, F.“El caracter de Dret co-
mu del Codi civil de Catalunya’, Revista
Catalana de Dret Privat, pag. 29.

(43) En aquest sentit, la STSJC de 26 de maig
de 2011 considera que:“el fet que lainter-
locutoria del TC opti per una determina-
da interpretacié no significa que l'opinio
contraria sigui inconstitucional, ja que és
aixo el que havia de decidir-se en sentén-
ciaino esva produir”.

LA NOTARIA | | 1-2/2017



Quatre decades de legislacié sobre conflictes familiars

José Manuel Vara Gonzalez
Notari de Valdemoro (Madrid)

La doctrina de I'església ha anat afer-
mant la indissolubilitat del vincle matrimo-
nial, amb forca de dogma des del Concili de
Trento, sobre conegudes referéncies bibli-
ques: Mateu 5:31-32i 19:3-9, Marc 10:9-12,
Lluc 16:18, i Corintis 7:10-11. Es recull al c.
1141 del Codi de Dret Canonic: entre bate-
jats catolics, “el matrimoni celebrat i consu-
mat no pot ser dissolt per cap poder huma
ni per cap causa fora de la mort”. Els docu-
ments que desenvolupen aquesta tesi es
remunten a les encicliques Arcanum (1880)
de Lleo XlII i Casti connubii (1930) de Pius
XI, amb escassos matisos fins a temps molt
recents, fins i tot després del concili Vatica,
malgrat I'abundancia de referéncies pasto-
rals sobre el tema.

El compromis confessional dels juris-
tes catolics en I'etapa predivorcista havia
tingut reflex legal a Espanya en les restric-
cions als pactes privats de regulacié de la
crisi familiar, en particular de la separacio
de fet, i en la prohibicié de pactar capitula-
cions postnupcials. Els matrimonis trencats
d'aquesta epoca podien recorrer al car i fei-
xuc expedient de la nul-litat canonica: Es-
panya ha comptat tradicionalment dins de
I'orbe catolic amb el privilegi d'una segona
instancia resolutoria interna. No obstant ai-
X0, en aquest periode, la majoria de les falli-

LA NOTARIA | | 1-2/2017

des familiars o bé es podrien en l'alegalitat
de la situacié de fet, o es formalitzaven en
documents privat voluntaristes i d'escassa
eficacia civil, elevats a document notarial —
quan ho va fer possible la reforma del CC de
2 de maig de 1975— a través de capitulaci-
ons matrimonials. Les necessitats alimenta-
ries i d’habitatge del conjuge abandonat i

dels fills quedaven desprotegides, mentre
que l'artificial vigéncia del vincle determi-
nava una no menys artificial subsistencia de
drets successoris i de previsio social entre
els conjuges distanciats. La familia reconsti-
tuida no existia legalment. La fallida entre la
realitat i el dret es completava amb la tipifi-
cacio penal de I'abandonament de familia i
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de I'adulteri, despenalitzat aquest per la llei
de 26 de maig de 1978.

La Constitucié d’aquell mateix any dei-
xava oberta la possibilitat d'una regulacié
civil del divorci en establir a I'art 32 que “la
llei regulara les formes de matrimoni (...)
les causes de separacid i dissolucié i els
seus efectes”. Opinions confessionals havi-
en defensat una interpretacié dels acords
paraconcordataris amb la Santa Seu de 3
de gener de 1979 en el sentit de reservar a
la regulacié canonica les causesi els efectes
de la dissolucié del matrimoni sacramental,
deixant el divorci civil per al matrimoni civil.
Constatada la voluntat politica d’algunes
de les faccions del llavors partit governant
de desenvolupar legislativament el precep-
te constitucional (va ser un dels motius de
la voladura d’UCD), I'actitud dels sectors
contraris va passar de I'obstruccionisme al
possibilisme: “o fem nosaltres la llei o ens
la fan”. Aixo explica que les reformes legals
per adaptar el dret de familia estatal als
principis constitucionals es compartimen-
tessin: relacions paternofilials i regim ma-
trimonial, d'una banda (Llei 13-05-1981), i
divorci, de I'altra (Llei 07-07-1981), aixi com
que el protagonisme dels politics davant
dels juristes en la gestacié d’aquesta Ultima
n’expliqui la baixa qualitat técnica.

Els sectors contraris al divorci van cen-
trar llavors els seus esforcos en dos camps:
(i) protegir la familia “residual” nucleada
al voltant de la mare amb la custodia dels
fills i (ii) dificultar la reconstitucié de qualse-
vol familia ulterior. Els instruments juridics
d'aquests objectius van aconseguir materi-
alitzar-se sobretot amb ocasié de les refor-
mes civils de I'any 81: pel que fa al primer,
mitjangant I'assignacié indefinida de I'is de
I'nabitatge familiar, els conceptes de custo-
dia i visites, i la proteccié civil i penal de la
pensié alimentaria. El segon principi es va
traduir en la dissociacio separacié-divorci,
com a estimul a la reconciliacid, la il-liquidi-
tat del patrimoni comu, i la pensié compen-
satoria vitalicia a carrec no ja del conjuge
desnonat, sin6 del seu patrimoni.

En la bastida ideologica d'aquestes
institucions hi havia la creenca sobre la
propensié antropologica de I'home a la in-
fidelitat (per la qual cosa es va instaurar un
sistema imperfecte de divorci-fallida, amb
residus dissonants de divorci-culpa), la sub-
sisténcia del vincle familiar malgrat el di-
vorci (justificacié de la “solidaritat postcon-
jugal” que fonamenta la compensacié de
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I'art. 97 CQ) i la necessitat d'impedir que les
families trencades passessin a ser una carre-
ga social, articulat tot a través del control de
legalitat de les senténcies i de lesivitat dels
acords, encomanat a l'autoritat judicial. No
obstant aix0, aquests mateixos sectors no
van aconseguir traslladar al B.O.E.cap de les
seves aspiracions de maxims: la irretroacti-
vitat del divorci per als matrimonis canonics
anteriors, 'establiment d'un doble sistema
matrimonial, amb reconeixement d'un de
sacramental indissoluble per a la jurisdiccio
civil, ila clausula de duresa (Harteklausel) de
la llei alemanya de 1977, que hauria facul-
tat el jutge per denegar el divorci malgrat la
concurréncia dels seus requisits, si s'estimés
greument perjudicial per a la familia o qual-
sevol dels seus membres.

La coartada estratégica de la llei, mal-
grat la simptomatica abséncia d’exposicid
de motius, no va ser només estatuir un re-
gim juridic de les ruptures per al futur, sind
també resoldre la situacio legal dels —se-
gons es va dir— nombrosissims matrimo-
nis destruits amb anterioritat, els membres
dels quals ni podien tornar a casar-se ni re-
gularamb emparalegal la situacio derivada
del seu fracas familiar. El cert és que no hiva
haver allau de separacions o divorcis quan
va entrar en vigor, ni tampoc en els anys
posteriors (21.463 ruptures el 1982, sense
arribar a les 50.000 fins al 1996).

El periode de governs progressistes
(1982-1996) va coincidir amb la normalit-
zacié social de les ruptures familiars, sobre

una regulacié técnicament defectuosa i
axioldgicament inconsistent. Més confusio
va introduir la Llei 11/1990, de 15 d’octubre,
en aplicacié del principi de no discrimina-
Ci6 per rad de sexe. Aquesta norma es va
tramitar a les Corts, amb pretericié dels or-
gans consultius, sobre I'exigéncia del grup
majoritari que l'informe de I'Instituto de la
Mujer que havia servit de base a la ponéen-
cia fos respectat estrictament. Va introduir
en aquesta matéria dos canvis importants.
Un, la supressié de la preferencia legal
per la custodia materna en tots els casos
de separacio dels progenitors (art 159 CC,
exigéncia de la Declaracié de 'ONU sobre
els Drets de I'Infant de I'any 1989). Un altre,
la unificacié processal de les reclamacions
de pensions alimentaries per als fills grans
i menors d'edat en el nou p. 2 de l'art 93
CC, que en el desenvolupament jurispru-
dencial consagraria a partir de la STS (1a)
de 24 d'abril de 2000 (rec. 418/1999), en re-
curs estranyament interposat pel Ministeri
Fiscal, una anomala representacio ex lege
d'aquests fills grans pels seus progenitors
convivents, inconciliable amb el principi de
capacitat civil i avancament del que seria el
biaix ideologic de reformes posteriors.

La fase de governs conservadors 1996-
2004 va coincidir amb un augment de les
ruptures familiars, només parcialment
reflectit a les estadistiques oficials, atés
I'increment exponencial en aquesta épo-
ca dels naixements de fills al si de parelles
de fet (del 4,4 % el 1981 al 17,7 % el 2000),
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moltes ruptures de les quals no passaven el
filtre judicial.

El programa electoral del partit vence-
dor a les eleccions de 2004 no incloia cap
reforma de la legislacié sobre el divorci.
No obstant aixo, el ministre de Justicia va
presentar als quatre mesos de prendre pos-
sessio un avantprojecte de “llei de divorci
exprés”, la tramitacié del qual va donar lloc
a una “anécdota” d'enorme transcenden-
Cia posterior i no prou coneguda. El pretext
mediatic de la reforma consistia a fer que es
pogués accedir directament al divorci sen-
se separacié prévia ni necessaria invocacio
de termini (el de 3 mesos era risible) ni de
causa, i equiparant la custodia exclusiva
amb la compartida pel que fa a I'exercici de
les funcions parentals. La descausalitzacié
del divorci que consagrava el projecte —o
sigui, el repudi— va motivar un dictamen
en contra del Consell d’Estat (amb data de
20-10-2004), que en el termini de 24 ho-
res va ser rectificat immediatament a gust
del Govern. Amb ocasié de la tramitacio
en comissio del Congrés dels Diputats, el
projecte remeés pel Govern va ser modificat
drasticament mitjangant la intervencio per-
sonal i directa de la llavors vicepresidenta.
La modificacié més important va afectar
l'art. 92 CC i va consistir a impossibilitar
de facto la custodia compartida dels fills a
falta d’acord, com a pedra angular de totes
les relacions juridiques postruptura. Per a
aixo, es van superposar una cadena d’'obs-
tacles conjuntament infranquejables, com
demostrarien les estadistiques posteriors
(89 % de custodies exclusives maternes el
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2006). El projecte que va sortir del Congrés
cap a la cambra alta va recollir integrament
aquestes modificacions. En la tramitacio al
Senat el propi grup socialista les va esme-
nar amb criteris més técnics, en el sentit de
suavitzar aquells obstacles i, en linia amb
I'Exposicid de Motius de l'avantprojecte
original (i que va sobreviure de miracle fins
a arribar al B.O.E.), fent pivotar la viabilitat
de la custodia compartida en la proximitat
dels domicilis dels progenitors. Remes de
nou al Congrés per a la votacié final, en la
sessio del 30-06-2005 el cap del Grup So-
cialista va defensar verbalment la redaccié
suavitzada que venia del Senat, pero en el
moment de la votacié global del text de
la Llei, aquest mateix portaveu va indicar
al seu grup parlamentari el que havia de
votar aixecant dos dits de la ma dreta (la
qual cosa significava “voteu no”) en lloc
d’'un Unic dit (que significava “voteu si”). De
manera que el Grup Socialista del Congrés,
disciplinadament, va rebutjar les esmenes
que el Grup Socialista del Senat havia intro-
duit. Aquest “error”, com es va qualificar en
innombrables declaracions a mitjans pels
seus protagonistes, va determinar que el
text que va arribar a ser la llei definitiva fos
el que havia estat aprovat originariament al
congrés,amb les durissimes restriccions a la
coparentalitat esmentades.

La llei de divorci exprés aixi gestada,
més enlla de I'evident biaix ideologic, con-
tenia alarmants elements de manca de res-
pecte a I'Estat de Dret. Entre d'altres, el con-
sistent a condicionar al p. 8¢ de I'art 92 CC
I'atorgament judicial de la custodia com-

partida a l'existeéncia d'un informe fiscal “fa-
vorable”, frontalment contrari al monopoli
constitucional dels jutges en 'exercici de la
jurisdiccid i al mateix principi de divisié de
poders. La configuracié del Ministeri Fiscal
com a comissariat politic al servei de les di-
rectrius del Govern va ser tombada per la
STC 185/2012 de 17 d'octubre, perd només
després de més de 7 anys de vigencia i prop
de 700.000 divorcis dictats a la seva empa-
ra. En la mateixa linia, la necessitat d'infor-
me psicosocial favorable per concedir la
custodia compartida, convertit en impres-
cindible per una praxis judicial no fonamen-
tada, ocultava el clar risc d’adulteracié de la
prova relacionat amb la inestable condicié
laboral de contractats administratius dels
professionals integrants dels equips judici-
als, objecte d'una forta contesta social des
de llavors, arran de les seves actuacions als
plets sobre custodia. El caracter especialit-
zat de lajurisdiccié de familia, integrada per
no més de 104 jutges de primera instancia
i poques dotzenes més integrants de les
seccions especialitzades de les audiencies,
acotava el cercle dels possibles influencia-
bles, afectat ja llavors I'drgan de govern de
la judicatura per les sospites de polititzacid
(dues de les escassissimes condemnes a
jutges per prevaricacié han recaigut preci-
sament sobre magistrats de familia).

L'aplicacié d'aquesta llei va generar
conflictivitat des del primer moment. Van
augmentar els index de contenciositat
als jutjats, tant en els divorcis com en les
modificacions. Va germinar un moviment
de resisténcia civica contra la llei, integrat
no només per pares divorciats, sind per
colslectius directament damnificats, molts
dels quals nodrits a caladors naturals del
partit autor de la norma: dones —mares i
germanes d’homes afectats—, avis apar-
tats dels seus nets, segones mullers, joves
acabats d’emancipar victimes de divorcis
conflictius, etc. El nombre de ruptures il-lus-
tra I'envergadura social del problema: sota
la vigéncia de la llei de 2005, s’han dictat a
tot 'Estat més d'1,2 milions de senténcies
que han afectat personalment a prop de 4,5
milions de ciutadans, entre adults i infants.

La Llei de divorci exprés continua for-
malment en vigor als territoris de Dret Co-
mu, tot i que el seu abast s’ha vist retallat
drasticament en els Ultims anys pels factors
seguents:

a.- La STC esmentada, derogant el ca-
racter necessari de I'informe fiscal favora-
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ble. La seva rellevancia radica no només
en la recuperacié per l'autoritat judicial de
I'essencial independencia decisoria, sind
que aquesta senténcia va deixar al desco-
bert les mancances de legitimitat de la llei,
obrint la veda a altres instancies juridiques,
institucionals i socials per a la interpretacio
abrogatoria.

b.- La promulgacié de normes civils
autonomiques sobre relacions juridiques
després de la ruptura familiar: Llei arago-
nesa 2/2010, de 26 de maig, Llei catalana
25/2010, de 29 de juliol del llibre segon del
CCCat, Llei foral navarresa 3/2011, de 17 de
marg, Llei valenciana 5/2011 d'1 d'abril i Llei
7/2015, de 30 de juny del Pais Basc. En el cas
catala, I'elaboracié d’'una normativa especi-
fica s'emmarca en el procés de codificacio
d'un sistema nacional propi de Dret Civil,
pero en els altres quatre la intencié decla-
rada o implicita de la norma autondémica ha
estat escapar de la regulaci6 estatal.

La Llei de divorci exprés no ha
aconseguit el seu objectiu de
traslladar a la realitat social les seves
clares preferéncies. Des de 2005 el
nombre i la proporcié de custodies
compartides ha augmentat
imparablement, a un ritme superior
a qualsevol altre parametre social
|

c.- La sala | del TS, especialment arran
de canvis en la seva composicié que es van
produir des de 2012, ha desenvolupat una
jurisprudéncia de vegades obertament
contra legem, que ha desactivat bona part
del contingut ideologic de la llei de 2005.
L'aspecte més conegut és la preferéncia per
la custodia compartida dels fills, declarada
a partir de la senténcia de 29-04-2013 en
una inabastable série de resolucions coinci-
dents: “I'art. 92.8 del CC no permet conclou-
re que es tracti d'una mesura excepcional,
sind que, al contrari, haura de considerar-se
normal i, fins i tot, desitjable”. Pero hi ha
aspectes no menys importants, com la li-
mitacié temporal de I'assignacié de I'is de
I'habitatge en els divorcis amb fills majors
d’edat (des de la STS 02-09-2011), la qua-
lificacié del pagament de la hipoteca com
a carrega derivada del réegim matrimonial i
no alimentaria (des de la STS 28-03-2011),
o la preferéncia per la temporalitzacié de la
pensié compensatoria (clara en 'ambit es-

tatal des de la STS 19-02-2014 i consagrada
legislativament a Catalunya per I'art 233-
17-1 CCCat).

d.- La practica dels tribunals inferiors
esta acollint la jurisprudéncia esmentada
amb un retard greu i una disparitat descon-
certant entre organs, no tant a Catalunya
com als territoris de Dret Comu. Pero és
innegable que es detecta en aquesta ma-
téria, especialment des de la privilegiada
talaia de les notaries, una fugida de la jus-
ticia, concretada en la tendéncia creixent a
l'autoregulacié de les relacions de parella i
familiars al marge de les prescripcions le-
gals i de la intervencié dels tribunals, tant
durant la convivéncia com amb motiu de
les crisis. Les estadistiques notarials reflec-
teixen de manera imperfecta aquesta ten-
déncia. Els particulars —parelles casades i
de fet, amb fills i sense— esgoten les pos-
sibilitats d’acord buscant al document pu-
blic la certesa que no sempre proporciona
el procediment judicial, i reduint el recurs a
la Justicia a I'efecte indispensable: el canvi
d’estat civil. La Llei 15/2015 de Jurisdiccioé
Voluntaria, en atribuir competéncies als
notaris en materia de separacié i divordi,
esta contribuint a consolidar aquesta prac-
tica, tant entre parelles casades, amb la
preceptiva assisténcia de lletrat, com entre
parelles de fet, sense aquesta intervencié
obligatoria.

La Llei de divorci exprés no ha aconse-
guit el seu objectiu de traslladar a la realitat
social les seves clares preferencies. Des de
2005 el nombre i la proporcié de custodi-

es compartides ha augmentat imparable-
ment, a un ritme superior a qualsevol altre
parametre social (xifres de I'lNE sobre dades
del CGPJ): 9,6 % el 2007, 2008 i 2009; 10,46
% el 2010; 12,30 % el 2011; 14,60 % el 2012,
17,90 % el 2013, 21,30 % el 2014, i 24,60 %
el 2015, fins a arribar aquest any a 12.469
en comput estatal, és a dir, un augment
de més d’'un 250 % en sis anys, apreciable
tant a regions amb dret civil propi coma les
subjectes al Codi Civil. A Balears (sota dret
comu), Aragé i Valéncia ranegen o superen
un terg del total.

Catalunya ha quedat parcialment al
marge d'aix0, especialment a partir de la
Llei 25/2010 de 29 de juliol, del Llibre I del
CCCAT relatiu a la persona i la familia, regu-
lant als articles 2331234 els conflictes matri-
monials i la relacié estable de parella des de
parametres clarament més en consonancia
amb la realitat social. Les xifres ho demos-
tren. Des de 2011 els tribunals catalans lide-
ren les estadistiques estatals sobre atribucié
de custodies compartides: el 2009, un 14 %
sobre el total de ruptures amb fills menors
d’edat, 16,60 % el 2010, 20,60 % el 2011,
26,40 % el 2012, 29,60 % el 2013, 35,10 %
el 2014 40,50 % el 2015, sensiblement per
sobre del 38,40 % de Balears o el 35,80 %
de Valéncia el mateix any. A la provincia de
Girona, des de 2014 les custodies exclusi-
ves maternes s'atorguen ja en menys de la
meitat de les ruptures: 49,25 % aquest any
47,40 % el 2015, quedant Barcelona en un
52,00 %. De Catalunya han irradiat a la resta
de I'Estat dos elements de racionalitat da-
vant el desproposit substantiu i processal

LA NOTARIA | | 1-2/2017



Quatre décades de legislacio sobre conflictes familiars

de la regulacié general dels conflictes fami-
liars. Un, la “liquidabilitat” en seu judicial del
REM de separacié de béns, davant de I'apa-
rent prohibici6 de I'article 806 de la L.E.C.de
2000, desmuntada en clau interpretativa
pels tribunals catalans en jurisprudéencia de
la qual és model la S.A.P. Barcelona de 17
de desembre de 2004. Dos, la unificacié de
la tramitacié procedimental dels aspectes
personals i els economics (liquidacio del
regim matrimonial) de les ruptures famili-
ars. Després de rebutjar el TC la regulacio
al respecte resultant de la reforma de 2010
del CCAT per extralimitacié de competénci-
es processals, la solucié politica va consistir
a fer possible per a tota Espanya el que es
va pretendre primer per a Catalunya, mit-
jancant la modificacié —a iniciativa dels
parlamentaris catalans — de l'apartat 3 de
|'article 438 LEC, amb ocasio de la tramita-
cié delaLlei Estatal 5/2012, de 6 dejuliol, de
mediacio en assumptes civils i mercantils.

Perd, malgrat el buidament material, la
vigéncia de la Llei de divorci exprés de 2005
ha produit i segueix produint efectes toxics
per a I'Estat de Dret i per a I'ordenacié soci-
al de les relacions familiars. La proliferacio
de legislacions civils en territoris sense cap
tradicio d'especialitats sobre el tema esta
fent trontollar la coordinacié legislativa

LA NOTARIA | | 1-2/2017

en una matéria que la CE sembla reservar
a la competencia estatal en I'art 149.8: “re-
lacions juridico-civils relatives a les formes
de matrimoni”. La jurisprudéncia abans
esmentada desborda absolutament els Ii-
mits imposats a I'equitat i la realitat social
com a criteris d'interpretacié de les normes
juridiques (art. 3 CC), gravitant aixi la sala |
temerariament cap als principis de I'Escola
del Dret Lliure. Els instruments internacio-
nals buscats com a coartades del desaforat
arbitri judicial impliquen incrustar entre els
criteris decisoris dels nostres tribunals prin-
Cipis estranys al nostre ordenament, a la
nostra tradicio juridica i a la propia formacié
com ajuristes dels magistrats (per exemple,
el vapords “interes superior del menor”). No
només és el principi de legalitat el que pa-
teix; els de seguretat juridica i tutela judicial
efectiva s'esquerden: la resposta jurisdicci-
onal a idéentiques situacions familiars sera
diferent dins d'Espanya en funcio de criteris
de connexid territorial, o de sort en el torn
de repartiment entre jutjats. La proteccié
constitucional de la familia resta envilida:
el matrimoni no compta avui en I'ambit
estatal amb un estatut juridic complet, sis-
tematic i de consequiéencies previsibles per
als ciutadans, mentre que la relacié de pa-
rella de fet —amb o sense fills— gaudeix
de gairebé la mateixa proteccié social, pero

d'un régim legal “negatiu” més segur, en
ser major la certesa sobre els efectes que
no es produiran ni durant la seva vigéncia
ni en la ruptura (p. ex., pensié compensa-
toria —STS 12-09-2005— en contrast amb
I'art 234.9 CCCAT, liquidacié de societat de
guanys, etc.).

El 19-07-2013 el ministre Gallardén va
presentar al Consell de Ministres I"“Avant-
projecte de Llei sobre I'exercici de la cor-
responsabilitat parental en cas de nullitat,
separacio i divorci”. El text mantenia el sis-
tema de divorci descausalitzat, internacio-
nalment insolit, perd corregia timidament
alguns dels aspectes de la llei de 2005,
augmentant al limit I'arbitri judicial sobre la
doble base de I'equiparacié dels sistemes
de custodia i de la preferéncia legal per les
solucions consensuades. El projecte, gestat
a ritme tectonic al gabinet del ministre, va
ser objecte d'un dictamen desfavorable
del Consell d’Estat (438/2014), I'avaluacio
del qual va endarrerir la tramitacié un any
més. Després del canvi de ministre, es va
desencadenar des d’ambits radicals una
campanya de deslegitimacié del projecte,
sobre la idea que permetre conferir la guar-
da o visites dels fills als sospitosos o acusats
de violéncia de genere, fet que contravenia
la falsaria interpretacio de la jurisprudéncia
del TS sobre custddia compartida invocada
per aquests sectors. La campanya va tenir
efecte, i el ministre entrant va desistir de
presentar el projecte a les Corts. La para-
litzaci6 institucional derivada de la falta de
govern durant el 2016 ha fet la resta.

Aixo tanca el cercle. El dret estatal sobre
els conflictes de familia s’ha elaborat durant
el periode constitucional sense comptar
amb la societat; de vegades donant-li I'es-
quena, ignorant-ne l'evolucio, i d'altres
frontalment contra ella, pretenent imposar
la ideologia predominant al torn politic.
Per a aixo, en uns periode s’han utilitzat les
normes juridiques com a instrument d’en-
ginyeria social, pero en daltres, com I'época
predivorcista i com la present, és la inacci6
legislativa la que s'usa per desconeixer la
voluntat general. La societat segueix el seu
cami, perd I'Estat de Dret se'n ressent.




Els poders estrangers i el paper de la DGRN en la defensa
del Sistema de Seguretat Juridica Preventiva

Ramon Doria Bajo

Notario de San Pedro de Alcdntara (Marbella)

El que Roma havia importat de l'antic
Egipte, Napoled ho va codificar i expandir
pel continent europeu: El Notariat llatino-
germanic és fill de Roma i net d’Egipte. La
seva essencia es condensa al seu lema: Ni-
hil prius fide. El sistema registral, amb el seu
Prior in tempore, potior in iure, arrodoneix
un Sistema Preventiu de Seguretat Juridica
Immobiliaria de primer ordre.

Pels volts del 1300, el Regne Unit
institueix la Cambra dels Comuns per
donar entrada als puixants comerciants. Al
principi, aguesta Cambra no influia gens o
molt poc en la legislacié pero, poc a poc,
la seva importancia va anar creixent. Es
sabut que l'engany és una de les armes
utilitzades pels mercaders per col-locar
les mercaderies. D'aix0 que des de sempre
existissin a les llotges i els mercat els fed-
ataris que ajudaven a conservar memoria
dels tractes entre els comerciants. També
existien al Regne Unit. Pero en la mesura
que el comerciant creix, també creix la
seva vordcitat, que contradiu obertament
la veracitat. Al vorac el fum el verag per-
que desbarata les seves estratagemes.
D’aix0 que, quan el Regne Unit institueix
el seu sistema de seguretat juridica, imita
I'acreditat i assentat nom de «Notari» que
regeix al continent i implanta el «Notary».
Pero aqui —en la forma— és on acaba
tot. El fons es descafeina ja que el notari
saxo es limita a presenciar com s'estampen
signatures, pero no es preocupa principal-
ment de les capacitats. Els notaris saxons
tenen molt menys prestigi social que els
advocats ja que compleixen una missié
més senzilla: presencien signatures i po-
sen segells. Anglaterra crea una institucié
molt practica i poc complicada, pero sense
fonament, només aparent. Ja el nostre Or-
tega y Gasset, pels volts de 1917, afirmava
a El Espectador: “el utilitarismo es la moral
inglesa”

El sistema notarial sax6 té importants
mancances com a sistema de Seguretat
JuridicaImmobiliari. Mancances que pal:lia
mitjancant un sistema d'assegurances que
cobreix el perjudicat. Es un sistema privat
i a posteriori, davant del public i preventiu
del model continental. Som davant de la
primacia d’allo privat i del lliure mercat,
on neden a gust les grans corporacions i
on el peix gran es menja el petit, o davant
de la regulacié dels mercats perqué la llei
afecti per igual tots els ciutadans. El prim-
er, el saxd, té com a lema el conegut Laissez
faire, laissez passer i el segon, el continen-
tal, el de Dura lex, sed lex.

Els executius del gran capital
s'introdueixen encoberts entre

I'alt funcionariat dels paisos per,
des d'alla, anar desmantellant tota
mena d'institucions defensives

del consumidor. Tots els politics
s‘'omplen la boca amb paraules
altisonants en defensa del debil
consumidor, pero la Banca i les grans
corporacions mai havien tingut tant
poder com ara

Els executius del gran capital s'intro-
dueixen encoberts entre I'alt funcionariat
dels paisos per, des d’alla, anar desman-
tellant tota mena d'institucions defen-
sives del consumidor. Tots els politics
s'omplen la boca amb paraules altiso-
nants en defensa del debil consumidor,
pero la Banca i les grans corporacions mai
havien tingut tant poder com ara: exigeix-
en a I'Estat indemnitzacions milionaries
o ajudes pel fracas dels seus negocis o
projectes; influeixen en la legislacié fins
a limits insospitats i els lobbies van a la

seva. Lluny d’haver europeitzat els EUA,
és Europa la que s’ha americanitzat:
augmenten les desigualtats, baixen les
prestacions sanitaries i educatives, etc. La
preponderancia d'un tipus de Notariat o
altre no és res més que una petita batalla
dins de la gran lluita entre una concepcié
del mén piramidal o la més igualitaria.
Pero una batalla que ens esta tocant de
ple als qui exercim la professio.

En els ultims decennis hem vist com
I’Administracié redueix i congela els nos-
tres honoraris, substitueix poders per
legitimacions al més pur estil saxo, fo-
menta la competéncia entre els seus fun-
cionaris d’aranzel fins a limits cainites...
en un constant Divideix i venceras. Tot
aixo orquestrat des d'una institucio que
hauria de protegir i defensar la funci6 de
Seguretat Juridica Preventiva que tenim
encomanada. La guinda del procés I'ha
posada la DGRN en l'actuacio respecte a
la validesa o no dels poders estrangers.
Les seves resolucions erratiques i con-
tradictories, lluny d’aclarir el panorama,
I'obscureixen. Qui hauria de ser el nostre
paraigua protector, ens deixa a l'atzar de
la tempestat.

Cada dia la mobilitat dels temps fa que
més estrangers radiquin o actuin al nostre
pais. La DGRN, lluny d'estudiar I'equivalén-
cia o no dels diferents sistemes notarials
estrangers i establir una llista de quins sén
de fiar i quins no, es dedica a diferenciar
entre notary at law i simple public nota-
ry (Res. 14-1X-2016) o si el text del poder
estranger inclou o no judici de capacitat,
perd no ens diu res respecte de si aquest
notary esta capacitat o no per emetre
aquest judici de capacitat (quan hom
passeja per la metropoli del capitalisme,
Nova York, observa bocabadat com en una
sabateria, una botiga d'electrodomestics o
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una llibreria s'ofereix, a més, el notary ser-
vice). De que serveix que un lampista o un
sabater certifiquin que, en la seva presén-
cia, tal persona o tal altra ha signat un
document? No tinc res en contra d’aquests
professionals, pero... que sap el gat de fer
culleres?

En la resoluci6 d’abril de 17-IV-
2017, BOE 28-1V, respecte de dos poders
britanics, la DGRN li ha traspassat la re-
sponsabilitat de jutjar I'equivaléncia o no
del sistema notarial estranger al propi No-
tari autoritzant, arguint que qui déna Ju-
dici de Suficiéncia esta, alhora, atorgant
el Judici d’Equivaléncia obviant que la
Notaria autoritzant va efectuar en Diligén-
cia posterior aquest aclariment després de
la nota negativa del registrador. Es a dir,
la DGRN contravé —per a aquest cas—
la seva reiterada doctrina respecte al fet
que les seves resolucions es basen en els
documents que existeixen presentats i
que donen origen a la resolucié registral,
i no en els posteriors, per aixi desfer-se de
la responsabilitat d’aclarir quins sistemes
estrangers son equiparables o no als nos-
tres.

S’entén que la Notaria autoritzant
estengués aquesta diligéncia posteri-
or per «sortir del pas» d’haver caigut a la
trampa de creure que: perque en el text
dels poders anglesos parlava d’analisi de
capacitats i obtencié de consentiments,
aquests poders eren equivalents als nos-
tres. Error logic després de la lectura de
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la Res. de I1X-2016. El que no s’entén és
que la DGRN pretengui que cada Notari
emeti Judici d’equivaléncia respecte dels
diferents sistemes notarials del mén. El
més logic i cabal seria que fos la propia
DGRN la que assumis aquesta feina i ens
facilités als funcionaris, que exercim diari-
ament, una llista de paisos amb un siste-
ma notarial equivalent o no al nostre. El
fet que la Direccié General que ens regeix
no assumeixi aquesta responsabilitat ens
deixa tremolosos i plens d'inquietud a
I’hora d'autoritzar un document, i que els
exercents caminem entre boires a I'hora
d'autoritzar o no un atorgament, no és
bo per a la professié ni per al sistema de
seguretat juridica preventiva. Aquesta no

assumpcié de responsabilitats i aquesta
indefinicié en qué ens sumeix la DGRN,
a més de ser impropia de tot funcionari,
facilita la llibertat de criteris, la qual tor-
pedina de ple el sistema de seguretat
juridica.

Qué passaria si es produis el cas que
una compravenda semblant a la formal-
itzada entre BUILDINGCENTER i un Fons
EUA (vegeu S65/2017, 1a Instancia, num.
26 de Barcelona, de 17-1V-2017, en la qual
s'adquirien 370 immobles en virtut d'un
poder made in USA) es declarés nul-la al
Tribunal Suprem per falta d’equivaléncia
entre el sistema notarial dels EUA i el nos-
tre?




La representacié georeferenciada: primers mesos
d’aplicacié de la Llei 13/2015

Antonio Longo Martinez
Notari de Barcelona

Transcorregut més d’un any ja des de
I'entrada en vigor de la Llei 13/2015, de
24 de juny, de reforma de la Llei Hipo-
tecaria (LH) i de la Llei del Cadastre Im-
mobiliari (LCI), la incorporaci6 als titols
notarials i al Registre de la Propietat de
la representacié grafica georeferencia-
da de les finques s’ha convertit, com era
previsible, en una de les qiiestions més
debatudes en el quefer diari de notaris i
registradors, provocant la necessitat per
part de la Direccié General dels Registres
i del Notariat (DGRN) de pronunciar-se
sobre alguns dels dubtes plantejats,
comencant aixi a assentar una doctrina
de gran utilitat que intentarem resumir i
comentar alhora que recordem les linies
mestres de la reforma.

La representacio grafica constitu-
eix, com és sabut, una de les principals
eines que la llei presenta en I'anunci-
ada intencié d’aconseguir, mitjangant
la coordinacié entre Registre de la Pro-
pietat i Cadastre, una millor identifi-
cacié dels immobles i, amb aixo, un
increment de la seguretat en el trafic
immobiliari.

La coordinacié Registre-Cadastre
és un objectiu la reiteraci6 del qual en
successius textos legals posa de mani-
fest les dificultats que, pel que sembla,
entranya. Pel que fa a la representacio

grafica, essent aquest “mejor grado de
acierto” del que parla el Preambul de
la Llei un fi assumit sense cap dubte
des d’una i altra institucid, potser no
s’havia estat entenent amb la mateixa
conviccié que la seva consecucio exigis
necessariament aquesta coordinacié 2.
El legislador aixi ho ha entés i, mitjan-
¢ant la reforma introduida, ha dibuixat
un esquema segons el qual:

a)  Esreiteraque el puntde partida,
la base de referencia, és el Cadastre;

b)  S’inclouen, aixo si, nous proce-
diments d’actualitzacié del Cadastre a la
realitat fisica;

c) |s’exigeix, per a qualsevol atri-
bucio d’eficacia legitimadora de la realitat
fisica a les descripcions literaries o repre-
sentacions grafiques registrals, que hagin
estat coordinades préviament amb el Ca-
dastre.

Estracta, en tot cas, d'evitar I'aparenca
de “tres realitats” de la propietat immo-
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biliaria: porcio fisica, parcel-la cadastral i
finca registral, assentant un principi ba-
sic: que el Cadastre sigui fidel reflex de la
realitat fisica, i el Registre de la Propietat
ho sigui, alhora, del Cadastre, sense perju-
dici que, com veurem, hi hagi ocasions en
qué I'esmena de discrepancies amb la rea-
litat fisica pugui ser préviament registral i
després cadastral. Havent d'interpretar-se
tot aixo, fora d'aixo i per tal d’entendre
alguns limits a I'eficacia que es pretén,
sense oblidar que mentre la incorporacié
dela propietatimmobiliaria al Cadastre és
obligatoria @, lainscripcio al Registre dela
Propietat és voluntaria.

El sistema se sustenta, per tant, en la
fiabilitat de la informacié obrant al Ca-
dastre. Que aquesta informacié s'ajusti a
la realitat fisica de les finques esdevé es-
sencial, i d'aqui la presumpcié de certesa
de les seves dades que estableix l'art. 3.3
LCl. Peraquestarad resulten preocupants
situacions com la posada de manifest a la
Resolucio de 5 de juliol de 2016, segons
la qual lacomprovacié de les coordenades
que obren a la Seu Electronica del Cadas-
tre com a propies de determinada cons-
truccié no corresponen amb la superficie
d’aquesta construccié que apareix a la
certificacio cadastral, siné amb les d'una
construccioé de superficie ocupada fins i
tot més gran que la de la parcel-la sobre
la qual suposadament s’aixeca. Circums-
tancia que va obligar la DG, com després
veurem, a modificar la doctrina que fins
a aquell moment havia mantingut sobre
I'admissibilitat de la informacié certifica-
da per a la inscripcié de les declaracions
d’obra nova.

Aixo no altera la validesa de 'esquema
regulatori, pero si que posa de manifest la
necessitat d'una adequada utilitzacié de
les eines que el propi legislador proporci-
ona, singularment els procediments d’es-
mena de discrepancies i d’inscripcié de
la representacié grafica georeferenciada.

1. Enrelacié amb el procediment
notarial “d’esmena de discrepancies”,
que va introduir a l'art. 18’2 LCl la Llei
d’Economia Sostenible 2/2011, de 4 de
marg, rep en la llei alguna modificacio
lleu: d’'una banda, i per tal de potenciar-ne
I'operativitat, se substitueix la necessitat
de consentiment dels limitrofs per la
mera abséncia d’oposicié dels mateixos;
de l'altra, se sostreu d’aquesta norma la
regulacié relativa a I'accés al Registre de
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la Propietat de la descripcié actualitzada,
que passa a contenir-se a 'art. 199 de la
Llei Hipotecaria, iamb la particularitat que
aixd implica ara, a més, la incorporaci6 al
Registre de la base grafica cadastral.

D’altra banda, la reforma introdueix
un nou numero 3 a l'article 18, regulant
un procediment registral que s’inicia un
cop s’ha practicat unainscripcié basada en
I'article 10 de la Llei Hipotecaria utilitzant
“otros medios distintos de la cartografia
catastral para la descripcion grdfica de las
fincas”. En aquests casos el Registrador
informara la Direcci6é General del Cadas-
tre de la rectificacié realitzada perqué, un
cop validada, s'incorpori la rectificacié al
Cadastre, fet que es comunicara també al
Registre per a la inscripcié de la nova re-
presentacio grafica de la finca, amb cons-
tancia de la coordinacié.

2.  Alarepresentacio grafica ge-
oreferenciada es refereixen, dins del
marc regulatori general, els arts. 9, lletra
b)i 10 LH, el primer dels quals fa remissio,
per als casos de constancia voluntaria o
potestativa, al procediment especific
regulat a I'art. 199. Es, sens dubte, l'ele-
ment “estrella” de la regulacio, atés que,
a través seu, “alcanzada la coordinacion
grdfica con el Catastro e inscrita la repre-
sentacion grdfica de la finca en el Regis-
tro”, i d'acord amb el nou article 10.5 de
la Llei Hipotecaria (LH) “se presumird, con
arreglo alo dispuesto en el articulo 38, que
la finca objeto de los derechos inscritos ti-
ene la ubicacién y delimitacién geogrdfi-
caexpresada en la representacién grdfica

catastral que ha quedado incorporada al
folio real”. Aquesta extensio6 del principi
de legitimacié registral suposa que la
presumpcid “iuris tantum” continguda
a l'article 38 de la LH, segons el qual “a
todos los efectos legales se presumira
que los derechos reales inscritos en el
Registro existeny pertenecen a su titular
en la forma determinada por el asiento
respectivo”, afectaria a partir de llavors,
a més de a la titularitat i el contingut
del dret inscrit, a les dades fisiques de
la finca ressenyades, és a dir, a 'objecte
del tal dret @.

Representacio georeferenciada
cadastral i alternativa

1. Comdeéiem abans, el principi del
qual parteix el legislador és el que asse-
nyala I'art. 10.1 amb claredat: “La base de
representacion grdfica de las fincas re-
gistrales serd la cartografia catastral, que
estard a disposicion de los Registradores
de la Propiedad”. Aquest article pot apa-
rentar dir el mateix que des de fa més de
vint-i-quatre anys diu l'article 398 b del
Reglament Hipotecari, introduit per R.D.
430/1990, 30 marg, segons el qual “Los
Registros de la Propiedad utilizardn como
base grdfica para la identificacion de las
fincas la Cartografia Catastral oficial del
Centro de Gestion Catastral y Coopera-
cion Tributaria en soporte papel o digita-
lizado”. No obstant aixd, no és el mateix
que s'utilitzi la Cartografia Cadastral pera
laidentificacié de les finques (circumstan-
cia que no impedeix que s'utilitzin, a més,



Practica

altres fonts, com de fet i segons véiem en
nota més amunt, la propia normativa ha
vingut reconeixent durant un temps), que
el fet que aquesta cartografia sigui —per si
mateixa— la base de representacio grafica
i no un instrument més d'identificacié de
les finques. D'aixo que, a continuacid, I'ar-
ticle 10.2,itambé I'art. 9.b, assenyalin que
“para la incorporacion de la representa-
cién gréfica delafinca al folio real, debera
aportarse, junto al titulo inscribible, la cer-
tificacion catastral descriptiva y grafica
de lafinca”.

2. Aix0 no obstant, es pot aportar
una representacio grafica georeferenci-
ada alternativa en una série de suposits
que menciona l'art. 10.3, en alguns acom-
panyant la certificacié cadastral i, en altres,
en substitucié d'aquesta. Aquests suposits
tenen com a fonament en tot cas la discor-
danca entre Cadastre i Registre, i son:

a)  Elsdels procediments de concor-
danca entre el Registre de la Propietat i
la realitat extraregistral que es regulen al
Titol VI (arts. 198 seg.) LH. En aquests ca-
sos, 'admissibilitat es fonamenta en I'al+le-
gacié per l'interessat que la representacio
grafica cadastral tampoc reflecteix la rea-
litat fisica.

Aqui se situa el procediment de I'art.
199 de constancia optativa de la represen-
tacié grafica de la finca, bé en el moment
de formalitzar-se qualsevol acte inscripti-
ble, bé com a operacio registral especifica.
En aquests casos, diu efectivament I'art.
199 que “cuando el titular manifieste ex-
presamente que la descripcion catastral no
se corresponde con la realidad fisica de su
finca, deberd aportar, ademds de la certi-
ficacién catastral descriptiva y grdfica, una
representacion grdfica georreferenciada
alternativa”.

b)  Aquellsen qué l'acteinscriptible
consisteixi en una parcel-lacié, reparcel:la-
Cid, segregacio, divisio, agrupacio, agrega-
cié o atermenament judicial, que determi-
nin una reordenacio dels terrenys.

Es a dir, quan a partir de finques ja ins-
crites (per alesimmatriculacions, com ens
recorda la recent Resolucio de 6 d’abril
de 2017, només s'admet la certificacié
cadastral, segons els arts. 203 i 205 LH) es
formalitza una operacié que dénalloc a
una o diverses noves finques registrals,
per la qual cosa aquestes encara no tenen
correspondéncia a la cartografia cadastral.

La representaci6 alternativa haura de
respectar en tot cas els requisits que im-
posal'art. 9.b, paragraf quart, amb vista fo-
namentalment al fet que aquesta respecti
els limits perimetrals que resultin de la
cartografia cadastral, aixi com els requisits
técnics que en permetin la incorporacio al
Cadastre ©. Aquests venen desenvolupats
ala“Resolucion de 26 de octubre de 2015,
de la Direccion General del Catastro, por
la que se regulan los requisitos técnicos
para dar cumplimiento a las obligaciones
de suministro de informacién por los no-
tarios establecidas en el texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario” i a la
“Resolucion de 29 de octubre de 2015,
de la Subsecretaria, por la que se publica
la Resolucion conjunta de la DGRN y de
la Direccién General del Catastro, por la
que se regulan los requisitos técnicos pa-
ra el intercambio de informacion entre el
Catastro y los Registros de la Propiedad”
(en endavant, la “resolucié conjunta”). Els
respectius Apartats Seté d'una i altra re-
solucié sén idéntics pel que fa a aquests
requisits i especificacions i semblants pel
que fa a la resta. Resumint aquestes reso-
lucions podriem dir:

La Resolucié-Circular dirigida als
registradors de la propietat per

la DGRN el 3 de novembre de
2015, a I'Apartat Tercer, permet
entendre, no obstant aixo, que
no és necessaria la presentacio
del tan repetit fitxer, sind que

pot presentar-se directament la
certificacié cadastral descriptiva i
grafica o la representacio alternativa
amb la validacio técnica cadastral
prévia; d'una o altra,...
|

1°  Que per a la seva admissibilitat
—tant al Cadastre com al Registre—, la
representacié grafica alternativa ha d’ha-
ver estat aprovada expressament pel
propietari de la finca ©.

2°  Que aquests requisits consis-
teixen, essencialment, en el fet que la re-
presentacié geografica de la finca ha de
fer-se sobre la cartografia cadastral,
respectant la delimitacié que hi obra, i
expressant les coordenades georeferen-
ciades dels vértex, tot aixo en un fitxer

informatic en format GML que es preveu
al respectiu Annex .

3°  Que hi ha dues maneres d'acre-
ditar els requisits anteriors:

a) lasubscripcio de larepresentacio
grafica per tecnic competent, que declari
sota la seva responsabilitat que s’ha realit-
zat complint les especificacions tecniques
i la metodologia que s'indiquen, aixi com
els requisits técnics concretament asse-
nyalats al punt 2;

b) l'aportacié d'una representacié
grafica derivada de la digitalitzacié sobre
la cartografia cadastral, acompanyada
d'un informe de validacié tecnica del Ca-
dastre ©,

4°  Que respecte de la segona
d'aquestes formes d’acreditacid, unaiuna
altra resolucié fan referencia al procedi-
ment de validacié o comprovacio, el qual,
segons el num. 2 de I'Apartat Quart de la
resolucié conjunta, confirmara “que la re-
presentacién gréfica georreferenciada re-
mitida cumple los requisitos establecidos
en el parrafo cuarto del articulo 9.b) de la
Ley Hipotecaria” ©.

La Resolucié-Circular dirigida als re-
gistradors de la propietat per la DGRN el
3 denovembre de 2015, al’Apartat Tercer
19 permet entendre, no obstant aixo, que
no és necessaria la presentacio del tan re-
petit fitxer, siné que pot presentar-se di-
rectament la certificacié cadastral descrip-
tivaigrafica o la representacié alternativa
amb la validacié tecnica cadastral previa;
d'una o altra, diu, el registrador obtindra
la representacid grafica, i afegira la iden-
tificacio de I'assentament de presentacio
i el codi de finca registral, i generara el seu
propi fitxer electronic en format GML, que
s‘'emmagatzemara als servidors locals del
Registre i també es remetra, juntament
amb el codi segur de verificacid, al portal
corresponent del Col-legi de Registradors.
De tot aixo, i del CSV generat, deixara
constancia a I'acta d’'inscripcid, fet que
permetra relacionar la nova descripcié
de la finca amb la representacié grafica
incorporada al fitxer electronic arxivat 17,

Requisits d’incorporacioé o inscripcio

de la representacioé georeferenciada

Presentada la representacié grafica
de la finca, els requisits d’incorporacio
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(seguint la particular terminologia de la
Llei) al Registre sén:

1. que el Registrador identifiqui,
sense dubtes, la representacié grafica
amb lafincainscrita (art. 9.b, paragrafs cin-
que i sise —per remissio al mateix, 199.1
per ala certificacié cadastral i 199.2, segon
paragraf, per a la representacio alternati-
va— art. 10.2). Identificacié que podem dir
que té dues vessants, positiva i negativa:

- positiva, atés que ha de confir-
mar-se la correspondéncia entre aques-
ta representacié grafica aportada i la
descripcid literaria de la finca, la qual
cosa s'entendra que es produeix, se-
gons el paragraf sise de l'article 9.b,
“cuando ambos recintos se refieran bdsi-
camente a la misma porcidn del territorio
y las diferencias de cabida, si las hubiera,
no excedan del diez por ciento de la ca-
bidainscritay noimpidan la perfecta iden-
tificacién de la finca inscrita ni su correcta
diferenciacion respecto de los colindantes”.

- negativa, en el sentit que el
Registrador haura de valorar “/a falta de
coincidencia, siquiera parcial, con otra
representacion grdfica previamente
incorporada, o posible invasion del do-
minio publico” (art. 9.b, paragraf cinque),
“denegando la inscripcién” en qualsevol
altre cas (art. 199.1, paragraf quart).

L'art. 9.b preveu en aquest punt la pos-
sibilitat—que no obligacié— d'utilitzar al-
tres representacions grafiques disponibles
a efectes de valorar la correspondéncia de
la representacio grafica aportada, en els
suposits de falta o insuficiéncia dels docu-
ments subministrats —i, per tant, només
en els casos— i amb caracter merament
auxiliar.

A aquests efectes, la norma determina
la necessitat que tots els Registradors dis-
posin de l'aplicacié informatica correspo-
nentiunica, que havia de ser homologada
per la DGRN, fet que es va produir en virtut
de la Resolucié de 2 d’agost de 2016.

Si, per contra, la correspondéncia no
ha quedat acreditada en opinié del regis-
trador, no es podra practicar la incorpo-
racio. Per al cas que s’hagués aportat una
certificacié cadastral, afegeix I'art. 10.2
que el registrador haura de traslladar
aquesta circumstancia —la falta d’incor-
poracié— al Cadastre per mitjans tele-
matics, motivant a través d'un informe les
causes que hagin impedit la coordinacio,
a efectes que, si escau, el Cadastre incoi el
procediment oportu.
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2. Enel procediment d’incorpora-
cio6 potestativa de I'art. 199, s’exigeix la
notificacié per part del Registrador als ti-
tulars registrals del domini de lafinca (sino
haguessin iniciat ells el procediment), aixi
com als de les finques registrals limitrofes
afectades. | es reconeix el seu dret a com-
pareixer davant el Registrador per al<legar
el que convingui al seu dret, si bé només
I'oposicio del titular dominical determina-
ria per si mateixa la denegacié de lainscrip-
cié, la qual cosa no vol dir, com assenyala la
Resoluci6 de 14 de novembre de 2016,
que en cas d'oposicié d'un limitrof no es
tinguin en compte les seves al-legacions
per formar el judici del registrador.

En aquests mateixos casos, quan a
més de la certificacié cadastral el titular
hagués aportat una representacio grafi-
ca georeferenciada alternativa, per en-
tendre que la descripcié cadastral no es
correspon amb la realitat fisica de la finca,
haura de notificar-se també als titulars ca-
dastrals limitrofs afectats.

Procediment d’inscripcio

Complerts els requisits i tramits ante-
riors, s'inicia el procediment de coordina-
Cié propiament dit, que és diferent segons
si el que s’ha aportat és una certificacié
cadastral descriptivai grafica, o unarepre-
sentacié grafica alternativa.

1. Tractant-se d'una CERTIFICACIO
CADASTRAL, ensdiuenelsarts. 10.2i199.1
LH que, en cas de qualificacio positiva, és
a dir, si el registrador estima que aquella

es correspon amb la descripcid literaria
de la finca:

a) laincorporara al foli real; la for-
ma de practicar aquesta incorporacié o
inscripcid, segons veiem que preveu la
Resolucio-Circular de 3 de novembre,
consisteix en I'arxivament del fitxer elec-
tronic obtingut pel registrador a partir de
la representacié grafica presentada, i la
constancia a I'acta d'inscripcié d'aquest
arxivament i del CSV generat en obtenir
el fitxer 12,

b) esfara constar expressament a
I'assentament que la finca ha quedat co-
ordinada graficament amb el Cadastre,

c) es notificara telematicament al
Cadastre aquesta circumstancia,

d) lart. 10 afegeix que el Registra-
dor traslladara al Cadastre el Codi Registral
Unic de la finca 3.

Pot dir-se, per tant, que en cas d'apor-
tacié de certificacié cadastral descriptiva
i grafica georeferenciada, la inscripcio re-
gistral comporta la coordinacio.

2. Quan el que s'ha aportat és una
representacioé grafica alternativa, la co-
ordinacié esta subjecta, per contra, a un
requisit addicional com és la validacié
ultima de la representacié grafica pel Ca-
dastre. Aixi, el que ens diuen els arts. 10.3i
199.2 és que, en aquests casos, qualificada
aquesta positivament:

a) el Registrador la incorporara al
foli real,
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b)  ho comunicara al Cadastre per
tal que s’incorpori també aqui la rectifi-
cacio que correspongui d'acord amb el
que es disposa a |" apartat 3 de I'article 18
LCl (apartat que va ser introduit per la llei
per recollir la possibilitat d'aquesta via de
rectificacio cadastral %),

Q) i practicada I'alteracio, el Cadas-
tre ho comunicara al Registrador, per tal
que faci constar la circumstancia de la
coordinacié i incorpori al foli real la nova
representacio grafica cadastral de lafinca,
i —afegeix I'art. 10 en relacié amb els su-
posits de modificacions hipotecaries— les
referencies cadastrals corresponents.

La ja esmentada Resolucié de 6
d’abril de 2017 deixa clar que la inscrip-
ci6 de la representacio georeferenciada
alternativa no esta supeditada a la prévia
alteracio del Cadastre: “aunque no cabe
duda que lo deseable es lograr el objetivo
de la coordinacién grdfica con el Catastro,
deladiccion delos articulos 9, 10, 199y 201
delaLey Hipotecaria resulta claramente que
puede acceder al Registro una rectificacion
de descripcion de la finca por cualquiera de
los procedimientos regulados en tales pre-
ceptos aun cuando no se disponga de una
representacion grdfica catastral”. En el su-
posit de fet es tractava del procediment de
rectificacié de discrepancies de I'art. 201.1
LH, que remet també al de I'art. 18.2.c) LCI.
La registradora entenia necessari culminar
aquest previament amb emissio pel Ca-
dastre d’una nova certificacié cadastral
actualitzada, pero la DGRN assenyala que
no és aixi, sense perjudici que fins que no
es produeixi la rectificacié cadastral i es

comuniqui al Registre, no es produira la
coordinacio. Es, en definitiva, aplicar alld
previst al nUmero 3 de I'art. 18 LCl al qual
ens referiem abans.

Efectes de la inscripcié de la
representacio grafica

1. Aixo ens confirma que pot apre-
ciar-se una distinci6 d'efectes en funcié de
sisom al davant d’un suposit d’incorpora-
cié oinscripcid, sense més nimés, de lare-
presentacio grafica, o d'inscripcid i, a més,
coordinacié amb el Cadastre. La DGRN es
refereix a aquesta distincié quan estudia
i esquematitza de manera didactica (Re-
solucié de 17 de novembre de 2015, la
doctrina de la qual es reiterada després,
entre d'altres, en les de 22 d’abril, 23 de
maig i 19 de juliol de 2016) les diferents
opcions existents després de la reforma
per a la rectificacié de la cabuda inscrita.
Amb caracter previ, el Centre Directiu
menciona una primera via, mitjangant
presentacio de RGG que, sense inscripcid
de la mateixa, permet efectivament, en
determinats suposits, aquesta rectificacié
de cabuda:

a) Rectificacié de cabuda sense
inscripcio de representacio grafica (Ar-
ticle 201.3, lletra a) i lletra b) LH), suposit
limitat, quantitativament, a rectificacions
de superficie que no excedeixin del 10%
o del 5%, respectivament, de la cabuda
inscrita. Sila diferencia de cabuda es troba
entre unaialtra magnitud (5i 10 per cent)
larepresentacié ha de resultar de certifica-
ci6 cadastral descriptiva i grafica. Aquest

suposit no exigeix cap tramitacioé prévia
amb possible intervencié de limitrofs i
tercers, si bé preveu la norma que “reali-
zada la operacion registral, el Registrador
la notificara a los titulares registrales de las
fincas colindantes”.

b)  Rectificacié de cabuda amb ins-
cripcio de representacio grafica pero
sense coordinacio (article 9, b LH), pos-
sible sempre que la cabudaresultantdela
representacié grafica no sigui superior en
un deu per cent a la registrada. En aquests
casos, inscrita la representacio grafica, ens
diuaquestarticle que la cabuda delafinca
«serd la resultante de dicha representacion,
rectificdndose, si fuera preciso, la que previ-
amente constare en la descripcion literaria».
Tampoc aqui hi ha notificacié o interven-
cié de limitrofs i tercers, si bé, igual que
en el suposit anterior, assenyala la norma
que «el Registrador notificard el hecho de
haberse practicado tal rectificacion a los
titulares de derechos inscritos».

Tal com fa notar el Centre Directiu, el
cas de rectificacions superficials no supe-
riors al 10 % i basades en certificacié ca-
dastral descriptiva i grafica pot acollir-se
per tant, bé a la regulacié i els efectes de
I'article 201.3, lletra a), bé a la de I'article
9, lletra b.

Dir en tot cas que, com véiem abans
respecte a la Resolucié de 6 d'abril de
2017, a més del suposit d'inscripcio de la
representacié grafica per la via del proce-
diment regulat —"amb caracter general”,
diula DGRN— en aquestart. 9.b LH, al qual
es refereix el Centre Directiu respecte de
I'estudi de les diferents opcions per a la
rectificacio de cabuda; és a dir, a més del
cas en qué es produeixen els requisits pre-
vistos en aquest article per a la inscripcié
de la representacioé grafica, perd no se
segueix —per no haver-se instat aixi—
el procediment de I'art. 199 o el de I'art.
201.1 LH, la “inscripcié sense coordinacié”
es donara també, en principi com a situ-
acié temporal, quan s’hagi seguit algun
d’aquests procediments, durant la fase
que va des de la inscripcio registral de la
representacio grafica fins que es produeix
la coordinacié amb el Cadastre. Dels arts.
10.31199.2 LH en resulta que aquesta ins-
cripcié no dona lloc a la coordinacié fins
que el Cadastre nola valida, practica l'alte-
racié corresponent, i remet al Registrador
la nova representacié grafica cadastral de
la finca perque aquest la incorpori al foli
real. No obstant aixo, i per aplicacié del
que es preveu en aquest article 9 b LH, la
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inscripcio si que provoca des del primer
moment la rectificacié, si fos precis, de
la cabuda que constés a la representacio
literaria.

Q) Per ultim, la rectificacio de cabu-
da sense limit, amb inscripci6 de repre-
sentacio grafica i, si escau, coordinacié
(Articles 1991 201.1 LH). Els procediments
regulats en aquests articles permeten ins-
criure rectificacions descriptives de qual-
sevol naturalesa (tant de superficie com
llindes, fins i tot llindes fixes), de qualsevol
magnitud (tant diferencies inferiors com
superiors al 10 % de la superficie prévia-
ment inscrita) i, a més, obtenir lainscripcié
de larepresentacié geograficadelafincai
la llista de coordenades dels seus veértex.

En el moment en qué s’hagi assolit la
coordinacié grafica amb el Cadastre, tant
en la parcel-la cadastral com en el foli real
delafinca, es deixara constancia d'aques-
ta circumstancia al Registre, i el Cadastre, a
més, incorporara el Codi Registral Unic de
lafinca.l és llavors quan es produeix I'efec-
te veritablement important derivat de la
coordinacié, atés que, segons disposa l'art.
10.5LH, “se presumird, con arreglo alo dis-
puesto en el articulo 38, que la finca objeto
de los derechos inscritos tiene la ubicacion
y delimitacion geogrdfica expresadaenla
representacion grdfica catastral que ha que-
dado incorporada al folio real”. Es produ-
eix, per tant, aquesta extensié del principi
de legitimacié registral recollit a I'article
38.1 de la Llei Hipotecaria que, malgrat la
referéncia que fa l'article 10.5 a la ubica-
ciod i delimitacié geografica de la finca,
afectara també la superficie, “pues no en
vano” —ens diu la DGRN a les Resolucions
esmentades— “como sefala el articulo
199, es la delimitacién georreferenciada
de la finca la que determina y acredita su
superficie y linderos, y no a la inversa”.

2. L'efecte legitimador de la ins-
cripcio pot arribar a produir-se fins i tot
sense una confirmacié cadastral de la
coordinacié en un cas concret al qual
es refereix I'article 10.5 LH, i és quan: a)
la representacié grafica alternativa que
s’hagués incorporat al foli real hagi estat
validada préviament per una autoritat pu-
blica; i b) hagin transcorregut sis mesos
des de la comunicacio al Cadastre de la
inscripcioé corresponent, sense que aquest
hagi comunicat al Registre que existeixin
impediments a la validacié técnica.

El primer dubte que presenta aquesta
norma és a quina “autoritat publica” es
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refereix, encara que tot fa pensar que es
tracta de la que hagués tramitat, si escau,
I'expedientadministratiu o judicial del que
forma part la representacié grafica alter-
nativa en els casos de constancia obliga-
toriaa que es refereixen el primer paragraf
de lI'art. 9 b) i I'art. 10.3 b): concentracié
parcel-laria, reparcel-lacié administrativa,
expropiacio forcosa, atermenament... En
la resta de casos, la constancia registral
de la representacié grafica haura seguit
el procediment abans exposat.

Un primer estudi de la normativa
plantejava, juntament amb els
suposits de constancia obligatoria
i potestativa de la representacio
grafica georeferenciada, alguns
altres en que la inscripcio resultava
dubtosa

Una altra qliestio és sihem d’entendre
que, passats els sis mesos previstos per la
noma, serem davant d'un auténtic suposit
de coordinacid, o davant d'una extensio
dels efectes de la legitimacié que es pro-
dueix al marge d’aquesta coordinacié. La
questio té una gran importancia des del
punt de vista de la seguretat juridica, atés
que sien el primer cas el registrador haura
de reflectir al foli real i a la publicitat que
expedeixi que s’ha produit la coordinacio
per haver transcorregut el termini esmen-
tat, no hi ha cap norma que aixi ho imposi
si s’entén que no és un veritable suposit
de coordinacio. Probablement és preci-
sament la regulacié prevista en relacié
amb la publicitat registral la que permet
entendre que si es tracta d’'un suposit de
coordinacid, tot i que d’'efectes suspen-
sivament condicionats. La representacio
grafica alternativa pot ser en aquests ca-
sos objecte de publicitat registral, pero
mentre no hagi quedat constancia de la
coordinacio, aquesta publicitat haura de
reflectir el fet de no haver estat validada
la representacié grafica pel Cadastre (art.
9.b, ultim paragraf, i art. 199.2).

3. Perultim, dir que la presumpcio
que esregulano s'estén, segons la Dispo-
sicio final quarta de la llei ", als casos
de comprovacio o validacié que hagués
practicat el registrador d’acord amb el se-
gon incis de la regla 1a de I'apartat Cinc
de l'article 53 de la Llei 13/1996. Es tracta
de la possibilitat —avui desapareguda

per derogacié de la norma esmentada en
virtut de la Disposicié Derogatoria con-
tinguda a la Llei 13/2015— de fer constar
la referéncia cadastral de la finca, com a
operacio registral especifica, mitjangant
aportacié de certificacié cadastral, fins i
tot quan existis una diferencia de superfi-
cie inferior al 10 per 100 de la reflectida al
Registre —o diferencies en el nom o nu-
mero del carrer— sempre que s’hagués
justificat degudament la identitat. El que
ve a dir-nos ara la llei és que, encara que
s’hagués produit aquesta identificacio, la
modificacié descriptiva de lafinca registral
que s’hagués practicat —i amb aquesta, si
escau, el reflex de la diferéncia de cabu-
da— no queda emparada per I'extensio
del principi de legitimacié que estableix.

Suposits concrets d’inscripcio de la
representacio grafica

Un primer estudi de la normativa
plantejava, juntament amb els suposits
de constancia obligatoria i potestativa de
la representacié grafica georeferenciada,
alguns altres en que la inscripcio resul-
tava dubtosa, en si mateixa o en alguns
aspectes. Sobre molts ja hi ha hagut re-
solucions del nostre Centre Directiu, com
ara veurem.

1. Esobligatéria la constancia de
la representacié grafica georeferenciada
en dos casos (art. 9.b, primer paragraf):

a) sempre que s'immatriculi una
finca, o

b)  esrealitzin operacions de parce-
l-lacid, reparcel-lacié, concentracié par-
cel-laria, segregacid, divisi, agrupacié o
agregacio, expropiacié forcosa o aterme-
nament que determinin una reordenacio
dels terrenys.

En qualsevol d'aquests casos, i amb
independéncia de I'exigibilitat o no d'al-
tres requisits d'indole civil, hipotecaria
o administrativa, resulta ara necessaria
I'aportacié de la representacié grafica
georeferenciada, amb acreditacio de les
coordenades corresponents a la finca en
questio.

Com deiem, durant els mesos trans-
correguts des de I'entrada en vigor de
la llei, la DGRN ha tingut l'oportunitat
de tractar molts d’aquests suposits, co-
mencant a construir una doctrina que ha
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ajudat a resoldre alguns dels problemes
plantejats a la practica.

1.1. Aixi, pel que fa a I'dambit tem-
poral d’aplicacié de la nova normativa, la
Resolucio de 2 de setembre de 2016 as-
senyala que “todo documento, cualquiera
que sea la fecha de su otorgamiento, en el
que se formalice una divisién o agrupacion
de finca, incluyendo las subespecies regis-
trales de la segregacién y la agregacion, y
que se presente a inscripcion a partir del 1
de noviembre de 2015, habrd de cumplir con
la exigencia legal de aportacion preceptiva,
para su calificacién e inscripcion, de la re-
presentacion georreferenciada con coorde-
nadas de los vértices de las fincas a las que
afecte”. Es basa el Centre Directiu en el seu
criteri, ja expressat en resolucions com les
que cita, de 23 de juliol de 2012 i 2 d'abril
de 2014, de que la segregacid i divisié sén
actes juridics de caracter estrictament re-
gistrali, per tant, i precisament per aquest
caracter, la inscripcio resta subjecta als
requisits i les autoritzacions vigents en el
moment de presentar I'escriptura al Re-
gistre, encara que l'atorgament d’aquella
s’hagi produit sota un régim normatiu
anterior.

No sembla, perod, del tot coherent
mantenir la qualificacié de la segregacio
o divisié com a actes juridics de caracter
estrictament registral amb I'atencié als su-
posits en els quals es permet la inscripcié
quan ja no procedeix adoptar mesures
de restabliment de la legalitat urbanisti-
ca que n‘impliquin la reagrupacié forco-
sa, per haver transcorregut els terminis de

prescripcié corresponents (Resolucions
de 17 d’octubre de 2014 0 13 de maig de
2016). Potser seria més adequat entendre
que l'aportacié de la representacié geore-
ferenciada és un requisit especificament
de dret hipotecari, exigible per a la ins-
cripcio fins i tot quan es tracti d’actuaci-
ons anteriors a la presentacié al Registre,
com ocorre també en el cas de les obres
noves antigues.

(...) durant els mesos transcorreguts
des de I'entrada en vigor de la llei,
la DGRN ha tingut I'oportunitat de

tractar molts d’aquests suposits,
comencant a construir una doctrina
que ha ajudat a resoldre alguns dels
problemes plantejats a la practica.

1.2. Pel que fa a I'ambit material, la
mateixa Resolucié de 2 de setembre de
2016 indica que l'art. 9 LH “debe ser inter-
pretado en el sentido de incluir en su dmbito
de aplicacion cualquier supuesto de modifi-
cacion de entidad hipotecaria que conlleve
el nacimiento de una nueva finca registral,
afectando tanto a la finca de resultado
como al posible resto resultante de tal
modificacion. Interpretarlo en sentido con-
trario conllevaria un régimen juridico distin-
toen cuantoalaidentificacion grdfica delas
mismas para la segregacion frente a la divi-
sién, siendo ambas operaciones registrales
con idénticos requisitos tanto civiles como
administrativos”. Hi ha, perd, matisos im-

portants a aquesta regla general, alguns
dels quals configuren suposits d’excepcié:

1.2.1 d’'una banda, la Resolucié de 7
de juliol de 2016, com la de 24 d'octubre
de 2016, fa referencia als previstos a I'art.
47 del Regalment Hipotecari, segons el
qual es permet que accedeixin en diferent
moment tecié de finques, una de les quals
derivava d'una segregacié anterior, consi-
dera suficient la representacié grafica ca-
dastral de la finca resultant d'agrupacié,
sense exigir la de la finca segregada, avui
ja inexistent.

1.2.2 Basant-se en aquesta mateixa
regla, la ja esmentada Resolucié de 2
de setembre de 2016 va més enlla i, en
un suposit de Ssegregacio de finca re-
gistral integrada per dues parcel-les
cadastrals permet la inscripcié del titol
amb descripcio de finca segregada i de
finca restant i aportacié de les certificaci-
ons cadastrals d'unaialtra, malgrat quela
certificacio corresponent a lafinca restant
no resulta coincident amb la descripcié
que se'n fa a I'escriptura. L'argument del
Centre Directiu és que “la recurrente no
pretende que tenga acceso la rectificacion
de superficie del resto de la finca, que se si-
gue describiendo en la escritura conforme a
la superficie resultante del Registro. Por ello,
es posible inscribir parcialmente el docu-
mento solamente en cuanto ala porcion
segregada de la que se aporta representa-
cién grdfica”.

1.2.3 No cal aportar la representacié
grafica del que s’ha anomenat “finques
efimeres”, mancades d’existéncia actu-
al per haver-se produit una modificacié
posterior. Aixi s'indica a la Resolucié de
8 de juny de 2016, en la qual el Centre
Directiu entén no exigible la representacié
de la finca resultant d’agrupacié quan es
procedeix immediatament a segregar-ne
una porcid, essent la representacié grafica
d’aquestal'exigible. Pels mateixos motius,
la Resolucié d'1 de juliol de 2016, en un
suposit d’agrupacio de finques, una de les
quals derivava d’una segregaci6 anterior,
considera suficient la representacié grafi-
ca cadastral de lafinca resultant d'agrupa-
cio, sense exigir la de la finca segregada,
avui ja inexistent.

1.2.4 Perd també existeix el supositin-
vers a aquest Ultim, és a dir, el d’'inneces-
sarietat d’aportacio de larepresentacio
grafica de la finca resultant d’agrupa-
cié quan es disposa de les certificacions
cadastrals de les finques agrupades. Aixi
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ens ho diu la Resolucié de 13 de juny de
2016, que es recolza en la Resolucié con-
junta de la DGRN i de la Direcci6 General
del Cadastre de 26 d'octubre de 2015,
que estableix al paragraf tercer de I'apar-
tat vuite que: «Cuando la coordinacién
se produzca entre una finca registral+ y
varias parcelas catastrales por correspon-
derse con el perimetro de todas ellas, en
el folio real y en la publicidad registral se
hara constar dicho extremo asi como las
referencias catastrales de los inmuebles 'y
la representacion gréfica de cada una de
las parcelas catastrales con cuyo conjunto
se corresponde la finca.

2. Larepresentacio grafica geore-
ferenciada també pot incorporar-se amb
caracter potestatiu en el moment de
formalitzar-se qualsevol acte inscriptible,
0 com a operacié registral especifica. La
regulacié d'aquests dos suposits, als quals
esrefereix I'art. 9.b, segon paragraf, és ob-
jecte de desenvolupamenta l'art. 199 LH,
que com déiem es remet de nou al 9 pel
que fa a la qualificacié registral de la cer-
tificacio grafica aportada.

|
En relaciéo amb el procediment
d’inscripcié potestativa de l'art. 199,
cal assenyalar una particularitat
important, i és que pot ser instat
pel titular registral del domini “o de
cualquier derecho real sobre finca
inscrita”: la llei entén que no només
el propietari, sind també els titulars
de drets reals, han de considerar-se
legitimats per instar el reflex registral
de la representacio grafica

En relacié amb el procediment d'ins-
cripcio potestativa de I'art. 199, cal asse-
nyalar una particularitat important, i és
que pot ser instat pel titular registral del
domini “o de cualquier derecho real sobre
fincainscrita”lallei entén que no només el
propietari, sind també els titulars de drets
reals, han de considerar-se legitimats per
instar el reflex registral de la representa-
ci6 grafica; no obstant aixo, i com véiem a
la nota ut supra, la resolucié conjunta de
les Direccions General del Cadastre i dels
Registres i el Notariat de 29 d’octubre de
2015 sembla introduir un matis distorsio-
nador d'aquest principi.
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D’altra banda, entén la DGRN, a la Re-
solucié de 8 de juny de 2016, que no resul-
ta necessari que el titol notarial mitjancant
el qual s'insta el procediment d'inscripcio
de larepresentacio grafica georeferencia-
da, que significara en cas d'una descripcid
diferent respecte de la inscrita la neces-
saria rectificacié d'aquesta, reculli ja la
descripcid actualitzada: “No obstante la
conveniencia de rectificar la descripcion
literaria contenida en el titulo para mayor
exactitud del mismo, en cumplimiento
de lo prescrito en el articulo 170.1 del Re-
glamento Notarial y en el articulo 18.2 b)
del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, lo cierto es que la Ley Hipo-
tecaria no impone la total coincidencia
descriptiva salvo en los supuestos de in-
matriculacién (cfr. articulos 203 y 205 Ley
Hipotecaria)”. Malgrat aquesta afirmacio,
no hi ha dubte, no només per aplicacié de
les normes que s'esmenten (recordem que
I'art. 170 del Reglament Notarial ens diu
que “en los documentos sujetos a registro,
el notario hara la descripcion de los bie-
nes que constituyan su objeto expresando
con la mayor exactitud posible aquellas
circunstancias que sean imprescindibles
para realizar la inscripcion”) siné també
per la consideracié que com hem vist fa
el propi Centre Directiu del procediment
de l'article 199 precisament com a mitja
per inscriure rectificacions descriptives,
que aquest titol no hauria de recollir una
descripcié no ajustada a la realitat fisica
que es pretén que obri al Registre.

3. En publicar-se la llei es podia
considerar que hi havia alguns suposits
dubtosos en relacié amb la inscripcié de
la representacié grafica georeferenciada.

3.1. Entre aquests es trobarien els
altres procediments previstos al titol
VI per regular la concordanga entre
el registre de la propietat i la realitat
extraregistral en els quals es menciona
I'aportacié d’'una representacié grafica.
Ens referim en particular a I'expedient
de rectificacio de descripcié, superficie
o llindes de I'art. 201 i al de represa del
tracte successiu interromput de I'art.
207, aixi com a l'art. 202, relatiu a les de-
claracions d’obra nova, atés que la resta
de procediments semblen correspondre
als suposits de constancia obligatoria de
la representacio grafica segons l'art. 9.b,
primer paragraf.

En qualsevol d’aquests casos podia
plantejar-se el dubte de si comporten

I'aplicacié del régim previst als arts. 9 10.
Inicialment es diria que la resposta hau-
ria de ser negativa, si s'atén al fet que els
Unics casos en que segons l'art. 9.b LH “la
inscripciéon contendrd la representacién
gréfica georreferenciada de la finca” sén
els que acabem d’assenyalar. De la qual
cosa cabria deduir que aquests altres pro-
cediments no donen lloc per si mateixos a
aquestainscripcio de la representacioé gra-
fica, ni en consequencia a l'aplicacié del
regim dels articles 9i 10, singularment els
associats a la coordinacié que es regula i
els seus efectes en relacié amb el principi
de legitimacid registral.

Com ja hem vist, aquesta conclusid,
pero, ha de ser revisada a la vista del que
ha resolt la DGRN, que ja a la Resolucié
de 17 de novembre de 2015 assenyala
que els procediments dels articles 199 i
201.1 LH “permiten inscribir rectificaciones
descriptivas de cualquier naturaleza (...)
y ademds obtener la inscripcion de la
representacion geogrdfica de la finca y
la lista de coordenadas de sus vértices”.
L'argument és que ambdds procediments
inclouen entre els seus tramits una série
de garanties de tutela efectiva dels inte-
ressos de tercers afectats amb caracter
previ a I'eventual practica de la inscripcioé
registral, rad per la qual “su dmbito de apli-
caciény efectos es justificadamente mucho
mds amplio”. Hi ha entre aquests efectes
els derivats de la coordinacié i extensio del
principi de legitimacié registral? Atesa l'ar-
gumentacié, sembla que és aixi i, de fet,
és el que ens diu la Resolucié de 6 d'abril
de 2017 abans comentada, que es refe-
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reix, en un cas relatiu al procediment de
I'art. 201.1 LH, a “la posibilidad de que esta
coordinacién se alcance con posterioridad
a la inscripcién de la operacion correspon-
diente”.

Certament, si admetem que, en ins-
tar-se aquests procediments, també s’ha
de poder instar potestativament la incor-
poracio o inscripcié de la representacié
grafica—Ila qual cosa resultaria de la major
logica en el procediment de rectificacio de
descripcio, superficie o llindes de I'art. 201,
atesa la seva finalitat concreta— aques-
ta circumstancia reconduiria el suposit a
I'aplicacio de lesregles delsarts. 91 199 LH,
perd amb la dificultat d’haver de combinar
dues tramitacions —Ia notarial del 201.1
i la registral del 199— semblants quant a
les garanties que ofereixen. D’aixo que el
Centre Directiu entengui implicita, quan
s'insta el procediment de rectificacié de
descripcio, superficie o llindes de I'art. 201,
la pretensio d'inscripcié de la representa-
ci6 grafica, i suficient a aquests efectes la
tramitacié prevista en aquest article.

3.2. Per contra, en relacié amb el su-
posit de I'article 202, paragraf segon
de la Llei, que obliga a la constancia a les
escriptures de Ideclaracié d’obra nova de
la delimitacié geografica de la superficie
ocupada per les construccions o instal-la-
cions que esdeclarinal'interior de lafinca,
la Resolucié de 8 de febrer de 2016 ens
diu que aixo “no afecta propiamente al con-
cepto ni al proceso de «coordinacién geo-
grdfica» entrelafincaregistral y elinmueble
catastral, ya que el atributo de «finca coor-

dinada» o «finca no coordinada» se califica
y predica respecto del contorno perimetral
delafinca, es decir, su ubicacién y delimita-
cién geogrdfica”, i no, per tant, en relacié
Unicament amb la porcié ocupada per la
construccid, Unica representacio grafica
que —en principi— cal aportar.

La constancia de la representacié ge-
oreferenciada en el cas de les escriptures
d’obranova és, pero, una questié que dista
d’estar exempta de dubtes. Repassant les
resolucions dictades per la DGRN podem
assenyalar en tot cas una série de punts:

a) Pel que fa a les OBRES “"ANTIGUES”,
cal dir que, no distingint la norma, tampoc
ho ha fet la DG en relacié amb el procedi-
ment d’inscripcio de I'obra nova que en
cada cas se segueixi, d’entre els previstos
a l'art. 28 del TR de la Llei del sol, és a dir,
entre obres noves acabades declarades
conforme al procediment del nimero 1
o del numero 4 de I'article 28. També a
les obres antigues, per tant, i a partir de
I'entrada en vigor de lareforma, I'1 de no-
vembre de 2015, cal aportar la representa-
Cci6 geografica. Aixi resulta expressament
de la Resolucié de 19 de febrer de 2016.

b) No obstant aixo, no és exigible la
representacié quan es declari I'obra nova
en construccioé. Assenyala la Resolucié
de 9 de maig de 2016, seguint el que ja
es va indicar a les de 8 i 29 de febrer, que
“dado que se trata de una exigencia legal
referida a la concordancia del Registro con
la realidad fisica extrarregistral de la finca
(cfr. articulo 198 de la Ley Hipotecaria), sélo
serd exigible en los casos en que la edifica-
cion se encuentre finalizada, momento en
el que podrdn determinarse efectivamente
las coordenadas de la porcién ocupada por
la misma en dicha realidad extrarregistral”.

c) Tampoc cal aportar la representacié
georeferenciada quan es declara una no-
va planta sobre planta baixa ja inscrita
que no es modifica. Aixi ho indica la Reso-
lucié de 23 de maig de 2016.

d) Més complicada resulta, en I'ambit
de la declaraci6 d’'obra nova, la questi6
referent a quina superficie ha de ser ob-
jecte de la representacioé georeferenci-
adai quina és la manera d’acreditar-la,
assumpte que ha experimentat una evo-
lucié interpretativa que no sabem si pot
considerar-se tancada. D’una banda, s’ha
plantejat si és suficient la representacio
grafica de la porcié ocupada o és neces-
sariatambé la corresponentalafinca total;
de I'altra, la DGRN s’ha referit a la forma

especifica d'acreditacié de la representa-
ci6 grafica d'aquesta superficie ocupada.

Com sabem, el nou article 202 LH es
limita a dir que “la porcion de suelo ocu-
pada por cualquier edificacion, instalacion
o plantacién habrd de estar identificada
mediante sus coordenadas de referencia-
cién geogrdfica”. No obstant aixo, la Reso-
lucié-Circular de 3 de novembre de 2015
de la DGRN, a I'apartat Vuite, va entendre
que “deberd constar inscrita, previa o simul-
tdneamente, la delimitacién geogrdfica 'y
lista de coordenadas de la finca en que se
ubique” I'edificacio.

No obstant aix0, aquesta exigencia del
Centre Directiu va ser matisada posterior-
ment a la Resolucié de 8 de febrer de
2016, que, amb les de 19 de febrer, 19
d’abril i 9 de maig del mateix any, assen-
taven una doctrina especifica sobre la ma-
téria que resolia les dues quiestions abans
assenyalades de la manera seguent:

(...) siadmetem que, en instar-se
aquests procediments, també s'ha
de poder instar potestativament

la incorporacio o inscripcié de la
representacié grafica (...) aquesta
circumstancia reconduiria el
suposit a I'aplicacio de les regles
dels arts. 9i 199 LH, perdo amb la
dificultat d’haver de combinar dues
tramitacions (...) semblants quant a
les garanties que ofereixen.

1. d'una banda, concretant aquesta
necessitat d'inscripcié previa o simulta-
nia de la delimitacio geografica i llista de
coordenades de la finca total als casos en
qué el registrador pugui tenir “dubtes fo-
namentats” que la porcio de sol en qliestié
es troba integrament compresa dins de la
delimitacié perimetral de la finca sobre la
qual es preténinscriure 19, Limitant a més
aaquests suposits d'inscripcié de la repre-
sentacié geografica de lafinca el “procedi-
miento juridico especial con notificacion
y citaciones a colindantes y posibles ter-
ceros afectados”.

2. d’altra banda, entenent en relacié
amb la forma d’aportar la representacio
geografica de la porcié ocupada a la qual
es refereix l'article 202 LH que, davant
de la regla general que obliga a aportar
la representacio grafica en format GML,
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“debe entenderse suficiente la aportacion
de unarepresentacion grdfica de la porcion
de suelo ocupada realizada sobre un plano
georreferenciado o dentro de una finca ge-
orreferenciada, aunque no se especifiquen
las coordenadas concretas de aquélla”, en-
tenent que aquesta exigéncia quedava
complida—en el cas concret— “al constar
representada dicha porcién de suelo ocu-
pada por la edificacion en la certificacion
catastral descriptiva y grdfica que figura
incorporada en la escritura. En estos casos,
las coordenadas resultan por referencia o
en relacioén a las del plano o finca sobre el
que se representa la edificacion, quedando
suficientemente satisfecha la exigencia del
articulo 202 de la Ley Hipotecaria” "

La novetat de laregulaciéila concreta
casuistica associada al geneéric suposit que
n'és I'objecte han fet que aquesta doctrina
sigui reinterpretada en resolucions poste-
riors, modificant el plantejament exposat
en relacié amb cadascun dels dos punts
assenyalats:

1. Aixi, respecte de la no necessitat
d’aportacio de la representacié georefe-
renciada de la finca total, la Resolucio
de 5 de juliol de 2016 (la doctrina de la
qual reiteren les de 6 de setembre i 7 de
novembre del mateix any) fa una preci-
si6 d'especial importancia, sobretot en el
cas de les obres “antigues”. En el suposit
de fet —ja ressenyat al principi d’aquests
comentaris— es tractava d'unafinca regis-
tral amb dues referéncies cadastrals, una
corresponent a la major part del terreny,
rustic, i una altra a una petita part, urbana
de 39 m2, sobre la qual existia una cons-
truccié de 19 m2. L'escripturafa declaracié
d'aquesta obra, i incorpora les dues certi-
ficacions cadastrals, s'entén que amb les
coordenades corresponents.

Pel que sembla, la Registradora con-
sulta la Seu Electronica del Cadastre i
obté unes coordenades de la geometria
de I'edifici que no es corresponen amb
una superficie ocupada de 19 m2, siné de
39,41 m2, lleugerament superior, fins i tot,
ala delatotalitat de la parcel-la. La DGRN
entén que aixo impedeix la inscripcio, i,
el que és més important, assenyala com
a regla que el registrador no només pot
sin6 que fins i tot té I'obligacio, d’ofici,
d’obtenir de la propia seu del Cadastre la
geometria de I'edifici quan els interessats
declaren una edificacioé coincident amb
la que consta al Cadastre. Assenyala el
Centre Directiu que “si la superficie ocu-
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pada por la edificacién coincidiese con la
superficie de la parcela (lo que no es el ca-
s0)(...) si se podria entender cumplido el
requisito legal de la georreferenciacion
de la porcidn de suelo ocupada por la edi-
ficacidn, en los términos indicados por la
Resolucién de 8 de febrero de 2016”. Pero
aquesta sembla una conclusio precipitada
d’acord amb el que després assenyala a
les Resolucions de 6 de setembre i 7 de
novembre de 2016, segons les quals “no
bastaria con efectuar una simple compara-
cién aritmética para verificar que la medida
de la superficie ocupada por la edificacion
no supere la medida de la superficie de la fin-
ca, sino que es precisa una comparacion
geométrica espacial acerca de dénde estd
efectivamente ubicada la porcién ocupada
porlaedificacién y que la ponga en relacién
con la delimitacién geogrdfica de la finca.”
No es tracta, per tant, només del fet que
la construccio “capiga” a la finca ', sin6
de confirmar que es troba “dins” de la fin-
ca: “El primer presupuesto y requisito con-
ceptual es, obviamente, que tal edificacion
esté efectivamente ubicada en su integridad
dentro de la referida finca y no se extralimi-
tedeella.(...) Pero cuando la finca no tiene
previamente inscrita su georreferenciacion,
tal andlisis geométrico espacial resultard
dificil en ocasiones o imposible en otras, y
puede no llegar a disipar las dudas”.

Aquesta interpretacié no difereix,
se'ns diu, de la que resulta de les Resolu-
cions de 8 de febrer, 19 d'abril, 9 de maig i
5dejuliol de 2016, ates que en aquestes ja
s'indica que “para que, unavez precisadala
concreta ubicacién geogrdfica de la porcion

de suelo ocupada por la edificacion, el re-
gistrador pueda tener la certeza de que esa
porcioén de suelo se encuentra integramente
comprendida dentro de la delimitacidn peri-
metral de la finca sobre la que se pretende
inscribir, es posible que necesite, cuando al-
bergue duda fundada a este respecto, que
conste inscrita, previa o simultdneamente,
yatravés del procedimiento que correspon-
da, la delimitacion geogrdfica y lista de co-
ordenadas de la finca en que se ubique, tal
y como ya contempld este Centro Directivo
en el apartado octavo de su Resolucién-Cir-
cular de 3 de noviembre de 2015”.

De conformitat amb aquestes resolu-
cions, no quedava determinat cap suposit
concret que per si mateix pogués justificar
els dubtes del registrador. Ara la DG ens
diu:

a. que per comprovar que l'edificacio
esta efectivament ubicada de manera
integra dins de la finca referida cal una
comparacié geomeétrica, i

b. que aquesta comparacié no és pos-
sible quan no estainscrita la representacio
geografica de la finca total.

La conclusié exposada afecta també
la simplificacié procedimental que les
Resolucions de 8 de febrer i 19 d'abril ha-
vien permés, ates que, recordant els seus
termes, la DG assenyala: “Por tanto, con
cardcter general, la obligada georreferenci-
acion de la superficie ocupada por cualqui-
er edificacion, no requiere, desde el punto
de vista procedimental, que se tramite un
procedimiento juridico especial con notifi-
cacioén y citaciones a colindantes y posibles
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terceros afectados, salvo que registrador en
su calificacion silo estimare preciso para di-
sipar tales dudas fundadas acerca de que
la edificacién se encuentre efectivamente
incluida en la finca sobre la que se declara”.

Aix0 no obstant, la DG deixa oberta
una porta a la possibilitat que el registra-
dor no exigeixi la inscripci6 de la repre-
sentacié geografica de la finca total, quan
assenyala: “Aun sin ella, hipotéticamente
podria darse el caso de que, por otros datos
descriptivos no georreferenciados el regis-
trador, ya bajo su responsabilidad, alcan-
zara la certeza de que esa porcion de suelo
ocupado por las edificaciones se encuentra
integramente comprendida dentro de la de-
limitacién perimetral dela finca sobre la que
se pretende inscribir” 19,

2. La Resolucié de 5 de juliol, d’altra
banda, sembla donar un nou sentit tam-
bé a la doctrina segons la qual es consi-
dera suficient la representacié grafica de
la construccio sobre un planol georefe-
renciat. No es descarta aquesta forma
d’acreditacio (que, per contra, es reitera
posteriorment a la Resolucié de 7 de no-
vembre de 2016 i a la de 22 de febrer de
2017), pero assenyala la DGRN que “si la
superficie ocupada por la edificacién coin-
cidiese con la superficie de la parcela (lo que
noes el caso) oside la propia certificacion
catastral y/o de los servicios que ofrece
la Sede Electronica del Catastro resulta-
se la ubicacion exacta de los 19 metros
cuadrados de edificacion en planta baja
dentro de la parcela de 39 metros cua-
drados, si se podria entender cumplido

el requisito legal de la georreferencia-
cion de la porcidn de suelo ocupada por la
edificacion, en los términos indicados por
la Resolucién de 8 de febrero de 2016; pero
lo cierto es que, en el presente caso, resulta
imposible determinar la ubicacion grdfica
concreta de esos 19 metros cuadrados ocu-
pados por la edificacion”.

S’exigeix per tant acreditar la ubica-
ci6 exacta de la superficie construida en
planta baixa dins de la de la parcel:la
total. La qual cosa, se’ns diu, pot resultar:

- de la propia certificacié cadas-
tral; o

- de la Seu Electronica del Cadas-
tre.

Crec que, fins ara, tots enteniem que
la representacié grafica de la construccioé
ala cartografia cadastral era exacta quant
a la ubicacid. | que, basant-se en aquesta
creenca, la Direccié General ens deia —i
ens diu— que “serd vdlida la aportacion de
unarepresentacion grdfica de la porcion de
suelo ocupada realizada sobre un plano ge-
orreferenciado o dentro de una finca geor-
referenciada, aunque no se especifiquen
las coordenadas concretas de aquélla.
En estos casos, las coordenadas podrdn re-
sultar por referencia o en relacién a las del
plano o finca sobre el que se representa la
edificacion, quedando suficientemente sa-
tisfecha la exigencia del articulo 202 de la
Ley Hipotecaria”. Cap preguntar-se, per tant,
sense que sigui necessari com se’ns diu que
s’especifiquin les coordenades concretes
de la construccid, quin sentit té I'exigéncia
que plantejala Resolucid de 5 de juliol que la

certificacié cadastral acrediti “la ubicacién
exacta de los 19 metros cuadrados de edifi-
cacion en planta baja dentro de la parcela
de 39 metros cuadrados”.

Cal posar la qliestio en relacié amb
el que s’assenyala a la Resolucié de 22
de febrer de 2017, que introdueix un
condicionant nou a la utilitzacié d’aquest
sistema de “representacién grafica de la
porcion ocupada sobre un plano georre-
ferenciado”, en afegir que “en este caso
el formato aportado deberd permitir la
remision de la informacion al Catastro en
los términos previstos en el punto sexto de
la citada Resolucién Conjunta de 26 de oc-
tubre de 2015”. Aquest punt sis&, malgrat
titular-se “Requisitos técnicos del sumi-
nistro de informacién en otros supuestos
de alteracion de los inmuebles”, no conté
cap altra crida a la técnica que la necessi-
tat que aquesta remissio sigui telematica,
qliestié que afecta el Registrador i que no
sembla que hagi de guardar relacié amb
el format en que consti la representacio
grafica, més encara un cop que la Reso-
lucié-Circular de 3 de novembre de 2015
va excloure la necessitat que aquesta fos
en format GML. A la resta d'aquest punt,
la Resolucié Conjunta es refereix a dades
del titol en qué es formalitza l'alteracio, i
finca a la qual afecta, incloent, per al que
ara ens interessa, els relatius a la localit-
zacié i superficie de I'immoble, aixi com,
especificament en els casos d'obres noves,
les coordenades de referenciacié geo-
grafica de la porcio de sol que ocupen.
Immediatament a continuacié d'assenya-
lar la necessitat d'utilitzar el format ade-
quat, la Resolucio de 22 de febrer ens diu
“asimismo debe recordarse que en el caso
de edificaciones cuya geometria conste
previamente en la cartografia catastral, el
registrador podrd tomar las coordenadas
directamente de la Sede Electrénica del Ca-
tastro utilizando el servicio habilitado para
ello”, mencié aquesta que no entenem
que alteri I'obligacié que el registrador
té de realitzar la comprovacié d’aquestes
coordenades d’ofici, com véiem abans, si-
no que simplement menciona els “avan-
tatges” que la representacioé sobre planol
georeferenciat sigui la propia certificacié
cadastral.

De tot el qual sembla deduir-se, més
que un nou sentit de la doctrina exposada,
una certa “marxa enrere”. Es diria que I'ad-
missibilitat de la representacio grafica de
la construccié sobre un planol georeferen-
ciat se segueix admetent perque, o bé en
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resulta la ubicacié exacta de la construccié
—Ila qual cosa exigeix que en figurin les
coordenades concretes— o bé perque,
“aunque no se especifiquen”estas, “podrdn
resultar por referencia o en relacion a las del
plano o finca sobre el que se representa la
edificacién”,la qual cosa ocorrera en el cas
de certificacio cadastral. Ara bé, en aquest
casaquesta acreditacié “per referencia” ho
sera com a mera presumpcio inicial, ates
que el registrador haura, d'ofici, d'obte-
nir de la propia seu del Cadastre la geo-
metria de I'edifici; i si, com en el cas de la
Resolucié de 5 de juliol de 2016, aixd no
és possible, “tales coordenadas habrdn de
ser aportadas al Registro por el interesado”.

Cal posar la qliestié en relacié amb
el que s’assenyala a la Resolucio de
22 de febrer de 2017, que introdueix
un condicionant nou a la utilitzacié
d'aquest sistema de “representacion
grafica de la porcion ocupada sobre
un plano georreferenciado”, en
afegir que “en este caso el formato
aportado deberd permitir la remision
de la informacioén al Catastro en los
términos previstos en el punto sexto
de la citada Resolucién Conjunta de
26 de octubre de 2015".

En qualsevol cas, és possible segons
aquest sistema una representacio grafica
de la superficie ocupada per la construccio
que no derivi de la certificacié cadastral?
L'acreditacié per referencia o en relacié
amb les coordenades del planol o finca
sobre el qual es representa I'edificacio,
possibilitat que resulta de totes les reso-
lucions esmentades, no limita el suposit,
en principi, a la certificacié cadastral. D'al-
trabanda, les prevencions que resulten de
la resolucié de 5 de juliol de 2016 sobre
comprovacié de la geometria de I'edifici
pel registrador es concreten al cas en que
“los interesados declaran una edificacién
coincidente con la que consta dada de
alta en Catastro”. Atenent a aixo, podri-
em precisar millor la pregunta:

a. és possible utilitzar aquest sistema
quan es tracti d'una construccié que no
consta encara al Cadastre? Aixo permetria
que una representacio grafica de la porcié
de sol ocupada, feta pel técnic correspo-
nent sobre el planol georeferenciat resul-
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tant de la certificacié cadastral de la par-
celela, complis amb I'exigencia normativa,
“aunque no se especifiquen las coordenadas
concretas de aquélla”. No obstant aixo, els
requisits d'“acreditacién de la ubicacién
exacta de la superficie construida en plan-
tabaja” (Resolucié de 5 de juliol de 2016) i
d’'aportacié d’aquesta representacié en un
format “que permita la remisién de la infor-
macién al Catastro en los términos previstos
en el punto sexto de la citada Resolucion
Conjunta de 26 de octubre de 2015” (Re-
solucié de 22 de febrer de 2017), atenent
el contingut vist d'aquest punt, semblen
reconduir a la necessitat en aquests casos
que s'aportin les coordenades georeferen-
ciades de la porcié ocupada, sense que si-
gui possible deduir-les “per referéncia” a
les del planol, en contra del que semblava
entendre’s fins a la resolucié de juliol.

b. que ocorre quan la construccié que
es declara no coincideixamb la que consta
al Cadastre? La comprovacio per part del
Registrador haura de donar-se, d'acord
amb la doctrina de la DGRN, sempre que
hi hagi coincidéncia, i aixi ocorrera, dbvia-
ment, a les declaracions d’obres antigues
si s'utilitza la propia certificacié cadastral
com a document acreditatiu de l'antigui-
tatidescripcié basica de la construccié. No
obstant aix0, quan no s’aprecii tal coinci-
dencia (per exemple, perqué el que cons-
ta al Cadastre és una construccio inicial,
ampliada després), haura de ser suficient,
també en aquest cas, una representacié
grafica de la porcié de sol ocupada, feta
pel técnic sobre el planol georeferenci-
at resultant de la certificacié cadastral,
sense que pugui exigir-se al registrador
una comprovacio que, si no es produeix
la coincidéncia, és impossible per natu-
ralesa. Aixo sense perjudici que, d’acord
amb el que s’ha assenyalat anteriorment,
sembli necessaria la constancia de les co-
ordenades georeferenciades de la porcié
ocupada.

Fora d'aixo, el diferent régim relatiu a
la constancia registral de la representacio
georeferenciada en el cas de les declaraci-
onsd’obranova es relacionaamb I'explici-
ta desvinculacié que com véiemfa el Cen-
tre Directiu de la representacié geografica
dela porcid de sol ocupada per I'edificacio
i el concepte de coordinacio que es desen-
volupa a la Llei 18/2015, ra6 per la qual
“con cardcter general, la obligada georre-
ferenciacion de la superficie ocupada por
cualquier edificacién, no requiere, desde el
punto devista procedimental, que se tramite

un procedimiento juridico especial con noti-
ficacién y citaciones a colindantes y posibles
terceros afectados, salvo que registrador en
su calificacién silo estimare preciso para di-
sipar tales dudas fundadas acerca de que
la edificacién se encuentre efectivamente
incluida en la finca sobre la que se declara”.
D’aix0 que, quan pugui aportar-se Unica-
ment la representacié grafica de la porcioé
ocupada per la construccid, la inscripcio
no provocara l'extensié que el nou article
10.5 de la Llei Hipotecaria fa del principi
de legitimacié de I'article 38, condiciona-
daalacoordinacié esmentada. No obstant
aix0, quan atenent als dubtes fonamen-
tats del registrador sobre la ubicaci6 de
la construccié declarada a la finca total
sigui necessari aportar-ne la representa-
ci6 geografica (del “contorno perimetral,
es decir, su ubicacién y delimitacién ge-
ogréfica”), cas en el qual, a més, si caldra
seguir el “procedimiento juridico especial
con notificaciony citaciones a colindantes
y posibles terceros afectados”, sembla que
la conclusié logica és entendre que si que
es produiran la coordinacié i els efectes
que hi estan associats. Existeix, d’altra
banda, un suposit especial constituit pels
elements d’un edifici en régim de pro-
pietat horitzontal. L'abans esmentada
Resolucio-Circular de 3 de novembre de
2015 assenyala al niumero 2 de I’Apartat
Vuité que “podrd hacerse constar en el
folio real de cada elemento de un régimen
de propiedad horizontal su respectiva re-
presentacion grdfica tomada del proyecto
incorporado al libro del edificio. Para ello el
registrador extraerd del proyecto el plano en
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planta de cada elemento, y, con asignacién
del correspondiente cédigo de finca regis-
tral, firmard electrénicamente el archivo a
que se refiere el apartado tercero de esta
resolucidn-circular, y cuyo Cédigo seguro
de verificacién (CSV) se hard constar en el
folio real”. Es parla, per tant, de planol,
quelcom molt diferent d'una represen-
tacié georeferenciada i que, a més, no té
un equivalent al Cadastre (on a I'element
d’una divisié horitzontal se li assigna una
referéncia cadastral pero no una repre-
sentacio grafica), per la qual cosa no pot
produir-se la coordinacié prevista a la llei,
de la qual cosa s’ha de deduir que l'accés
d’aquesta forma de representacio grafica,
sense perjudici dels saludables efectes
identificatius que pugui tenir, no queda
subjecta en cap cas al régim de requisits i
efectes que estudiem.

Aquesta idea ve confirmada per la Re-
solucié de 22 de juliol de 2016, relativa
a un suposit en el qual es pretén la ins-
cripcio d'una representacié grafica d'una
plaga d’aparcament. La DGRN rebutja la
pretensié, no només perque el que s'apor-
ta és una certificacié cadastral descriptiva
i grafica del solar en que s’'ubica I'edifici
—"buida de contingut”, per tant, en els
termes de la Resolucié— sin6 perqué “no
esadmisible, a efectos de la constancia re-
gistral de la representacion grafica, la cor-
respondiente a un elemento en régimen
de propiedad horizontal individualmente
considerado. Dicha inscripcién de repre-
sentacion gréfica de los elementos indivi-
duales del régimen de propiedad horizon-
tal sélo se contempla en la Ley Hipotecaria
en los casos de inscripcién de una obra
nueva, en los que tal representacion sein-
tegre junto con la de todos los elementos
del régimen en el libro del edificio, segun
prevé el articulo 202 de la Ley Hipoteca-
ria in fine”. La DGRN es remet al respecte
al que es diu a la Resolucié-Circular de
3 de novembre de 2015, sense mencio-
nar la questio relativa als efectes juridics
concrets d’aquesta particular constancia
registral de la representacio grafica dels
pisos i locals d’un edifici en propietat ho-
ritzontal. Les raons per entendre aqui que
en cap cas aquesta pot afectar al concepte
ni al procés de «coordinacié geografica»
que es regula a la llei sén —aqui, si cap,
amb major pes, atesa la particularitat
d’aquesta forma de representacio— les
mateixes que les que s’assenyalen en rela-
cié amb les obres noves quan no s'aportila

representacié grafica de la parcel-la total,
i que acabem de comentar ?°,

Publicitat registral de la representacio
grafica

Corol-lari de la importancia dels efec-
tes que la llei atribueix a la coordinacié
entre Cadastre i Registre de la Propietat
és la previsié que la publicitat registral en
deixi constancia, i d'aixo que I'esquema
legalment dissenyat es completi amb el
que es preveu al respecte a l'art. 10.4 LH,
segons el qual “en toda forma de publici-
dadregistral habrd de expresarse, ademds
de la referencia catastral que corresponda a
la finca, si estd o no coordinada grdfica-
mente con el Catastro a una fecha deter-
minada”.

|
Corol-lari de la importancia dels
efectes que la llei atribueix a la
coordinacioé entre Cadastre i Registre
de la Propietat és la previsié que
la publicitat registral en deixi
constancia, i d'aixo que I'esquema
legalment dissenyat es completi
amb el que es preveu al respecte a
l'art. 10.4 LH

Tot i que I'art. 199.1 LH, a I'dltim pa-
ragraf, insisteix en aquesta qlestid, orde-
nant que la situacié de coordinacié que
s'hagués assolit, si escau, es reflecteixi en
la publicitat formal de la finca, la norma
general de l'art 10.4 no distingeix entre
finques en relacio a les quals s’hagi instat
un procediment de coordinacié i aquelles
respecte de les quals no hi hagués hagut
cap procediment. Aix0 ens porta a enten-
dre que I'existéncia o no de coordinacio
sempre haura de constar a la publicitat
registral de la finca, d'acord amb el lo-
gic interes de qui la sol-licita en conéixer
I'abast del principi de legitimacio respecte
d'aquesta.

Aquesta norma es complementa pel
que fa a la publicitat de la representacio
grafica de la finca amb les regles que re-
sulten de I'Gltim paragraf de I'art. 9, lletra
b) LH:

1. Els Registradors de la Propietat
no expediran més publicitat grafica que

la que resulti de |la representacio grafica
cadastral.

2. No podra ser objecte de publi-
citat la informacié grafica continguda a
I'aplicacié informatica a la qual es refereix
el mateix art. 9 com a “elemento auxiliar de
calificacién”. Malgrat el que aixi es disposa,
la Resolucioé-Circular de 3 de novembre si
que autoritza —fent constar I'arxivament
registral anterior a I'l de novembre de
2015— la publicitat dels recintes geogra-
fics corresponents a les representacions
grafiques de les finques aportades en els
casos d'immatriculacio, expropiacio, repar-
cel-lacio, concentracio parcel-laria i altres
suposits en qué aquestes haguessin estat
aportades d’acord amb la normativa secto-
rial corresponent @,

3. Com veiem abans, en els supo-
sits en els quals la llei admet una altra
representacio grafica georeferenciada
alternativa, aquesta podra ser objecte
de publicitat registral fins al moment que
el Registrador faci constar que la finca ha
quedat coordinada graficament, pero fent
constar el fet de no haver estat validada la
representacio grafica pel Cadastre (aques-
ta mateixa limitacié ve confirmada a l'art.
199.2)

4.  Aixi mateix, podra ser objecte
de publicitat registral la informacié proce-
dent d'altres bases de dades, relativa a les
finques la representacio grafica cadastral
de les quals hagi quedat o vagi a quedar
incorporada al foli real. Norma una mica
confusa per les referéncies genériques al
concepte “informacién” i a “otras bases
de datos”, perd que no sembla que pugui
contradir en cap cas les regles anteriors.

(1) La necessitat que la representacio de la
finca o parcel:la, sigui descriptiva o gra-
fica, s'ajusti a la realitat fisica ve recone-
guda als respectius textos reguladors, i
basta ara assenyalar:

- Que ja el mateix article 3 del Text
Refds de la Llei del Cadastre Immobiliari
(LCl) inclou com a elements configuradors
de la descripcié cadastral dels immobles
“sus caracteristicas fisicas, (...) localiza-
cion (...) superficie, (...) o representacion
grdfica”.

- Delamateixa manera quealart. 9 de
la Llei Hipotecaria (LH) es deia que “en to-
da inscripcién deberdn constar la natura-
leza, situacion y linderos de los inmuebles
objeto de la inscripcion’;, com a elements

LA NOTARIA | | 1-2/2017



La representacié georeferenciada: primers mesos d’aplicacié de la Llei 13/2015

LA NOTARIA |

—s'afegeix en aquesta reforma— de la
seva “situacio fisica detallada’.

Per a l'editorial de la revista “Registrado-
res de Espana’, nimero 72, abril-juny de
2015, el més rellevant “es que la descrip-
cion contenida en los libros y asientos
registrales sea adecuadamente repre-
sentada de modo gréfico por el regis-
trador’, en definitiva: “el conocimiento
de la situacién georreferenciada de la
finca registral, con independencia de
su correspondencia o no con la parcela
catastral”.

Article 11 TRLCI: Obligatorietat de la in-

corporacio i tipus de procediments
“1. La incorporacién de los bienes inmue-
bles en el Catastro Inmobiliario, asi como
de las alteraciones de sus caracteristicas,
que conllevard, en su caso, la asignacion
de valor catastral, es obligatoria y podrd
extenderse a la modificacién de cuantos
datos sean necesarios para que la descrip-
cién catastral de los inmuebles afectados
concuerde con la realidad’.

En relacié amb la situacié previa a la
reforma, exposavem en un article al nu-
mero 3/2015 de “La Notaria” I'origen de
la regla 1a continguda a l'anterior art. 9
LH, i la nostra opinio6 sobre la seva cor-
recta interpretacio. Aquesta havia estat
discutida durant molt de temps, cer-
tament. Una interpretacié estesa en la
practica registral diferenciava, d’acord
amb aquesta norma, dos suposits dife-
rents: d'una banda, el dels dos primers
paragrafs, que consisteix en un simple
arxivament de la base grafica o el planol
cadastral, urbanistic o topografic, arxi-
vament del qual simplement s'estenia
una nota marginal, d’eficacia purament
informativa; d'altra banda, el de I'tltim
paragraf d'aquest mateix Article, en el
qual es produia una auténtica inscripcid
grafica d'aquest planol o base grafica,
deixant constancia el registrador de la
concordanca entre la descripcid literaria
de la finca i la seva representacio grafi-
ca, mitjancant una mena de qualificacié
o “validacio” registral d'ofici de la base
grafica. Vegeu al respecte J.M. GARCIA a
la nota a peu de pagina 110, comenta-
ri a l'art. 9 LH, a “Cdédigo de Legislacion
Inmobiliaria, Hipotecaria y del Registro
Mercantil’, Tom |, Civitas, vuitena edicié.
No obstant aixo, Juan Maria DIAZ FRAI-
LE (“Exégesis de la Ley 13/2015, de 24
de junio, de reforma de la Ley Hipote-
caria, en materia de inscripcién de re-
presentaciones graficas’, Boletin del Co-
legio de Registradores, num. 23, 2015,
pag. 862 i 881-882) interpreta la norma,
recolzant-se en cites jurisprudencials,
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de manera diferent, assenyalant que, si
bé les aplicacions informatiques regis-
trals no estaven dissenyades per gene-
rar descripcions de finques emparades
en les presumpcions d'exactitud de I'art.
38 LH, sitenien —i tenen— aquest valor
substantiu les notes marginals esteses
pel registrador d'acord amb el paragraf
segon de l'antic art. 9, regla 1a, LH, ates
que el seu objecte és I'arxivament d'una
base grafica que, prévia verificacié de la
correspondencia amb la finca registral,
en completa la descripcio.

Com veiem, no es tractava d'una ques-
tié pacifica, i aix0 ja s’havia posat de
manifest a I'’Assemblea de Registradors
celebrada a Saragossa el 2013, en la
qual el ponent oficial, Joaquin Del-
gado Ramos, advertia de linsuficient
recolzament normatiu de la pretensio
d‘atribuir efectes davant de tercers a
una delimitacié de la finca com a acte
unilateral i sense possible intervencié
d’aquests tercers, per molt alt que fos
el grau de precisié de la técnica empra-
da; entenent que en cap cas hauria de
practicar-se un assentament registral si
no existia rogacio previa del propietari,
i assenyalant en definitiva que “el resul-
tado de las necesarias y utilisimas investi-
gaciones de oficio que el registrador debe
llevar a cabo para el mejor conocimiento
y gestion del contenido de su archivo re-
gistral, debe tener su constancia en herra-
mientas o aplicaciones auxiliares, pero no
mediante asiento alguno en el folio real
de la finca con pretensiones de efectos
juridicos frente a terceros”.

Com a resum del que s’ha exposat, el
ponent proposava a |’Assemblea, dins
de les conclusions que aquesta havia
d‘aprovar, la segiient: “La identificacion
geogrdfica de la finca debe ser objeto de
rogacion, calificacion, decision motivada,
constancia formal en el folio real y firma
por el registrador, y posterior publicidad
formal, produciendo los efectos juridicos
propios de los pronunciamientos registra-
les, y de los que carecen las simples, aun-
que muy convenientes, identificaciones
de oficio que en todo caso deberia procu-
rar el registrador’”.

La proposta va ser aprovada per |'As-
semblea gairebé de forma literal, perd
I'dltima frase, que reconeixia la inefica-
cia legitimadora de les identificacions o
“validacions” d'ofici que es realitzaven
en la practica, va ser suprimida, i es va
constatar en una posterior conclusié, ai-
X0 si, “la necesidad de regular con mayor
claridad y garantias los procedimientos
para la identificacién geogrdfica y deslin-
de de fincas registrales inscritas” Aixo és
el que el legislador fa amb la reforma

introduida a la Llei 13/2015, resolent ai-
xi —en principi— els dubtes anteriors.

Assenyala la norma que “la representa-
cion grdfica alternativa habrd de respetar
la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas apor-
tadas que resulte de la cartografia catas-
tral.

Si la representacion grdfica alternativa
afectara a parte de parcelas catastrales,
deberd precisar la delimitacién de las par-
tes afectadas y no afectadas, y el conjunto
de ellas habrd de respetar la delimitacién
que conste en la cartografia catastral.
Dicha representaciéon grdfica deberd
cumplir con los requisitos técnicos que
permitan su incorporacion al Catastro
una vez practicada la operacion registral”.

Com deiem abans i comentavem ja en
un altre nimero d’aquesta revista (nam.
3/2015), d'aqui es deriva un matis im-
portant respecte d‘allo previst a l'arti-
cle 199 de la Llei, que permet instar el
procediment que regula no només al
propietari, sind al titular de qualsevol
dret real sobre la finca. Queda el dubte
de si en aquestes resolucions s’ha omes
aquest ultim per oblit, o voluntariament
per entendre que només el propietari
de la finca pot utilitzar la representacio
grafica alternativa, havent el titular del
dret real d'utilitzar forcosament la certi-
ficacié cadastral descriptiva i grafica (fet
que limitaria la utilitat del procediment
per al mateix al suposit que la represen-
tacioé grafica d’aquesta certificacié ca-
dastral es correspongués efectivament
amb la realitat fisica).

La Resolucié-Circular de 3 de novembre
no resol aquesta qiestid, atés que I'tinic
que exigeix per iniciar el procediment
de l'article 199 és que consti la sol-lici-
tud del presentador o interessat, sense
indicar la naturalesa del seu dret.

Fora d'aixo, la “resolucié conjunta” afe-
geix el suposit d’aprovacio de la repre-
sentacié grafica per I'autoritat judicial o
administrativa que hagi tramitat i resolt
el procediment pertinent, en referéncia
als de concentracié parcelslaria, trans-
formacio o equidistribucié urbanistica,
expropiacié forcosa o atermenament
administratiu a que al-ludeix després al
ndmero 3.

Aquests requisits s'amplien al punt 2,
per al cas de la representacio grafica
subscrita per técnic competent, mit-
jancant la determinacié de la necessa-
ria utilitzacié del sistema geodésic de
representacié de la cartografia cadas-
tral, emprant les coordenades UTM, i
respectant els marges de tolerancia ad-
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missibles en la precisié metrica que la
resolucié assenyala.

Es important destacar que, en el cas
de finques discontinues, cal una repre-
sentacié grafica de cadascuna de les
porcions que la formin, i també que en
tot cas s’han d'incloure a la representa-
cié grafica, no només la o les parcel-les
que corresponguin a la finca objecte
d'inscripcio, sind també les parcelles
cadastrals o els béns de domini public
limitrofs quan resultin afectats.

A aquests dos suposits, i d'acord amb
el que s'ha indicat abans en relaci6 a la
representacio grafica continguda en un
expedient de concentracié parcel-laria,
transformacié o equidistribucié urba-
nistica, expropiacié forcosa o aterme-
nament administratiu, la “resolucié con-
junta” afegeix un tercer possible mode,
quan es tracti de I'accés d’aquella al Re-
gistre:

c) la seva aprovacié per l'autoritat
competent en cadascun dels expedi-
ents, suposits en qué no sexigeixen
alguns dels requisits técnics que s'inclo-
uen al punt 1;

Certament, i pel que fa a la inscripcio al
Registre, resulta una autentica novetat
que la representacié grafica, “aportada
y aprobada expresamente por el propi-
etario de la finca’, consti en un fitxer in-
formatic “firmado electrénicamente, en
su caso, por el técnico que lo haya ela-
borado, y autenticado con firma elec-
trénica o por otros medios fehacientes
por el propietario’, no se sap si donant
aixi o pretenent donar a aquest fitxer
informatic la condicié de titol als efec-
tes de l'article 112 de la Llei 24/2001. Es
diria que amb l'exigéncia del fitxer in-
formatic la “resolucié conjunta” permet
I'accés registral del document a través
d’un format que, no només no sembla
estar previst legalment, siné que no
passa de ser, fins i tot en forma de fitxer
informatic signat electronicament, un
document privat. No sembla que la me-
ra validacié d’aquest fitxer pel Cadastre
li confereixi la condicié de document
auténtic expedit pel Govern o els seus
agents als efectes del que es preveu a
I'art. 3 LH.

El cert és que a la Resolucié de 22 d'abril
de 2016 la DGRN admet la inscripcio
d'una representacié geografica que
s'acompanya a una manifestacié d’he-
réncia en instancia privada, i a la Reso-
lucié de 22 dejuliol de 2016 la pretensié
d'inscripcio de la representacié geogra-
fica, com a acte especific, mitjancant
instancia privada amb firma legitima-
da notarialment no és rebutjada per la

(10)

DGRN per aquesta circumstancia —que
el Registrador tampoc planteja com de-
fecte en la seva qualificacié— sin6 per
altres raons.

Tercer: Forma material d'inscriure i in-
corporar al foli real la representacié
georeferenciada de la finca i la llista de
coordenades dels seus vertex

a) Lainscripcio de la representacio ge-
oreferenciada de la finca, quan proce-
deixi després de la qualificacié registral,
es practicara de la manera seglient:

- Un cop obtinguda la representa-
ci6, a partir de certificacié cadastral
descriptiva i grafica presentada o de la
representacio alternativa, amb la vali-
dacié técnica cadastral previa, o, a falta
d'aquesta validacié tecnica, del fitxer
electronic amb format GML i contin-
gut previst a la resolucié conjunta, el
registrador extraura les coordenades
dels vertex de la finca i li afegira com a
metadades la identificacié de I'assenta-
ment de presentacio i el codi de finca
registral, generant un fitxer electronic,
també en format GML, que signara amb
el seu certificat reconegut de signatura
electronica.

En l'acta d'inscripcid al foli real el regis-
trador incloura l'expressié formal que
inscriu la representacio grafica i llista de
coordenades que consten al fitxer elec-
tronic esmentat, amb indicacié del seu
Codi Segur de Verificacié (CSV), generat
al procediment de signatura anterior,
per tal de relacionar la descripcio de la
finca continguda al foli real amb la re-
presentacio grafica incorporada al fitxer
GML signat pel registrador.

Aquest fitxer s'emmagatzemara als
servidors locals del Registre i també es
remetra, juntament amb el codi segur
de verificacié, al corresponent portal de
serveis registrals geografics del Col-legi
de Registradors, el qual vetllara perque
'emmagatzematge d'aquests fitxers
electronics centralitzats s'ajusti als re-
quisits de I'Esquema Nacional de Segu-
retat.

- El Col-legi de Registradors posara
a disposicié dels seus col-legiats els
mitjans tecnics necessaris per al com-
pliment del que s’ha disposat anterior-
ment.

b) Excepcionalment, als registres de
la propietat en els quals, a data d'1 de
novembre de 2015, no es disposi de
mitjans tecnics per al compliment del
que es disposa a la lletra a) d'aquest
apartat, si el registrador qualifica favo-
rablement la representacié geografica
i llista de coordenades corresponents
a una determinada finca, generara un
fitxer electronic en format PDF que les

(1
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contingui juntament amb el Codi de
Finca Registral, que signara amb el seu
certificat reconegut de signatura elec-
tronica, i a I'acta d'inscripcio fara cons-
tar que inscriu la representacié grafica
i llista de coordenades que consten a
I'arxiu esmentat, expressant-ne el codi
segur de verificacio.

La “Nota aclaratoria a la Ley 13/2015"
remesa pel Consell General del Notariat
el dia 22 de desembre de 2015 ens es-
quematitzava l'iter cronologic de I'ator-
gament i inscripcié d'un document no-
tarial que contingui una representacio
grafica alternativa.

1. linteressat aporta al notari un cer-
tificat tecnic que conté la representacio
grafica georeferenciada.

2. si aquest certificat ressenya el Co-
di Segur de Verificacié (CSV) pertinent
que confirma la validacié per part del
cadastre, el notari en deixara constancia
a l'escriptura.

3. si, per contra, el certificat tecnic —i,
amb aquest, la representacio grafica—
no ha estat validat pel Cadastre, el no-
tari haura de demanar que se li remeti
el fitxer GML per fer aquesta validacié
d'acord amb el procediment habilitat
a l'efecte, incorporant a l'escriptura el
CSV que s'obtingui, o, en cas de no estar
operativa encara aquesta opcid, el justi-
ficant de validacié.

4. el notari expedeix la corresponent
copia autoritzada, electronica o en pa-
per, a sol«licitud de l'interessat, que es
presenta al Registre de la Propietat.

5. arribat el moment d'inscriure la re-
presentacio grafica en qliestio, atenent
al que es preveu a la “resolucié conjun-
ta’, el registrador hauria de comprovar
que la representacié grafica esta con-
tinguda al fitxer informatic previst en
aquesta “resolucio conjunta’, fet que no
es produiria a I'iter descrit, atés que el
que tindra el registrador és Unicament
un justificant que les dades de la repre-
sentacié grafica aportada han estat vali-
dades pel Cadastre.

DIAZ FRAILE (pag. 867 del treball es-
mentat) critica l'opcié adoptada pel
Centre Directiu, atés que suposa “exter-
nalizar” del folio real la representacion
grafica—que es parte del contenido de
los asientos registrales segun el art. 9 b
LH—, sin una aparente base legal sufici-
ente para ello. Sobre todo si la represen-
tacién gréfica ha de quedar alojada en
la aplicacion informatica prevista en la
Disposicion Adicional Primera de la Ley
13/2015, que tiene la consideraciéon de
mero “elemento auxiliar de calificacion”.
Al seu parer, resulta més adequada la
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constancia de les dades de les coorde-
nades que delimiten el recinte grafic
de la finca al cos de la inscripcié, sense
perjudici de la seva constancia, alhora,
en un fitxer informatic signat electroni-
cament, vinculat amb el foli real a través
del CSV que s'hi faria constar.

El codi registral unic, al qual es refe-
reix I'art. 9.a LH, vindria a ser I'anterior
IDUFIR (“Identificador Unic de Finca
Registral”) que el programa correspo-
nent dels Registradors de la Propietat
assignava a cada finca, a manera de
“DNI’, en el moment de practicar un as-
sentament, aixi com en expedir qualse-
vol tipus de publicitat registral. Aquest
“Codi Registral Unic” o CRU es fa constar
des de l'entrada en vigor de la llei ne-
cessariament al foli real de cada finca, i
es trasllada també al Cadastre quan es
produeix la coordinacié basada en una
certificacié cadastral, segons estableix
I'art. 10 LH. De fet, la pretensio és que es
converteixi poc a poc en el nou primer
element d'identificacié de la finca regis-
tral, fins al punt que, segons la Resolu-
cié-Circular de 3 de novembre de 2015,
a les noves finques registrals (resultants
per exemple dimmatriculacid, divisié
0 segregacio) només se'ls assignara el
CRU, i no el nimero de finca o subfinca
particular dins de cada Registre, terme
municipal i seccié que procedia segons
la normativa reglamentaria anterior.
Aquesta pretensié ve confirmada a la
RDGRN de 2 de setembre de 2016,
que assenyala, no obstant, que si es
tracta de finques ja existents a les quals
se'ls assigni el codi registral Unic, per
tal d'assegurar la identificacié deguda
de la finca registral, haura de fer-se re-
feréncia tant a la nota de despatx del
document, com a la publicitat formal,
inclosa la que hagi de proporcionar-se
als notaris amb motiu de l'autoritzacio
d'alguna escriptura (cfr. article 354 a)
del Reglament Hipotecari), tant al codi
registral Unic, com al nimero de finca
registral tradicional.

“3. La Direccién General del Catastro po-
drd rectificar de oficio la informacién con-
tenida en la base de datos catastral cuan-
do la rectificacién se derive de uno de los
procedimientos de coordinaciéon con el
Registro de la Propiedad a los que se refi-
ereel articulo 10 de la Ley Hipotecaria, en
los que se hayan utilizado otros medios
distintos de la cartografia catastral para
la descripcion grdfica de las fincas.

A tal efecto, una vez tramitado el cor-
respondiente procedimiento de confor-
midad con la normativa hipotecaria, el
Registrador informard a la Direccion Ge-
neral del Catastro sobre la rectificacion
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realizada, por medios electrénicos y en el
plazo mdximo de cinco dias desde la ins-
cripcién. Una vez validada técnicamente
por la citada Direccién General se incor-
porard la correspondiente rectificacion
en el Catastro. La Direccién General del
Catastro comunicard la incorporacién al
Registro de la Propiedad junto con la cer-
tificacion descriptiva y grdfica actualiza-
da, para que éste haga constar la circuns-
tancia de la coordinacién e incorpore al
folio real la nueva representacién grdfica
de la misma.

A través de este procedimiento no proce-
derd incorporar al Catastro Inmobiliario
ninguna alteracién catastral que deba ser
objeto de alguno de los procedimientos
de comunicacién regulados en el articulo
14"

“3. La Direccién General del Catastro po-
drd rectificar de oficio la informacién con-
tenida en la base de datos catastral cuan-
do la rectificacidn se derive de uno de los
procedimientos de coordinacién con el
Registro de la Propiedad a los que se refi-
ereel articulo 10 de la Ley Hipotecaria, en
los que se hayan utilizado otros medios
distintos de la cartografia catastral para
la descripcién grdfica de las fincas.

A tal efecto, una vez tramitado el cor-
respondiente procedimiento de confor-
midad con la normativa hipotecaria, el
Registrador informard a la Direccion Ge-
neral del Catastro sobre la rectificacion
realizada, por medios electrénicos y en el
plazo mdximo de cinco dias desde la ins-
cripcién. Una vez validada técnicamente
por la citada Direccién General se incor-
porard la correspondiente rectificacion
en el Catastro. La Direccién General del
Catastro comunicard la incorporacién al
Registro de la Propiedad junto con la cer-
tificacién descriptiva y grdfica actualiza-
da, para que éste haga constar la circuns-
tancia de la coordinacién e incorpore al
folio real la nueva representacién grdfica
de la misma.

A través de este procedimiento no proce-
derd incorporar al Catastro Inmobiliario
ninguna alteracion catastral que deba ser
objeto de alguno de los procedimientos
de comunicacién regulados en el articulo
14"

Disposicié Final Quarta:

“A los efectos de la aplicacién de la pre-
suncién a que se refiere el apartado 5 del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria, no se
considerard suficiente la comprobacion
o validacién que se hubiera realizado por
los Registradores, conforme al segundo
inciso de la regla 1.9 del apartado Cinco
del articulo 53 de la Ley 13/1996, de 30
de diciembre, de medidas fiscales, admi-

nistrativas y del orden social, a los solos
efectos de hacer constar la referencia
catastral al margen de la inscripcion de
lafinca”

Aquest article disposava:

“Cinco. En todo caso, el titular registral
podrd solicitar la constancia de la identi-
ficacién catastral de la finca inscrita, co-
mo operacion especifica conforme a las
siguientes reglas:

1.9 Si aporta certificacién catastral que
describa la finca en los mismos términos
de denominacién, situacion y superficie,
que los que figuran en el Registro se hard
constar la referencia catastral por nota
al margen del asiento y al pie del titulo.
Lo mismo procederd si, coincidiendo la
descripcion y situacion, la diferencia de
superficie es inferior al 10 por 100 de la
reflejada en el Registro o cuando habien-
do diferencia en el nombre o nimero de
la calle, se justifica debidamente la iden-
tidad”.

Aquesta disposicié va ser durament cri-
ticada a l'editorial abans comentat de la
revista “Registradores de Espana” (ve-
geu nota 3), que al-ludeix a una possible
infraccid dels principis de tutela judicial
efectiva (en estar els assentaments re-
gistrals sota la salvaguarda dels tribu-
nals) i de proscripcié de la retroactivitat
de les normes no favorables. No obstant
aixo, assumir aquestes argumentacions
requeriria admetre que el principi de
legitimacié de I'art. 38 LH s'estenia —ja
abans d'aquesta reforma— a les dades
fisiques de la finca reflectides al foli re-
gistral, premissa que, sense perjudici
d’haver-hi interpretacions doctrinals i
jurisprudencial contradictories, i com
d‘altra banda el propi editorial reco-
neix, no sembla compartir el legislador
atesa la interpretacié que ara s'efectua
d’aquesta norma.

Semblava clar, doncs, com assenyala-
va Fermin MORENO AYGUADE en un
treball publicat al web “notariosyregis-
tradores.com’, que no era de general
exigibilitat la georeferencia de la finca
en conjunt; el dubte ha d'existir i ha de
fonamentar-se, no n'hi ha prou d'invo-
car-lo sense més ni més ni té tendéncia
a utilitzar férmules del tipus “para evitar
cualquier duda que pudiera existir” ni
altres de naturalesa similar.

Més extensament, diu la Resolucié de
8 de febrer que “la reforma de la Ley
Hipotecaria operada en virtud de la Ley
13/2015, y en particular, el nuevo articu-
lo 202 de la Ley Hipotecaria, resulta mds
explicito, y proclama, de manera clara,
general y sin excepciones, que «la por-
cién de suelo ocupada por cualquier edifi-



Practica

cacion, instalacion o plantacién habrd de
estar identificada mediante sus coorde-
nadas de referenciacion geogrdfica».

Por su parte, la Resolucion de 26 de octu-
bre de 2015 dictada conjuntamente por
esta Direccién General y por la Direccidn
General del Catastro en cumplimiento del
mandato legal contenido en el articulo
10 de la Ley Hipotecaria, establece impe-
rativamente, en su apartado séptimo que
«en el caso de inscripcién de edificaciones
o instalaciones, habrd de remitirse tam-
bién» (por los registradores al Catastro)
«las coordenadas de referenciacion ge-
ogrdfica de la porcién de suelo ocupada
por las mismas».

En consecuencia, parainscribir cualqui-
er edificaciéon, nueva o antigua, cuya
declaraciéon documental y solicitud de
inscripcion se presente en el Registro de la
Propiedad a partir del 1 de noviembre de
2015, fecha de la plena entrada en vigor
de la Ley 13/2015, serd requisito, en todo
caso que la porcién de suelo ocupada
habrd de estar identificada mediante sus
coordenadas de referenciacion geogrdfi-
ca.

Ademds, para que, una vez precisada la
concreta ubicacién geogrdfica de la por-
cién de suelo ocupada por la edificacion,
el registrador pueda tener la certeza de
que esa porcién de suelo se encuentra
integramente comprendida dentro de la
delimitacion perimetral de la finca sobre
la que se pretende inscribir, es posible
que necesite, cuando albergue duda
fundada a este respecto, que conste
inscrita, previa o simultdneamente, y a
través del procedimiento que correspon-
da, la delimitacion geogrdfica y lista de
coordenadas de la finca en que se ubi-
que, tal y como ya contempld este cen-
tro directivo en el apartado octavo de su
Resolucién-Circular de 3 de noviembre de
2015 sobre la interpretacion y aplicacion
de algunos extremos regulados en la re-
formade la ley hipotecaria operada por la
Ley 13/2015, de 24 de junio.

5. (...) desde el punto de vista técnico,
la georreferenciacion de la superficie
ocupada por cualquier edificaciéon, aun
cuando deberd hacerse en el mismo siste-
ma oficial de referencia que se especifica
en la Resolucién conjunta de 26 de oc-
tubre de 2015 (Proyeccién UTM, sistema
ETRS89 para la peninsula o RegCan95
para Canarias), no necesita, en cambio,
ser aportada necesariamente en el con-
creto formato GML a aue. nara otros su-
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puestos, si que alude la citada Resolucion.
Igualmente serd vdlida la aportacion
de una representacion grdfica de la
porcion de suelo ocupada realizada
sobre un plano georreferenciado o
dentro de una finca georreferenciada,
aunque no se especifiquen las coorde-
nadas concretas de aquélla. En estos
casos, dichas coordenadas de la porcion
de suelo ocupada por la edificacion resul-
tardn por referencia o en relacion a las del
plano o finca sobre el que se representa la
edificacién, quedando suficientemente
satisfecha la exigencia del articulo 202 de
la Ley Hipotecaria.

Y, desde el punto de vista procedimen-
tal, la obligada georreferenciacion de la
superficie ocupada por cualquier edifi-
cacién, tampoco requiere con cardcter
general que se tramite un procedimi-
ento juridico especial con notificacion
y citaciones a colindantes y posibles
terceros afectados, salvo que registra-
dor en su calificacién si lo estimare pre-
ciso para disipar sus dudas fundadas
acerca de que la edificacion se encuentre
efectivamente incluida en la finca sobre la
que se declara, tal y como se ha expresa-
do en el anterior fundamento juridico.

Y por ultimo, no ha de olvidarse que la
obligada georreferenciacion de la super-
ficie de suelo ocupada por cualquier
edificacion, aun cuando habrd de ser
preceptivamente comunicada por los re-
gistradores al Catastro en cumplimiento
de la citada Resolucién conjunta, tam-
poco afecta propiamente al concepto
ni al proceso de «coordinacion geo-
grdfica» entre la finca registral y el in-
mueble catastral, ya que el atributo de
«finca coordinada» o «finca no coor-
dinada» se califica y predica respecto
del contorno perimetral de la finca, es
decir, su ubicacién y delimitacién geogrd-
fica, con independencia de los elementos
fisicos que puedan materialmente estar
ubicados en el interior de la finca asi deli-
mitada, y por supuesto, con independen-
cia también de las titularidades juridicas
que recaigan sobre ella.”

Davant del que era la doctrina anterior
del Centre Directiu, com raonablement
argumenta la notaria recurrent a la Re-
soluci6 de 6 de setembre

En el suposit resolt, pero, assenyala la
DG que, “no estando debidamente fun-
dadas las dudas que justifiquen la ne-
cesidad de previa aeorreferenciacion de
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la parcela, este defecto sefialado en la
nota de calificacion ha de ser revocado.
Ademds, la representacion grdfica geor-
referenciada catastral de la parcela figura
incorporada en la documentacién apor-
tada al registro, lo que haria inexistente el
defecto”.

Aquesta interpretacié ja havia estat assu-
mida per la Comissié del Col-legi de Re-
gistradors per a la interpretacio de la Llei
13/2015, segons ens indica Juan Maria
DIAZ FRAILE a la pag. 890 del treball citat
a la nota ut supra. Per a la Comissid, “el
art. 202 de la LH establece que, cuando
se deposite un Libro del Edificio, se ins-
cribira en el folio de cada departamen-
to la representacion grafica del mismo
contenido en el proyecto. Ahora bien,
dicha representacion gréfica no es geor-
referenciada sino el plano del piso o local
confeccionado por el técnico redactor
del proyecto. Por tanto, la inscripciéon de
esta representacion grafica no quedara
sujeta a los requisitos de los arts. 9, 10 y
199 de la LH, entre otras cosas, porque
no existe representacion grafica catas-
tral de dichos departamentos”. Davant
d'aquesta opinid, DIAZ FRAILE assenya-
lava al treball esmentat que el fet que
I'article 199 estableixi que “No sera pre-
cisa la notificacion a los titulares registra-
les de las fincas colindantes cuando se
trate de pisos, locales u otros elementos
situados en fincas divididas en régimen
de propiedad horizontal” suposa “que el
sistema de inscripcion de representaci-
ones graficas también se extiende a las
obras nuevas y a los pisos y locales de
una propiedad horizontal o complejo
inmobiliario, y que por tanto no se limita
a identificar porciones de suelo o terri-
torio’, i que aixo resulta confirmat per la
Resolucio-Circular de 3 de novembre. Al
meu parer, aquest paragraf no és altra
cosa que una confirmacié —certament
innecessaria— del que assenyala el pa-
ragraf anterior en dir que “cuando las
fincas colindantes estén divididas en ré-
gimen de propiedad horizontal, la notifi-
cacion se realizara al representante de la
comunidad de propietarios”.

Insistint alhora en la impossibilitat de
publicitat de qualsevol altra representa-
cié grafica obrant en aquesta aplicacié
informatica “en virtud de simples valida-
ciones o identificaciones geogréficas de
oficio”, i del valor merament auxiliar de
les mateixes.
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Sentencies del Tribunal Suprem

Datades des de febrer de 2016 fins a setembre de 2017

CONTRACTE DE SWAP

Ref. EDE: 2017/96196, STS Sala 1a de 7 juliol 2017, rec. 3053/2014. Po-
nent: Sr. Francisco Javier Arroyo Fiestas

RESUM: Contracte de swap. Nul:litat per error en el consentiment.
Falta d'informacio. EI TS declara nul el contracte de swap, per error
excusable en el consentiment, quan I'entitat financera incompleix el
deure d'informar degudament el client dels riscos associats. Ha de
retrotreure’s el saldo a data anterior a les liquidacions practicades
i desfer els efectes del producte des de la formalitzacié (FJ 11i12).

ITER PROCESSAL: El Jutjat va desestimar la demanda en la qual
s'instava la nul-litat del contracte de permuta financera. L'Audiéncia
va desestimar el recurs d'apel-lacié i va confirmar el pronunciament
de la instancia anterior. EI TS estima el recurs de cassacié acordant la
nul-litat del contracte de permuta financera.

Accié de nul-litat de contracte de swap per error de vi-
ci causat per I'incompliment pel banc dels seus deures
d’informacié al client

Ref. EDE: 2016/68569, STS Sala 1a de 19 maig 2016, rec. 452/2013. Po-
nent: Sr. Rafael Sarazd Jimena

RESUM: Contracte de swap. Nul-litat per error de vici. Deure
d’'informacié. EI TS declara la nul-litat del contracte de swap per error
de vici quan I'entitat bancaria no ofereix el producte d'acord amb
el perfil i les necessitats del client, ni subministra informacié clara,
imparcial i no enganyosa sobre les caracteristiques del contracte i
els riscos reals associats (FJ 5).
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Redaccié Lefebvre-El Derecho

[TER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va declarar la
nul-litat del contracte sobre operacions financeres, el seu annex, i
les liquidacions que es van practicar en virtut d'aquest. El banc va
apel-lar la sentencia, i I'Audiéncia Provincial va estimar el recurs en
considerar que I'error no era excusable, ja que el representant legal
de 'empresa havia signat el contracte sense entendre’l, el contracte
contenia un avis sobre els riscos de I'operacio i una referencia al ple
coneixement pel client dels riscos i la informacid relativa a aquests.
El TS va estimar el recurs de cassacio interposat per la mercantil,
anul-lant la senténcia de I’Audiéncia Provincial i confirmant la de
primera instancia.

Nul-litat del contracte de swap per la falta d’informacioé
suficient de I’entitat bancaria al client

Ref. EDE: 2017/33905, STS Sala 1a de 30 marg 2017, rec. 398/2014. Po-
nent: Sr. Francisco Javier Arroyo Fiestas

RESUM: Contractes swap. Nul:litat per error de vici en el consen-
timent. Abséncia d'informacié. EI TS considera la nul-litat dels con-
tractes swap, per error substancial i inexcusable que vicia el consen-
timent, quan s'incompleix |'obligacié de donar informacié adequada
i suficient, sobre la naturalesa i riscos dels productes contractats, a
qui no té el perfil d'expert en aquest ambit (FJ 6).

[TER PROCESSAL: El Jutjat va estimar en part la demanda perqueé
va apreciar el vici per error en el consentiment només d’un dels con-
tractes. L'Audiencia estima el recurs d’apel-lacio i valora no excusa-
ble I'error en apreciar falta de diligéncia a la signatura. EI TS estima
el recurs de cassacié i confirma la senténcia de primera instancia.
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CONCURS DE CREDITORS

Rescissio del préstec atorgat a I'entitat concursada deu-
tora en la mesura que perjudica a la massa de creditors i
s’aprecia mala fe en I'operacié

Ref. EDE: 2016/34905, STS Sala 1a de 5 abril 2016, rec. 2799/2013. Po-
nent: Sr. Rafael Sarazd Jimena

RESUM: Concurs de creditors. Accié de rescissié. Mala fe. EI TS decla-
ralarescissio d'un préstec quan esta mancat de justificacio raonable, pel
greu sacrifici patrimonial que comporta, i existeix mala fe del prestador,
conscient de I'agreujament de la situacié economica del deutor concur-
sat i I'afectacio negativa de la resta de creditors (FJ 11 13).

fTER PROCESSAL: En primera instancia el Jutjat va estimar la de-
manda i va acordar la rescissié del préstec atorgat a I'entitat deutora
concursada. L'Audiéncia desestima el recurs i confirma la rescissio
del préstec per apreciar mala fe en perjudici del conjunt de creditors.
EI TS desestima el recurs de cassacio.

JUDICI EXECUTIU CANVIARI

S’aprecia “cosa jutjada” quan en el procediment declara-
tiu s'invoquen excepcions canviaries que van poder ser
oposades en el judici executiu anterior

Ref. EDE: 2016/65837, STS Sala 1a de 12 maig 2016, rec. 2723/2013. Po-
nent: Sr. Rafael Sarazd Jimena

RESUM: Judici executiu canviari: Nul-litat. Cosa jutjada. EI TS de-
clara que existeix cosa jutjada negativa, quan en un procediment
ordinari posterior I'executat pretén oposar excepcions o causes de
nul-litat que es van poder haver oposat en el judici executiu canviari
en qué va romandre en rebel-lia (FJ 3).

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va desestimar la
demanda i va apreciar I'excepcié de cosa jutjada, en la vessant ne-
gativa, respecte del demandant executat rebel. En segona instancia
es confirma la decisio judicial. EI TS desestima el recurs de cassacio
confirmant I'excepcié de cosa jutjada.

REVISIO DE SENTENCIA FERMA

Una senténcia del TJUE no entra dins dels motius taxats
per revisar una senténcia ferma de Tribunal espanyol

Ref. EDE 2016/9653, STS Sala 1a de 18 febrer 2016, rec. 67/2013. Ponent:
Sr. Pedro José Vela Torres

RESUM: Demanda de revisié contra senténcia ferma. Documents
recuperats. El TS declara que una senténcia del TJUE de data poste-
rior no és document que faci possible revisar una senténcia ferma
dictada per un tribunal espanyol. El recurs de revisié és un remei
processal excepcional encaminat a atacar el principi de la cosa ju-
tjada, per la qual cosa ha de circumscriure’s als motius taxativament
assenyalats a la Llei (FJ 4).

[TER PROCESSAL: El Jutjat va estimar la demanda de revisi6 con-
demnant I'entitat mercantil a indemnitzar la demandant per haver
infringit el dret de patent. L'Audiéncia estima el recurs i revoca la

condemna. EI TS confirma la desestimacié de la demanda de revisid,
ja que una senténcia del TJUE no és considerada com a motiu taxat
a efectes de revisié.

ACCIO RESCISSORIA DE COMPRAVENDA

Suspensioé del termini de caducitat de I'accié rescissoria
de compravenda per frau de creditors, a causa de la trami-
tacio previa d’un procés penal per alcament de béns

Ref. EDE: 2016/176745, STS Sala 1a de 10 octubre 2016, rec. 969/2014.
Ponent: Sr. Francisco Marin Castdn

RESUM: Compravenda. Rescissié per frau de creditors. Caducitat.
Litispendéncia penal. EI TS determina que s’ha de procedir a la sus-
pensioé del termini de caducitat per litispendéncia d'un procés penal
que versa sobre alcament de béns, quan se sol«licita la rescissioé d'una
compravenda per frau de creditors, atés que durant la litispendéncia
d’un procés penal és impossible promoure un procés civil sobre el
mateix fet. El contracte de compravenda ha de rescindir-se davant
de l'existencia de frau de creditors (FJ 5i 6).

ITER PROCESSAL: El Jutjat va desestimar la demanda en apreciar
la caducitat de I'acci6 rescissoria de la compravenda per frau de cre-
ditors. L'Audiéncia va estimar el recurs i considera suspes el termini
pel procés penal previ d'alcament de béns. EI TS desestima el recurs
i confirma la suspensié del termini.

PRIVACIO DE PATRIA POTESTAT

En la privacié de la patria potestat del fill I'agressié pot
recaure en un altre subjecte passiu diferent

Ref. EDE 2017/648, STS Sala 1a de 13 gener 2017, rec. 1148/2016. Po-
nent: Sr. Francisco Javier Arroyo Fiestas

RESUM: Modificacié de mesures sobre menors. Durada de la pri-
vacio de la patria potestat. EI TS considera, per aplicacié de l'interes
prioritari dels menors, que per a la privacié de la patria potestat no
cal que I'agressioé o I'incompliment de deures tingui com a subjecte
passiu directe el fill, siné que també es pot inferir de I'agressio a fa-
miliars directes (FJ 2).

ITER PROCESSAL: El Jutjat desestima la demanda de privaci6 de
la patria potestat del menor. L'Audiéncia estima en part el recurs
accedint a la privacié temporal de la patria potestat mentre duri la
pena privativa de llibertat. EI TS estima el recurs accedint a la privacio
sense termini de la patria potestat.

ERROR JUDICIAL

Error judicial per no haver computat correctament els dies
querestaven a l’apel-lant per presentar recurs. Necessitat
d’haver esgotat la via judicial prévia mitjancant I'incident
de nul-litat d’actuacions

Ref. EDE: 2017/65110, STS Sala 1a de 4 maig 2017, rec. 5/2016. Ponent:
Sr. Ignacio Sancho Gargallo

RESUM: Error judicial. Nul-litat d'actuacions. EI TS determina que
el procediment d’error judicial no consisteix en una revisi6 de la
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qliestiod jutjada per la resolucié judicial a la qual s'imputa I'error judi-
cial. L'error judicial ha de circumscriure’s a les decisions de fet o de
Dret contraries a I'ordenament juridic o dictades arbitrariament, i la
declaracié d’error judicial constitueix un requisit per a la reclamacié
d'indemnitzacié amb carrec a les arques publiques, constituint una
via de reparacié excepcional de drets, a la qual s’ha de recérrer un
cop esgotada la via judicial prévia mitjancant I'incident de nul-litat
d’actuacions (FJ 2).

ITER PROCESSAL: el Jutjat de Primera Instancia va estimar parcial-
ment la proposta d'inventari fixada a la demanda. L’Audiéncia Pro-
vincial de Valéncia va desestimar el recurs d'apel-lacid, confirmant
la resolucio apel-lada. EI TS desestima la demanda sobre declaracio
d’error judicial interposada.

CLAUSULES ABUSIVES

Clausula sol, efectes retroactius de la declaracié de
nul-litat

Ref. EDE: 2017/149850, STS, Sala 1a de 20 juliol 2017, rec. 486/2016. Po-
nent: Sr. Ignacio Sancho Gargallo

RESUM: Clausula sol. Efectes retroactius. Declarada la nul-litat de
la clausula sol pel caracter abusiu, el TS ordena restituir les quantitats
que I'entitat bancaria hagués pogut cobrar en excés, per aplicacié de
la clausula esmentada, més l'interés legal des de la data del cobra-
ment. | aixo atés que s'oposa al dret europeu entendre que només
afectava a allo cobrat indegudament, en aplicacié d'aquesta clausu-
la, des de la senténcia que va apreciar la nul-litat.

[TER PROCESSAL: Confirma el TS la senténcia de primera instan-
cia i estima el recurs interposat contra la de I’Audiencia Provincial,
atés que va confirmar la nul-litat de la clausula sol, pero respecte de
I'obligacié de devolucié, va entendre que només afectava alld cobrat
indegudament, en aplicacié d'aquesta clausula, des de la senténcia
que va apreciar la nul-litat i no des de la data del seu cobrament.

Clausules abusives en préstec hipotecari. La falta de
transparéncia priva el consumidor de poder comparar co-
rrectament entre les diferents ofertes existents al mercat

Ref. EDE: 2017/77541, STS Sala 1a Ple de 25 maig 2017, rec. 2306/2014.
Ponent: Sr. Ignacio Sancho Gargallo

RESUM: Préstec hipotecari. Clausules abusives. Falta de trans-
paréncia. EI TS declara nul-la, per abusiva, la clausula sol i sostre del
préstec hipotecari per falta de transparencia, ja que impedeix al con-
sumidor fer-se una representacio fidel de I'impacte economic que li
suposara obtenir el préstec amb clausula sol en cas de baixada de
I'index de referencia (FJ 6).

ITER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va acordar la
nul-litat de la clausula sol del préstec hipotecari, en considerar-la
abusiva. L'AP desestima el recurs d'apel-lacié formulat per I'entitat
bancaria prestadora contra el prestatari i confirma la senténcia
d’instancia. EI TS desestima el recurs extraordinari per infraccié pro-
cessal interposat per I'entitat bancaria i el recurs de cassacio.
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Nul-litat de clausula sol. Condemna el banc a tornar als
prestataris les quantitats pagades en excés en virtut de la
clausula sol litigiosa

Ref. EDE: 2017/149854, STS Sala 1a de 20 juliol 2017, rec. 2980/2014.
Ponent: Sr. Francisco Marin Castdn

RESUM: Clausula sol. Efectes retroactius. Considera el TS que,
després del dictat de la STJUE de 21 de desembre de 2016, no pro-
cedeix la limitacié dels efectes retroactius de la declaracio de nulslitat
de la clausula sol (FJ 2).

ITER PROCESSAL: El Jutjat Mercantil va declarar la nul-litat per
abusiva d’una clausula del contracte de préstec hipotecari. El banc
va interposar recurs d'apel-lacié, que I’Audiéncia Provincial va deses-
timar confirmant la senténcia apel-lada. EI TS va desestimar el recurs
de cassacié mantenint la nul-litat de la clausula.

Clausules sol. Efectes de la declaracié de la seva ineficacia.
Adaptacio de la jurisprudéncia del TS als pronunciaments
del TJUE en matéria de devolucié de les quantitats cobra-
des en aplicar la clausula sol

Ref. EDE: 2017/124645, STS Sala 1a de 27 juny 2017, rec. 2925/2014. Po-
nent: Sr. Francisco Javier Ordufia Moreno

RESUM: Préstec hipotecari. Clausula sol: nul-litat. EI TS, d’acord
amb el criteri establert a la senténcia del TJUE de 21 de desembre de
2016, considera que no han de limitar-se en el temps els efectes res-
trictius de la declaracié de nul-litat de la denominada “clausula sol”
en suposar una proteccié limitada als consumidors i una vulneracié
del principi d'efectivitat del Dret de la Unié (FJ 4).

fTER PROCESSAL: El Jutjat Mercantil condemna el banc a tornar
al demandant la quantitat que ha pagat de més a consequiéncia de
I'aplicacié de la clausula sol deixada sense efecte. Interposat per
I'entitat bancaria recurs d'apel:lacio, I'’Audiencia Provincial el desesti-
ma confirmant la senténcia recorreguda. Aixi mateix, el TS desestima
el recurs de cassacié i confirma la senténcia d'instancia.

Eficacia retroactiva plena en la declaracié de nul-litat de
la clausula sol. Modifica la jurisprudéncia per adaptar-la
al que disposa el TJUE

Ref. EDE: 2017/9042, STS Sala 1a de 24 febrer 2017, rec. 740/2014. Po-
nent: Sr. Pedro José Vela Torres

RESUM: Jurisprudéencia TJUE. Clausula sol. Retroactivitat plena de
la declaracio de nul-litat. El Ple del TS, modificant la seva jurispruden-
cia per adaptar-la a la del TJUE, exclou qualsevol limit en els efectes
retroactius de la declaracié de nul:litat d’'una clausula sol. S'estaria
privant tots els consumidors amb una hipoteca celebrada abans de
la declaracié d'abusivitat del dret a obtenir la restitucié integra de
les quantitats abonades indegudament a I'entitat bancaria. Només
es garantiria una proteccio limitada, fet que no constitueix un mitja
adequat i eficac perqué en cessi I'ds (FJ 5).

[TER PROCESSAL: El Jutjat Mercantil va desestimar la demanda in-
terposada per un consumidor que sol-licitava que es declarés nul:la
per abusiva una clausula de préstec hipotecari, i va absoldre I'entitat
bancaria. L'Audiencia Provincial va estimar el recurs d'apel-laci6 in-
terposat pel consumidor i va declarar la nul-litat de la clausula sol i



Sentencies

I'obligacié del banc de tornar tot el cobrat de més. El TS desestima
el recurs de cassacio interposat per I'entitat bancaria, confirmant la
sentencia de I'Audiéncia.

CONTRACTE DE PRESTACIO DE SERVEI D’INVERSIO

Contracte de caracter especulatiu i aleatori. No procedeix
la resolucio del contracte, amb restitucio dels diners in-
vertits, per impossibilitat sobrevinguda de compliment
de la prestacid, a causa de la reestructuracié d’un dels
bancs

Ref. EDE: 2017/149849, STS Sala 1a de 20 juliol 2017, rec. 342/2015. Po-
nent: Sr. Rafael Sarazd Jimena

RESUM: Contractes especulatius i aleatoris. Reestructuraci6 de
societat. Impossibilitat sobrevinguda. Clausula rebus sic stantibus.
EI TS no aplica la impossibilitat sobrevinguda del contracte, amb la
conseguent resolucio del mateix, nila clausula rebus sic stantibus, en
cas de modificacions estructurals de la societat les accions de la qual
constitueixen la base d’un contracte especulatiu i aleatori, ja que no
ho considera com una circumstancia extraordinaria i racionalment
imprevisible. La possibilitat d'una rendibilitat molt elevada comporta
a canvi l'assumpcié de riscos significatius per a l'inversor com pot ser
la pérdua total de la inversid (FJ 13 14).

[TER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia va desestimar la
demanda que sol:licitava que es declarés incompliment de contracte
de prestacio de servei d'inversid. L'Audiéncia Provincial va estimar
el recurs d’apel-lacio, va declarar resolt el contracte i va condemnar
les demandades solidariament a restituir la quantitat invertida. EI TS
va estimar els recursos de cassacio interposats contra la sentencia
de I'Audiéncia cassant-la i deixant-la sense efecte, confirmant la de
primera instancia.

EXTINCIO DE LA PENSIO COMPENSATORIA

Extincié de la pensio compensatoria per alteracio subs-
tancial de les circumstancies economiques

Ref. EDE: 2017/2940, STS Sala 1a de 27 gener 2017, rec. 55/2017. Ponent:
Sr. Eduardo Baena Ruiz

RESUM: Matrimoni. Divorci. Pensié compensatoria. Extincio.
Confirma el TS I'extincid de la pensié compensatoria, perd no per la
desaparicié del desequilibri economic, reconegut per les parts ja des
del conveni regulador de la seva separacié conjugal, sin6 perqué llur
situacié economica ha sofert una modificacié substancial i rellevant.

[TER PROCESSAL: El Jutjat de Primera Instancia dicta senténcia
de divorci i acorda com a mesura una pensié compensatoria a favor
de la muller. L’AP estima el recurs d’apelslacié interposat pel marit i
declara que no procedeix assenyalar pensié compensatoria en no
produir-se desequilibri economic. El TS desestima els recursos per
infraccié processal i assenyala que cap I'extincié de la pensié com-
pensatoria, quan queda acreditada la desaparicié del desequilibri
economic, per sofrir ambdues parts una modificacié substancial i
rellevant de la situacié economica que els permet atendre les neces-
sitats propies i confirma la sentencia recorreguda.

CUSTODIA COMPARTIDA

Custodia compartida. Beneficiosa en major mesura que la
individual

Ref. EDE: 2016/157695, STS Sala 1a de 20 setembre 2016, rec. 553/2016.
Ponent: Sr. Antonio Salas Carceller

RESUM: Custodia compartida. Interes superior del menor. Mo-
dificacié de mesures. Alteracié de la custodia dels menors. El TS
requereix, dels progenitors que sol:licitin I'adopcié d’una custodia
compartida, la proposicié d'un pla d’exercici que no només sigui be-
neficids per als menors, sindé que, a més, ho sigui en major mesura
que la custodia individual (FJ 2)

[TER PROCESSAL: Confirma I’Audiéncia Provincial el dictamen del
Jutjat de Primera Instancia que va estimar parcialment la demanda,
en entendre que no hi havia variacié de circumstancies que justifi-
quessin la modificacid de les mesures adoptades al conveni regula-
dor, pero establia que la custodia s'exerciria de manera compartida.

CAPACITAT PROCESSAL DE GIBRALTAR

Impossibilitat de lligar la capacitat processal d’'una perso-
na juridica estrangera a la seva condicié d’Estat

Ref. EDE: 2017/180602, STS Sala 1a de 13 setembre 2017, rec. 492/2017.
Ponent: Sr. Rafael Sarazd Jimena

RESUM: Informacions periodistiques. Accié de rectificacié. Ca-
pacitat processal i personalitat juridica del Govern de Gibraltar. El
TS assenyala que no es pot lligar la capacitat per ser part i la capa-
citat processal d'una persona juridica estrangera a la seva condicié
d’Estat. El determinant és que, d'acord amb la seva legislacié interna,
el Govern de Gibraltar reuneixi els requisits precisos per reconeixer-
li personalitat juridica, tractant-se d'una administracié publica, és a
dir, una persona juridica publica, se li ha de reconéixer tant la capa-
citat per ser part com la capacitat processal per litigar a Espanya. El
Govern de Gibraltar no esta actuant en el pla del Dret Internacional
Public, siné com a subjecte de drets reconeguts per I'ordenament
juridic espanyol en matéria de dret de rectificacid, sense diferenciar
entre persones fisiques o juridiques, nacionals o estrangeres.

[TER PROCESSAL: La primera instancia va desestimar lademanda
de rectificacié de determinada informacioé periodistica, com també
ho va fer I’Audiéncia Provincial, que va considerar que el fet que el
TJUE hagi reconegut capacitat processal i legitimacié al Govern de
Gibraltar per litigar sobre determinades matéries no suposa que
hagin de reconeixer tal capacitat processal els tribunals espanyols,
atés que, en no ser un Estat reconegut en Dret internacional, no té
la condicié de persona juridica davant la legislacié espanyola. EI TS
assenyala que no es pot lligar la capacitat per ser part i la capacitat
processal d’'una persona juridica estrangera a la seva condicié d’Estat
reconegut en el Dret internacional. El determinant és que, d’acord
amb la seva legislacié interna, el Govern de Gibraltar reuneixi els re-
quisits precisos per reconeixer-li personalitat juridica. En consequién-
Cia, tractant-se d'una administracié publica, és a dir, una persona ju-
ridica publica, constituida d’acord amb el seu Dret nacional, se li ha
de reconéixer tant la capacitat per ser part com la capacitat processal
per litigar a Espanya.
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APROFITAMENT PER TORN D'IMMOBLES

Contractes sobre aprofitament per torn d'immobles. Pro-
hibicio de bestretes

Ref. EDE: 2016/188979, STS Sala 1a de 26 octubre 2016, rec. 640/2016.
Ponent: Sr. Eduardo Baena Ruiz

RESUM: Aprofitament per torn de béns immobles. Prohibici6 de
bestretes. EI TS requereix, per aplicacié de la normativa legal, en els
contractes sobre aprofitament per torn d'immobles, la prohibicié del
pagament de qualsevol bestreta abans que expiri el termini per po-
der desistir o resoldre. Sense poder considerar com a pagament anti-
cipatI'aplicacié de quantitats corresponents a un contracte anterior.

[TER PROCESSAL: La senténcia de primera instancia va concloure
que la part demandada va cobrar tot el preu del contracte abans que
transcorregués el termini que va concedir als actors per resoldre’l.
Estant davant d'una prohibicié que afecta un element essencial del
contracte, que és el preu, va declarar la nul:litat del contracte. Per
contra, I’Audiéncia Provincial va entendre que no es podia apreciar
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I'incompliment de la norma perqué la quantitat no va ser una bes-
treta a compte sin6 un acord de cancel-lacié d'un contracte anterior.

CLAUSULA PENAL

Compravenda d’habitatge. Clausula penal i resolucié per
incompliment

Ref. EDE: 2016/30599, STS Sala 1a de 30 marg¢ 2016, rec. 2303/2013. Po-
nent: Sr. Francisco Marin Castdn

RESUM: Compravenda d’habitatge. Resolucié per incompliment.
Clausula penal. EI TS declara que no cap acumular, en la reclamacio del
venedor, la penalitzacié prevista al contracte de compravendailaindem-
nitzacioé dels danys i perjudicis ocasionats per la resolucié, quan la intencié
de les parts és atribuir una funcié no cumulativa a la pena pactada.

[TER PROCESSAL: Confirma el TS i I’Audiéncia Provincial la des-
estimacio, efectuada per la primera instancia, de la pretesa funcié
cumulativa de la clausula penal juntament amb els danys i perjudicis
causats per incompliment de la part compradora.




Sentéencies del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya

DISSOLUCIO DE COMUNITAT

En cas que ambdds copropietaris sol«licitin I'adjudica-
cio de la totalitat de I'objecte comu indivisible, tindra
preferéncia el que demostri un interés legitim juridica-
ment tutelable.

SENTENCIA NUM. 84/2016, de 7 de novembre (Ponent: Enric Anglada
i Fors)

RESUM: Els dos copropietaris d'un habitatge pretenen la dis-
solucié de comunitat sobre el mateix i que els sigui adjudicat. Es
produeix la circumstancia que havien format una parella estable,
encara que I'habitatge en qliestié no havia estat la seva residencia
comuna. Una de les parts al-lega que el necessita per viure (i, efec-
tivament, hi viu des de la ruptura de la convivéncia i no té un altre
habitatge); i I'altra demana que se sortegi entre els dos, d’acord
amb l'art. 552-11.5 CCCat, que disposa que s'adjudicara al cotitular
«que hi tingui interés [en l'objecte de la comunitat indivisible]. Si
n’hi ha més d'un, al que hi tingui la participacié més gran. En cas
d’interés i participacio iguals, decideix la sort». A primera instancia
s'atén la pretensio de la primera i se li adjudica I'immoble, a canvi
de pagar la meitat del seu valor a I'altra part; a segona instancia es
resol a favor del sorteig.

EITSJC entén que la interpretacié de I’Audiéncia «es contraria a
toda légica o razén, ya que supone equiparar interés solo a la ma-
nifestacién de voluntad del cotitular o de la cotitular en adjudicar-
se la totalidad del bien que tiene en comunidad. Si esta interpreta-
cion fuera acertada, el legislador no hablaria de “en caso de interés
y de participaciones iguales decide la suerte”, dado que el interés
en adjudicarse la totalidad del bien, como simple manifestacion
de voluntad, no es susceptible de ser valorado o medido, ya que
siempre habrd interés o no lo habra» (FD 2n). Per al TSJC, l'interes
al qual es refereix el precepte no és un interes merament subjectiu,
sind que es tracta d'un interes legitim juridicament tutelable, un
interés que no pot dependre només de motivacions absolutament

Victor Esquirol Jiménez
Notari del Masnou

personals i subjectives dels comuners i que haura de ser apreciat
pels tribunals en cada cas concret. En el que ens ocupa, atribueix
aquest interes legitim juridicament tutelable a la persona que ne-
cessita I'habitatge per viure-hi per aquesta circumstancia i altres de
particulars del cas en questio.

COMENTARI: Em sembla encertada la interpretacié del TSJC,
encara que no estic segur que aquesta fos la intencié del legis-
lador, ja que, a primera vista, dir que I'objecte indivisible s'adju-
dicara al copropietari que hi tingui interés, sembla significar que
s'adjudicara al copropietari que sol:liciti aquesta adjudicaci6, que
és la interpretacié que en fa I'’Audiencia: essent ambdés propie-
taris els que manifesten interés, es recorre al sorteig. No obstant
aixo, el precepte esta regulant una situacié en la qual les dues parts
pretenen I'adjudicacio de la totalitat de la cosa, per la qual cosa la
paraula “interés” no pot equivaler a manifestacié de voluntat de
voler adjudicar-se-la, ja que aquesta ja sempre existira. D'aixo que
tingui plenament sentit la interpretacié de la senténcia, d’exigir un
interes legitim juridicament tutelable a criteri dels tribunals.

PROPIETAT HORITZONTAL

A falta de previsio estatutaria al respecte, es requereix
un acord de la junta de propietaris per majoria simple
per canviar la forma de distribuir les despeses de co-
munitat.

SENTENCIA NUM. 86/2016, de 7 de novembre (Ponent: Enric Angla-
daiFors)

RESUM: Des de la constitucié fa més de deu anys, les despeses
de comunitat no s’havien pagat en funcié de la quota de participa-
Cio, sind per parts iguals entre els diferents departaments, sense que
hi hagués cap norma estatutaria que ho estabilis. El propietari d'un
dels departaments demana ara l'aplicacié de I'art. 553-3.1 CCCat, que
disposa que la quota estableix la distribucié de les despeses llevat
de pacte en contra. No obstant aixo, la junta de propietaris acorda
per majoria mantenir el sistema igualitari, per entendre que aixi es va
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pactar, encara que fos de forma tacita, des de l'inici. La demandant i
recurrent en cassacio considera que el sistema vigent és contrari a la
llei, ja que no existeix cap pacte al respecte.

ELTSJCresol a favor de la junta: «La existencia de un acuerdo para
el reparto y distribucién de los gastos por mitad resulta claro y palma-
rio en el caso enjuiciado, al haber actos concluyentes e inequivocos,
dado que todas las liquidaciones correspondientes a cada ejercicio
econdmico, mediante la distribucién de los gastos por mitad, fueron
siempre aprobadas por unanimidad en las correspondientes juntas
anuales» (FD 3.4). | afegeix que el canvi de régim pot acordar-se per
majoria, sense que sigui necessaria la unanimitat.

COMENTARI: La questid ja havia estat resolta en el mateix sentit
perla STSJC83/2015, de 3 de desembre, per la qual cosa amb aques-
ta senténcia s'assenta ja jurisprudéncia sobre la matéria.

Deduim d’aquesta doctrina que el pacte en contrari al qual es
refereix I'art. 553-3.1 c) és vinculant encara que no figuri als esta-
tuts, la qual cosa pot produir la paradoxa de trobar-nos davant
d’una norma de comunitat que, per la seva rellevancia, té rang de
norma estatutaria pero que ni figura als estatuts ni, en casos com
el present, podra incorporar-s’hi, ja que I'acord que pretenguiin-
corporar-lo implicara una modificacié estatutaria que requereix
la unanimitat dels 4/5 que no es podra aconseguir. D’altra banda,
es tracta d'una norma d’eficacia limitada, ja que, en no figurar als
estatuts, tampoc consta al Registre de la Propietat i no hauria de
perjudicar a tercers adquirents. Entenc que seria molt més senzill
i congruent exigir que el pacte en contrari de I'art. 553-3.1 ¢) figu-
ri als estatuts perque sigui vinculant. Com diu la STS de 7 de marg
de 2013, curiosament citada de forma literal com a argument per
la que comentem, «el hecho de que durante afos se haya venido
contribuyendo a los gastos comunes de forma distinta a la pre-
vista en los estatutos de forma arbitraria, caprichosa o por simple
comodidad o inercia en modo alguno significa que haya habido
un acuerdo inequivoco de los copropietarios dirigido a modificar
los estatutos sino que se trataria de una practica simplemente
tolerada. En estos supuestos bastaria el acuerdo mayoritario que
no solo no pretende la modificacion del titulo, sino precisamente
la aplicacion del mismon. La STS argumenta (i, per aixo la cita la
del TSJC) que no és necessari I'acord unanime, siné n’hi ha prou
amb el majoritari (que és el que es va obtenir en el cas que va
resoldre); pero si en realitat no hi ha pacte en contrari, siné mera
practica tolerada, tampoc hauria d’exigir-se un acord de la junta
de propietaris encara que sigui només majoritari, sindé que qual-
sevol dels propietaris hauria de poder exigir el compliment de
lallei.

COMUNITAT DE BENS

L’as exclusiu de I'objecte comu per un comuner genera a
favor dels copropietaris el dret a demanar una indemnit-
zacio pel perjudici causat; pero si aquest us deriva d’'una
situacio anterior llegitima, només es podra reclamar des
que consti I'oposicié expressa dels altres comuners i les
seves pretensions en relacié amb I'is de I'objecte.

SENTENCIA NUM. 91/2016, de 10 de novembre (Ponent: Nuria Bas-
sols i Muntada)

RESUM: La meitat indivisa d'una habitatge ocupat per un ma-
trimoni va ser adjudicada a una societat després d'un procediment
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executiu per un deute d'un dels conjuges. L'adjudicataria va requerir
a l'altre conjuge i propietari de la meitat restant perque: a) li com-
prés la seva meitat per un preu determinat (que a la senténcia és
declarat excessiu en relacio al preu just) sota lI'advertiment que, en
cas contrari, s'instarien les accions judicials d’extincié de condomini
i subhasta publica; b) cessés en I'ocupacié exclusiva de I'habitatge;
) i indemnitzés la requeridora per I'ocupacié esmentada amb una
renda mensual determinada (també excessiva segons la senténcia)
des de la data de I'adquisicio.

Desatenent aquest requeriment i empreses les accions ju-
dicials pertinents, la senténcia de primera instancia va declarar
que es procedis a la venda en subhasta publica pel preu que va
fixar (notablement inferior al pretes per la demandant), perd va
rebutjar la peticié del pagament d’'una renda argumentant que
la demandant no havia demanat en cap cas fer Us de la finca
en litigi. En segona instancia, es va mantenir la mateixa decisié
basada en el fet que la demandant no havia pretés usar-la com
a habitatge.

EL TSJC condemna la demandada a pagar una renda men-
sual (bastant inferior a la sol-licitada per la demandant) des de
la interpel-lacio judicial fins al cessament de la indivisié. Es basa
en primer lloc en el fet que el concepte d'Us de I'objecte comu
recollit a I'art. 552-6 CCCat, que declara que cap cotitular pot
impedir als altres usar I'objecte comu, és més ampli que el ma-
nifestat per I’Audiéncia (Us com a habitatge), de manera que
és legitim que un dels comuners vulgui obtenir un rendiment
economic del seu dret de copropietat. Aixo no faculta aquest
comuner, perod, a impedir a l'altre que pugui servir-se en ex-
clusiva de I'habitatge mentre persisteixi la indivisié. Com ha
declarat el TS (SSTS Sala 1a de 19 de febrer de 2016, 29 de juliol
de 2013 i 8 de maig de 2008, que cita per la similitud entre els
arts. 552-6 CCCat i 394 CC), I'Gs de la cosa comuna és solidari,
per la qual cosa el fet que un dels comuners I'usi en exclusiva o
més que els altres, per si sol, no els faculta per impedir aquest
Us o per legitimar una accié de rescabalament o d’enriquiment
injust. Ara bé, «cuando la posesién continda contra la oposicion
expresa del otro u otros comuneros, no se puede mantener que
no hay perjuicio para los demds, ni posesién llegitima, lo que
comporta que esta posesion indebida genere indemnizacion
por los dafos causados desde que conste la expresa oposicidon
del otro comunero y sus pretensiones en relacion con el uso de
la finca» (FD 5¢&).

COMENTARI: L'art. 552-6 CCCat fonamenta el concepte am-
pli d'Us recollit per la senténcia, en disposar que I'is de I'objecte
per un cotitular no pot perjudicar els interessos dels altres co-
titulars. En el cas en quiestié encara es més clar, ja que, atesa la
naturalesa de la cosa, la possessié material no pot ser compar-
tida pels copropietaris, fet que legitima majorment el dret a la
indemnitzacié econdmica. Fora d'aixo, ateses les circumstancies
del cas, resulta equitatiu que el dret a la indemnitzacié neixi en el
moment de la interpel-lacié judicial, encara que també s’hagués
pogut portar al moment del requeriment si els termes d'aquest
haguessin estat diferents.
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PRESCRIPCIO

Les pretensions relatives a les execucions d’obres, en-
cara que el contractista aporti els materials, prescriuen
als tres anys.

SENTENCIA NUM. 93/2016, de 14 de novembre (Ponent: Ma Eugénia
Alegret i Burgués)

RESUM: La part demandant pretén l'aplicacié del termini
general de prescripcié de deu anys a un contracte d’execucio
d’obra consistent en la rehabilitacié d’un edifici, en el qual el con-
tractista va aportar els materials. Per a aixo, es basa en el fet que
el TS (S. de 14 de febrer de 2011, entre d'altres), exclou aquests
contractes del termini triennal de l'art. 1967 CC, que considera
aplicable només a la remuneracio de serveis per professionals, al
mer exercici professional.

EITSJC rebutja I'aplicacié d’aquesta doctrina a Catalunya: «Ya
no es posible la aplicacion de la doctrina del Tribunal Supremo,
interpretando el decimonodnico articulo 1967 del CC, cuando el
legislador catalan del siglo XXI ha regulado de nuevo y de forma
sistematica la prescripcidn, y haciéndose eco de las tendencias
mas modernas ha reducido los plazos de prescripciéon» (FD 4t).
Considera, en canvi, que encara que el contractista aporti els ma-
terials i empri els seus treballadors, el contracte no deixa de ser
d’execucié d'obra si la finalitat principal és la realitzacié de I'obra,
comprometent-ne el resultat i no la venda del material.

Per tant, declara aplicable I'art. 121-21.b), d'acord amb el qual
les pretensions relatives a les execucions d'obres prescriuen als
tres anys. EI TSJC basa aquesta interpretacié: a) en el sentit propi
de les paraules d'aquest precepte, «que utiliza en forma genérica
una actividad -la ejecucién de obras- con independencia de los
sujetos que la desplieguen, contraponiéndola a la prestacién de
los servicios» (FD 5&); b) en la realitat social actual, «en la cual
la certeza de las relaciones juridicas y la rapidez y celeridad son
esenciales en el trafico juridico moderno, [por lo que] no cabe
presuponer que el legislador quiso excluir del art. 121-21.b) CC-
Cat precisamente los supuestos mas frecuentes de ejecucién de
obras como son aquellos en los que el contratista suministra tam-
bién el material (reparaciones, rehabilitaciones o construccién de
muebles o inmuebles) y a sus trabajadores, para reducirla a los
contados supuestos en los que el contratista solo pone directa-
mente su trabajo» (FD 5¢); i ¢) en els antecedents historics, ja que
«cuando el legislador catalan quiso regular los términos cortos de
prescripcién siempre considerd incluida en la prescripcién trienal
el contrato de obra con suministro de materiales» (FD 5&), com
en el Projecte d’Apeéendix del dret catala de 1930 i en I’Avantpro-
jecte de Compilacio catalana de 1955.

COMENTARI: El Codi civil de Catalunya no regula encara amb
caracter general el contracte d’execucié d’obra o contracte d’obra,
pero si la prescripcié de les pretensions que se’n deriven. Aques-
ta regulacio incompleta, que planteja el dubte sobre el concepte
d’execucié d'obra (en particular, si compren el cas en qué el con-
tractista subministri els materials), suggereix I'aplicacié del dret
civil estatal com a dret supletori. No obstant aixo, I'art. 1588 CC
disposa que «puede contratarse la ejecuciéon de una obra con-
viniendo en que el que la ejecute ponga solamente su trabajo o
industria, o que también suministre el material», per la qual cosa
no pot haver-hi dubtes quant al concepte: si el contracte és d’exe-
cucié d'obra no perd aquest caracter pel fet que el contractista

subministri el material. No obstant aixo, en aquests casos d'apor-
tacié del material, doctrina i jurisprudéncia estableixen I'aplicacié
d’algunes de les normes de la compravenda, especialment quan
la rellevancia del material subministrat és major que la del ser-
vei prestat; i d'acord amb aixo, el TS aplica el termini general de
prescripcié i no I'especial de I'execucié d'obra. No obstant aixo,
el CCCat si regula la prescripcié de les pretensions derivades de
I'execucioé d'obra, i ho fa de manera que no sembli excloure de la
seva aplicacié I'obra amb aportacié de materials, segons el criteri
del TSJC que em sembla ben argumentat, per la qual cosa no sem-
bla adequat recérrer a la doctrina restrictiva del TS sobre el dret
estatal, més encara quan la tendencia legislativa és I'escurcament
dels terminis de prescripcio.

LLEGITIMA

En el cas en qiiestid, la manifestacio feta per I'hereu a
I'escriptura d’acceptacié d’heréncia deixant fora de pe-
rill la llegitima de la seva germana, interromp la pres-
cripcio d’aquesta pretensio.

SENTENCIA NUM. 100/2016, de 15 de desembre (Ponent: Carlos Ra-
mos Rubio)

RESUM: En una escriptura d’acceptacié d’herencia atorgada
el 1998, I'hereu va manifestar que deixava fora de perill els drets
legitimaris de la seva germana, que fixava en una quantitat deter-
minada. El causant havia mort el 1996, per la qual cosa I'any 2012,
any d'interposicié de la demanda de reclamacié de la llegitima,
aquesta pretensioé havia prescrit, llevat que es consideri que la
manifestacié efectuada per I'hereu va interrompre la prescripcio.

Aixi ho consideren tant I’Audiencia Provincial de Barcelona
com el TSJC, basant-se en l'art. 1.973 CC en relacié amb I'art.
378.1 CS, pels efectes interruptius de la prescripcio atribuits al
reconeixement de deute. Aquests preceptes sén aplicables al cas
en questié en virtut de les DDTT de les Lleis 29/2002, de 30 de
desembre, primera Llei del Codi Civil de Catalunya, que regula la
prescripcio, i 10/2008, de 10 de juliol, que regula la successio per
causa de mort, atesa la data de I'obertura de la successié.

El TSJC declara que «en el presente caso, el tenor literal y la
finalidad de la manifestacion atribuida por el Notario al heredero
demandado en el momento de la aceptacién de herencia, que in-
cluyé no solo el reconocimiento abstracto del derecho a llegitima
de su hermana (la actora), sino también la cuantificacion precisa
de su importe [...], mas alld de una mera referencia porcentual
y formularia relacionada con el valor total del causal relicto, solo
pueden ser entendidos como los propios de un reconocimiento
de deuda con una causa licita y determinada» (FD 2, 5¢), la qual
cosa recolza també en el fet que, en atorgar-se I'escriptura, la
llegitima estava totalment pendent de pagament i que, a partir
d’aquell moment, I'hereu lliurés a la legitimaria diverses quanti-
tats en pagament de la mateixa.

La sentencia entén, per tant, que ens trobem davant d'un au-
téntic reconeixement de deute, que defineix com un «negocio
juridico unilateral atipico, admitido por una jurisprudencia con-
solidada», que vincula a qui el realitza i que, segons l'art. 1.973
CC, interromp la prescripcié de I'accié sorgida de I'obligacié pre-
existent. Citant la STS, Sala 1, de 22 d’octubre de 2012, el reconei-
xement de deute admet qualsevol forma, «particularmente el de
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las conductas a través de las cuales se ponga de manifiesto que
la parte se considera obligada por el derecho, conforme a la doc-
trina de actos concluyentes y, en su caso, a los actos propios; sin
que sea necesario un anterior negocio de fijacién, ni una propia
confesién del derecho, ni menos alin un negocio de novaciéon de
la relacién obligatoria» (FD 2, 3r).

COMENTARI:L'actora pretenia I'aplicacio literal de I'art. 378.1
CS, que establia que l'accié per exigir la llegitima i el seu suple-
ment prescriuen en tot cas transcorreguts quinze anys des de
la mort del causant. No obstant aix0, esta clar que aquesta ex-
pressidé no ha d’excloure I'aplicacié de les normes generals de la
prescripcid, sind que sembla que respon a la reduccié del termini
operat per la norma esmentada davant el de 30 anys que s'apli-
cava fins a aquell moment.

D’altra banda, la diccid literal de I'art. 1.973 deixa pocs dub-
tes: «cualquier acto de reconocimiento de deuda» pel deutor in-
terromp la prescripcié. EI TS ha interpretat aquest precepte en el
sentit que «basta cualquier conducta del sujeto pasivo, de la cual
resulte, directa o indirectamente su conformidad con la existen-
cia de la prestacién» (STS 12 de setembre de 1970), fins i tot el fet
que el deute figuri a la comptabilitat de la demandada (STS 26
de juny de 2001).

DESHERETAMENT

El maltractament psicologic pot considerar-se com a
maltractament greu als efectes del desheretament.
Concepte de maltractament psicologic. El legitimari
per dret de representacioé pot ser desheretat.

SENTENCIA NUM. 20/2007, de 20 d’abril (Ponent: Ma Eugénia Ale-
greti Burgués)

RESUM: Aquesta senténcia porta causa de la STSJC 41/2015,
de 28 de maig. En aquesta, el TSJC, seguint el canvi jurispruden-
cial operat pel TS, ja va declarar que el maltractament psicologic
pot ser justa causa de desheretament, per la qual cosa va anul-lar
la sentencia de I’Audiéncia Provincial de Lleida, que mantenia la
tesi contraria i va ordenar la reposicié de les actuacions al mo-
ment processal en qué es va denegar la practica de la prova del
maltractament psicologic; és a dir, va ordenar a I'Audiencia que
permetés aquesta prova i resolgués si els fet provats constituien
0 no maltractament psicologic. L’Audiéncia dicta ara una nova
senténcia en la qual declara que dels fet provats no es dedueix
I'existencia d'aquest maltractament.

EL TSJC cassa la senténcia i declara com a just el deshereta-
ment, per considerar que en els fets declarats provats per la sen-
téncia cassada si s'aprecia maltractament psicologic. L'admissié
del maltractament psicologic com a causa de desheretament la
recull de la jurisprudéncia del TS (SS de 3 de juny de 2014 i de 30
de gener de 2015), doctrina que considera aplicable a Catalunya
«sin dificultad no solo porque la redaccién del precepto es, en
ambos casos (CS y CC), idéntica, sino porque la llegitima es una
institucion mas fragil y endeble en la legislacion catalana que en
la del Cédigo civil como antes de ha expuesto y porque la volun-
tad del testador resulta del todo primordial en el derecho suceso-
rio catalan. Ello viene reforzado por las modificaciones introduci-
das en el libro IV del CCCat en esta materia» (FD 3, paragrafs 7€ i
8e). | afegeix més endavant: «Y es que, efectivamente, no puede
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olvidarse que el derecho a la llegitima se basa en las relaciones
familiares que se presumen presididas por el afecto y los vinculos
de solidaridad. La llegitima supone una limitacién en el derecho
ala libertad de testar para resguardar a las familias de los abusos
de las actuaciones discriminatorias que fomenten desavenencias
y pleitos entre los familiares. Sin embargo, cuando la solidaridad
intergeneracional ha desaparecido por haber incurrido el legiti-
mario en alguna de las conductas reprobables previstas en la ley,
es licita su privacion. No resultaria equitativo que quien renuncia
a las relaciones familiares y al respaldo y ayuda de todo tipo que
estas comportan, pueda verse beneficiado después por una ins-
titucion juridica que encuentra su fundamente, precisamente, en
los vinculos parentales» (FD 3, paragraf 11&).

D'altra banda, defineix el maltractament emocional o psico-
logic com aquell que es produeix quan «una persona vinculada
a otra, la hace sufrir con descalificaciones, humillaciones, discri-
minacioén, ignorando o menoscabando sus sentimientos, siendo
ejemplos de ese tipo de maltrato, el abandono emocional, la des-
calificacion, la violencia verbal, las amenazas, el control excesi-
vo, el chantaje afectivo o la presién moral, el desprestigio o las
descalificaciones ante personas del entorno familiar, laboral, etc.,
del afectado, las burlas y cualquier tipo de castigo que no sea fisi-
o, siempre que estos actos tengan la suficiente intensidad para
producir un menoscabo en la salud mental de la persona que los
padece» (FD 3, paragraf 5¢&).

En el cas present, I'avia, morta el 2008, va desheretar el net
(legitimari per premoriéncia del pare) per la seva actitud durant
la llarga malaltia de I'avi, al qual ni va visitar ni va atendre, malgrat
viure en una petita poblacié, de manera que tot el poble coneixia
I'abandonament assistencial i emocional de la familia directa cap
als avis, i malgrat precisar aquests una ajuda que els van propor-
cionar els veins.

Pel que fa al desheretament i el dret de representacio, declara
que el net pot ser desheretat pels avis, ja que «las causas de des-
heredacion afectan a todos los legitimarios, independientemen-
te de silo son por derecho propio o por haber premuerto el inici-
al legitimario ya que el fundamento de la institucién es el mismo
y se trata de causas de caracter eminentemente personal» (FD 5).

COMENTARI:Segona senténcia del TSJC equiparant el mal-
tractament psicologic al maltractament fisic als efectes del
desheretament, per la qual cosa resta establerta com a jurispru-
dencia. En aquest cas és aplicable el CS, pero els raonaments del
tribunal sén plenament extensibles a I'ambit d'aplicacié del CC-
Cat. Em remeto al comentari a la STSJC 41/2015, de 28 de maig,
en aquesta revista (numero 2/2015, pag. 133 a 135). Interessa
especialment d'aquesta sentencia la definicié de maltractament
psicologic i el requisit que tingui prou intensitat per produir un
menyscabament en la salut mental de la persona que el pateix,
pel que sembla sense necessitat d’acreditar que aquest menys-
cabament s’hagi produit. També val la pena destacar, per I'es-
cassetat de pronunciaments legals i jurisprudencial al respecte,
la referencia al fonament de la institucié de la llegitima en la so-
lidaritat intergeneracional dins de la familia.

En relacié amb el dret de representacio, a efectes practics
és important tenir en compte que el desheretament del fill no
afecta els seus fills, que conserven el dret a la llegitima no només
en cas de premoriencia, siné també quan el progenitor ha estat
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desheretat (art. 451-3.2 CCCat). Es freqiient en la practica que el
causant que no té relacié amb algun fill ni amb els fills d'aquest,
es limiti a desheretar el primer, quan possiblement la seva volun-
tat sigui desheretar també els nets, si aquests tenen una edat que
els permeti tenir el discerniment necessari per decidir no tenir
relacié amb els avis.

ACCEPTACIO DE L’'HERENCIA

La venda d’accions integrants del cabal hereditari, re-
alitzada pels cridats a I’heréncia, n’implica I'acceptacié
tacita. L’acceptacio expressa basada en un testament
no vincula els hereus a acceptar I'heréncia deferida per
un testament posterior.

SENTENCIA NUM. 20/2007, de 20 d’abril (Ponent: Ma Eugénia Ale-
gretiBurgués)

RESUM: La vidua del causant reclama als fills del primer matri-
moni del seu marit el pagament d’un llegat dinerari que aquest
havia ordenat en un testament holograf atorgat el 2006, que es
declara protocol-litzat degudament. Els fills havien acceptat I'he-
rencia el 2008 basant-se en un testament notarial atorgat el 1979,
en el qual no s'ordenava cap llegat, per la qual cosa sostenen que
no han de complir el llegat. Es produeix la circumstancia addicio-
nal que els fills admeten que coneixien |'existéncia del testament
holograf quan van acceptar I'heréncia, pero que van considerar
que era nul per haver estat protocol-litzat abans que fos ferma la
interlocutoria judicial d’adveracid, per la qual cosa formulen la
demanda reconvencional corresponent sol-licitant-ne la nul-litat.

En primera instancia el jutge estima la demanda sota l'argu-
ment que resulta indiferent el titol pel qual s'ofereixi I'heréncia,
ja que «s'accepten heréncies i no testaments». El TSJC declara
juridicament inadmissible aquesta tesi ja que l'acceptacié de
I'heréncia requereix el coneixement del titol pel qual I'heréncia
és deferida i els seus termes concrets, incloses les carregues que
comporta, d’aixo que l'art. 16 CS digui que I'acceptacié o repu-
diacio tindra lloc quan el cridat tingui coneixement que s'ha
produit la delacio al seu favor. Per tant, I'acceptacio expressa de
I'heréncia realitzada sota el testament notarial de I'any 1979 (que
no ordenava el llegat) no pot implicar I'acceptacié de I'heréncia
deferida sota el testament holograf de 2006 (que si I'ordenava).
Per la mateixa rad, tampoc atorga cap significacié als actes que
suposadament poguessin suposar una acceptacio tacita de I'he-
réncia sota el mateix testament.

Aixo no obsta al fet que, com afirma la Sala d’apel-lacié i con-
firma el TSJC, s’hagin produit actes dispositiu que puguin com-
portar una acceptacié tacita de I'heréncia deferida basant-se en
el testament de 2006, que dedueix de I'art. 8 CS que hi ha accep-
tacié tacita quan el cridat com a hereu realitzi actes que suposin
necessariament la voluntat d’acceptar-la, entre els quals s'inclo-
uen tots els que només podria haver realitzat el causant abans de
I'obertura de la successio i que, per tant, després de la seva mort,
només pot realitzar I'hereu, com és el cas de la disposici6 dels
béns de I'heréncia. En aquest cas, els hereus van destinar certes
accions i titols valors a la cancel-lacié d'un préstec que vencia.

Jalajurisprudencia del TS ha vingut considerant que la venda
d’actius de I'heréncia suposa un acte d'acceptacié tacita (SSTS de
6 de juny de 1920, 20 de gener de 1998, 14 de maig de 2008 i 2
de juliol de 2014), per constituir aquest acte facultat exclusiva de
qui és hereu. La mateixa doctrina la considera el TSJC aplicable
a Catalunya d’acord amb I'art. 8, 1r CS, en el qual es descriuen
els actes que es consideren de mera administracié, i I'art. 19 CS,
que entén acceptada tacitament I'heréncia quan el cridat realitza
qualsevol acte que no podria realitzar si no fos a titol d’hereu. De
tot aixo dedueix que la venda o alienacié de béns de I'heréencia
no pot fer-se si no és amb la qualitat d'hereu, per tractar-se d'ac-
tes de domini rigords, i considera acceptada tacitament I'herén-
cia deferida sota el testament holograf de 2006.

En relacié amb I'eficacia d’aquest testament, rebat I'argument
dels hereus basant-se en I'art. 121, 3r CS que, en tractar de la pro-
tocol-litzacio del testament holograf, disposa que qualsevol que
sigui la resolucio del jutge es complira, encara que hi hagi oposi-
ci6, sense perjudici dels drets dels interessats, que podran exer-
cir-los en el judici corresponent; d'altra banda, atés que el recurs
d’'apel-lacié contra la Interlocutoria ordenant la protocol-litzacio
només produia efectes devolutius, perd no suspensius segons
I'art. 1820 de la LEC de 1881, en vigor quan van océrrer els fets.

COMENTARI:EI criteri objectiu que segueix el CS per deter-
minar si existeix o no acceptacio tacita de I'heréncia, confirmat
a l'art. 461-5 CCCat, eximeix l'intérpret d’investigar la veritable
voluntat del cridat i lliga els seus actes a un efecte, I'acceptacio
de I'herencia, totalment independent de la seva voluntat. Si no
fos aixi, probablement no seriem davant d'una acceptacié tacita,
sind presumpta, susceptible de prova en contra.

No obstant aix0, a I'hora de determinar quins actes del cri-
dat impliquen I'acceptacid, el CS no fa, fora dels negocis sobre el
propi dret hereditari, una enunciacié especifica, sindé que ofereix
un criteri genéric: implica acceptacio la realitzacié de qualsevol
acte que el cridat no podria realitzar si no fos a titol d’hereu. Per
determinar quins sén aquests actes, la doctrina i la senténcia que
ens ocupa recorren a la norma relativa a I'heréncia jacent que
determina quins actes pot realitzar el cridat que per si sols no
impliquin acceptacio, és a dir, I'art. 8 CS, que esmenta els actes
possessoris, de conservacio, de vigilancia i administracié de I'he-
réncia ila promocié d'interdictes en defensa dels béns. En alguns
casos, la frontera entre els actes d’administracié o conservacio i
els de disposicié pot no estar clara, com en el present, en el qual
es venen uns actius o valors per pagar un préstec que vencia,
acte que pot interpretar-se com a necessari per preservar el pa-
trimoni hereditari, perd desconeixent més detalls, és dificil pro-
nunciar-se. No obstant aixd, segurament en la decisi6 del TSJC ha
pesat I'apreciacié de certa falta de bona fe per part dels hereus
que, tot i conéixer I'existéncia d’un testament holograf adverat
i protocol-litzat legalment, accepten I'heréncia basant-se en un
testament anterior més favorable per a ells.

Naturalment, fins i tot en aquest suposit, 'acceptacié expres-
sa de I'heréncia basant-se en un testament no pot considerar-se
ni com a vinculant per als hereus ni com a acceptacio tacita. La
primera acceptacio sera ineficag, ja que ho sera també el testa-
ment que ha servit de base a la formacié de la voluntat dels he-
reus.
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Resolucions de la Direccié General dels Registres
i del Notariat en recursos contra qualificacions

mercantils i de la propietat

Publicades al 2017

AGREGACIO
R. 16 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1219)

Suspén la inscripcié d'una escriptura d'agregacié perque la
georeferenciacié de la finca resultant de I'agregacio (exigida per
I'article 9 LH, entre altres actes, per a les agregacions), s'ha realit-
zat mitjancant l'aportacié d'una representacié grafica alternativa
a la cadastral, continguda al planol tecnic topografic incorporat a
I'escriptura, que, per tant, no respecta l'obligatorietat del format
informatic GML.

La possibilitat d'aportar una representacié grafica alternativa
es contempla als articles 91 10 LH; i els seus requisits s'estableixen
a l'apartat seté de la Resolucié Conjunta de la DGRN i DGC 26 oc-
tubre 2015: ha de contenir-se en fitxer informatic, en format GML,
les dades descriptives i de superficie del qual han de coincidir amb
les dades de les parcel-les la inscripcié de les quals se sol-licita;
el fitxer ha d’estar signat electronicament pel técnic i autenticat
fefaentment pel propietari o I'autoritat competent; haura d’estar
representat sobre la cartografia cadastral, respectant la delimitacié
de finques que en resulti; també haura de contenir les dades del
sol-licitant, la metodologia utilitzada, identificacié de les parcel-les
cadastrals afectades, representacio grafica de cada parcel-la resul-
tant sobre la cartografia cadastral, superficie obtinguda, llistat de
coordinades dels vertex; declaracié del técnic manifestant que ha
realitzat la seva feina seguint les especificacions i la metodologia
de la resolucié conjunta.

El planol topografic incorporat a I'escriptura del suposit no re-
uneix els requisits exposats. Pero el defecte és facilment esmena-
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ble, perque el punt 4 de I'apartat seté esmentat preveu que, quan
s’aporti una representacié grafica derivada de la digitalitzacié so-
bre la cartografia cadastral, el compliment dels requisits es podra
acreditar aportant informe de validacié técnica del Cadastre.

ANOTACIO PREVENTIVA
R. 13 desembre 2016 (BOE 4, 5-1-17: 184)

Consta inscrita una finca a favor d'una societat, per titol de
declaracié judicial ferma de nul-litat de transmissié fraudulenta.
Ara es pretén modificar la constancia registral del titular, afegint
“en liquidacié”, aixi com cancelslar dos anotacions preventives
d’embargament travades amb posterioritat, que es troben vigents.

La Direccié ho denega. Fora dels suposits de caducitat de
I'anotacioé preventiva (article 86 LH), les anotacions fetes en virtut
de manament judicial o administratiu no es can-cel-laran si no és
per resolucio judicial ferma (article 83 LH).

R. 22 desembre 2016 (BOE 8, 10-1-16: 287)
R. 11 gener 2017 (BOE 26, 31-1-17:997)

Denega la cancel-lacié dels assentaments posteriors a I'anotacié
d’embargament que genera una adjudicacié, perqué I'anotacié es
trobava caducada en el moment de presentar el decret que ordena
I'adjudicacio.

La caducitat de les anotacions ordenades judicialment opera
ipso iure un cop esgotat el seu termini de vigéncia (4 anys, segons
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art. 86 LH), encara que formalment I'assentament es cancel-li pos-
teriorment, en el moment de practicar una nova inscripcié o certi-
ficacid. Esgotat el termini de I'anotacio, ja no pot ésser prorrogada
i els assentaments posteriors en milloren automaticament el rang,
sense que puguin ésser cancelslats en virtut del manament de I'art.
175 RH, el qual pot ordenar la cancel-lacié dels assentaments no
preferents.

R. 22 mar¢ 2017 (BOE 82, 6-1V-17: 3808)

Denega la practica d’'una anotacié preventiva de demanda de
dissolucio i liquidacié d'una societat de nacionalitat venecolana al
foli obert a una sucursal a Espanya, en virtut d'una sol-licitud al Re-
gistre Mercantil acompanyada de copia de la demanda presentada
a l'estranger.

Per practicar una anotacié preventiva de demanda o de prohi-
bicié de disposar esta mancada de virtualitat la mera sol-licitud de
particular; és necessaria providéencia judicial (articles 42 i 43 LH; i
155 RRM). Aixi ho contempla també I'article 241 RRM quan l'objecte
de la demanda sigui la declaracié judicial de dissolucio de la socie-
tat, precepte aplicable als folis de les sucursals. Les mateixes con-
sideracions son aplicables quan la mesura cautelar provingui d’'un
organ jurisdiccional estranger, ja que els efectes dels assentaments
registrals se sotmeten a les normes de Dret espanyol (article 58 Llei
29/2015 de cooperacio juridica internacional en matéria civil).

R. 4 maig 2017 (BOE 121, 22-V-17:5657)

El desembre de 2012 es va practicar anotacié preventiva
d’embargament a favor d’Hisenda per deutes de la societat titular.
El juliol de 2016 es va inscriure una escriptura de dacié en paga-
ment a favor d’'una altra societat. El novembre de 2016 es practica
la prorroga de I'anotacié. Ara, la societat titular —adquirent en la
dacié en pagament— sol-licita la cancel-lacié de I'anotacio per ca-
ducitat i, subsidiariament, perqué seva prorroga va ser ordenada
en procediment seguit contra persona diferent del titular registral,
el qual és tercer de bona fe.

La Direccié denega ambdues pretensions. L’anotacié esta vi-
gent, ja que es trobava dins del termini de quatre anys en el mo-
ment de ser prorrogada per uns altres quatre, de manera que el
creditor va guanyar prioritat registral des del moment inicial en
que va ser practicada I'anotacié en procediment seguit contra qui
en aquell moment era titular registral i deutora.

R.7 juny 2017 (BOE 153, 28-VI-17: 7424)

Denega la prorroga d’una anotacié preventiva de demanda,
per trobar-se aquesta préviament cancel-lada per manament del
Jutjat mercantil, a consequiéncia de I'alienacioé de les finques, que
es trobaven afectades pel procediment concursal del seu titular
registral.

ARRENDAMENT
R. 24 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3846)

Admet la inscripcié d'un decret d’adjudicacié dictat en procedi-
ment judicial d'execucié d'hipoteca, malgrat no haver-se practicat
les notificacions de I'article 25 LAU. De les interlocutories resulta

que I'habitatge executat esta ocupat per terceres persones, pero
sense que el titol de I'ocupacié consti ni estigui inscrit.

La Llei 4/2013 modifica la LAU: I'adquirent de finca inscrita
arrendada com a habitatge que reuneixi els requisits de I'article 34
LH només quedara subrogat en les obligacions de I'arrendador si
I'arrendament es trobés inscrit abans de la transmissio de la finca
(article 14-1); si el dret de I'arrendador queda resolt —entre altres
causes— per alienacié for¢osa en execucié hipotecaria, quedara
extingit I'arrendament (13-1), llevat que s’hagués inscrit amb ante-
rioritat al dret determinant de la resolucié del dret de I'arrendador
(7i14).

En conseqliéncia, respecte dels contractes d’arrendament cele-
brats després de la Llei 4/2013, cal diferenciar aquestes situacions:

-Si I'arrendament es va inscriure abans de la hipoteca executa-
da, persistira després de I'adjudicacié, de manera que I'arrendatari
tindra dret de retracte.

-Si I'arrendament es va inscriure després de la hipoteca,
s’extingira ipso lure i no hi haura dret de retracte, sense perjudi-
ci que, si l'arrendament es va inscriure abans de I'expedicio de la
certificacié de domini i carregues, I'arrendatari hagi hagut de ser
notificat.

-SiI'arrendament no s’ha inscrit (com en el cas resolt), alienada
judicialment la finca, el dret de I'arrendador queda extingit i, amb
aixo, els drets accessoris, com el dret de retracte; i esdevé inneces-
sari realitzar cap notificacié expressa i especial.

R. 17 abril 2017 (BOE 101, 28-1V-17: 4657)

Suspén la inscripcié d'una escriptura d’elevacié a public de
contracte privat d'arrendament rustic sobre dues finques que al
Registre figuren com a urbanes (una de les quals, des de la inscrip-
cié original;il'altra, des de 2005 a petici6 dels recurrents) i la quali-
ficacié urbanistica de les quals —segons informe técnic municipal
incorporat— és de sol urba no consolidat, terrenys la urbanitzacié
dels quals esta pendent de desenvolupament, els quals, als efectes
de la Llei del Sol estatal, estan en situaci6 basica de sol rural. En
especial, també es denega la inscripcié del dret d'adquisici6 prefe-
rent de la part arrendataria.

Per a la Direccié, les finques de I'expedient no sén rustiques; i la
definicio de sol rural continguda a la certificacié administrativa no
afecta la solucié d'aquest cas, ja que I'article 7 exclou de I'aplicacié
de la LAR el sol urba i urbanitzable, que, si bé sén categories de
sol corresponents a la derogada Llei 6/1998, han d’entendre’s avui
referides al sol classificat urbanisticament. D'altra banda, tampoc
és aplicable la LAU, que només regeix —segons l'article T— per a
edificacions. En conseqiiencia, I'arrendament qualificat no es re-
geix per la legislacié arrendaticia especial. Per a la inscripcio, haura
de determinar-se la naturalesa i el regim juridic de I'arrendament,
que es regira per les estipulacions de les parts i les normes del Codi
civil que siguin d’aplicacié.

Pel que fa al dret d'adquisicié preferent, que no pot ser el re-
conegut per la legislacié especial, es planteja la qliestié de la seva
inscripcié com a dret de constitucio voluntaria. Sobre la base de la
doctrina del numerus apertus en la creacié de drets reals (articles 2
LH, 7 RHi 1255 Cc), sén admissibles al nostre ordenament els drets
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d’adquisicio preferent constituits per voluntat de les parts com a
veritables drets reals; perd sempre que es compleixin els requisits i
es respectin els limits institucionals o estructurals propis dels drets
reals. Aixi, la inscripcié del dret qualificat requereix la determinacié
del contingut concret i I'extensié de les seves facultats, incloent un
termini cert d’exercici.

BENS PUBLICS
Béns comunals
R. 8 febrer 2017 (BOE 51, 1-111-17: 2167)

Consta inscrita una finca de 90 hectarees i 150 cases, pel
que fa al domini directe, a nom de veins concrets i determi-
nats, pero estenent-ho també als absents i impossibilitats,
d’una entitat local menor. L'escriptura és de 1870 i la inscrip-
cio de 1932. Ara se sol-licita la inscripcié en ple domini i per
atribucié legal, a favor d’aquesta entitat local menor, en virtut
d’instancia subscrita per I'alcalde pedani de la mateixa. La Di-
reccié ho denega.

Es debat la naturalesa juridica d'aquesta finca que, procedent
de la catedral de Tui, va ser adquirida per I'Estat en virtut de la
legislacié desamortitzadora de mitjan segle XIX, en concepte de
forum pagador pels veins de la localitat, que després van redimir el
forum al seu favor. La regulacié dels béns comunals i la seva desa-
fectacio estan reservats a la llei (article 132-1 Constitucio) i hauran
d’inspirar-se en els principis d'inalienabilitat, imprescriptibilitat i in-
embargabilitat (S TConst. 2 febrer 1981). Només poden pertanyer
als municipis i entitats locals menors (article 2-4 Reglament Béns
Entitats Locals), pero correspon als veins I'aprofitament comu (S TS
21 febrer 2007 i article 2-3 RBEL).

En el suposit resolt, pero, existeixen dubtes sobre que es trac-
ti d’'un bé comunal tipic i que, per tant, hagi estat adquirit per
I'entitat local menor per atribucid legal. En efecte, la inscripcio es
va practicar a favor de veins certs i determinats, pero també de la
resta de veins. D'altra banda, crida I'atencié I'existéncia d'un cens
emfiteutic redimit pels veins. L'existéncia d’aquest tipus de carre-
gues no resulta possible en I'actual regulacié dels béns de domini
public, com els comunals tipics, i, no obstant aixo, resulta habitual
a propietats privades, encara que siguin col-lectives. En conclusio,
la rectificacié registral haura de fer-se pels mitjans de l'article 40-
a LH, per al cas de no haver accedit al Registre algun titol: nota
d’'intervencié d'aquest; represa del tracte interromput (després de
la Llei 13/2015, expedient notarial de l'article 208 LH); o resolucié
judicial.

Béns d’entitats locals
R. 12 desembre 2016 (BOE 4, 5-1-17: 178)

Consta inscrita, en virtut d'escriptura publica, la cessio gratuita
de dues finques pertanyents al patrimoni municipal del sol, per
I’Ajuntament a favor d’'una mercantil, sota la condicio de ser desti-
nades a la promocié d’habitatges de proteccié publica. Posterior-
ment s’estén anotacié preventiva de la qual resulta que la mercantil
cessionaria ha estat declarada en concurs. Ara I’Ajuntament pretén
unilateralment fer constar a la inscripcio el dret legal de reversio6 a
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favor de la cedent, que constava a I'acord administratiu de cessio,
protocol:litzat en I'escriptura. La Direccié ho admet.

L'article 53 de la Llei d’Ordenacié Urbanistica d’Andalusia
disposa que, si els béns patrimonials cedits no es destinen en
termini a I'Gs previst, es considerara resolta la cessio, i haura de
constar la reversié en 'acord de cessié gratuita. Aquesta reversié
automatica i de ple dret és manifestacié del privilegi d'autotutela
de I’Administracid. La rectificacio pretesa es refereix a la constancia
en la inscripcié de cessié d’'un element modalitzador del negoci ja
realitzat, que gaudeix d'eficacia legal directa, sempre que estigui
reflectida en I'acord de cessid acceptat pel cessionari, per la qual
cosa cal accedir a la inscripcio solslicitada, sempre que s'aporti no-
vament |'escriptura a la qual es trobi incorporat I'acord de cessid
amb la reversio.

Camins ramaders
R. 4 gener 2017 (BOE 21, 25-1-17: 781)

Denega la inscripcié d'una interlocutoria judicial dictada en
expedient de domini per registrar un excés de cabuda, trami-
tat d’acord amb les normes anteriors a la Llei 13/2015, perque,
sol-licitat per la registradora I'informe previst a 'article 22 de la Llei
de forests, la Comunitat Autbnoma comunica que la parcel-la esta
afectada per un cami ramader no atermenat, que no consta al titol
ni al Registre.

Els camins ramaders son béns de domini public i, per aixo, ina-
lienables, imprescriptibles i inembargables, propietat de la Comu-
nitat Autonoma (article 2 LVP). La proteccié registral del domini
public no es limita al que consta inscrit, siné que s’estén a tot aquell
de l'existéncia del qual tingui prou indicis el registrador. Per aixo,
les lleis de costes, forests i camins ramaders exigeixen al registra-
dor, amb caracter previ a la inscripcio, obtenir informe o certificacié
administrativa que acreditin que la invasié pretesa no envaeix el
domini public.

La resta d’efectes de la qualificacié es desestimen. Encara que la
Comunitat Autonoma no ha estat notificada dins del procediment
com a titular del cami ramader, si que ho ha estat com a titular
cadastral de l'autovia limitrofa. No resulten afectades forests pu-
bliques, segons resulta de sengles informes de la Comunitat Auto-
noma i de I’Ajuntament. En expedir la certificacié inicial, el regis-
trador no va plantejar dubtes sobre la identificacié de la finca o la
possible invasid de limitrofes, les quals, a més, han estat cridades
al procediment.

CANCEL-LACIO
R. 12 gener 2017 (BOE 26, 31-I-17: 999)

Constant inscrit un dret d'opcié de compra a favor d'una socie-
tat, els titulars del domini en sol:liciten ara la cancel-laci¢ al-legant
que no s’ha exercitat 'opcid. La Direccié ho denega ja que, inscrit
un dret, només procedeix la cancel-lacié per consentiment del ti-
tular registral o per resolucié judicial ferma en la qual aquell sigui
part (article 82 LH). Afirma el recurrent que no es va recollir en la
inscripcié un titol complementari pel qual es va pactar un termini
de caducitat convencional de tres mesos. Pero el cert és que el re-
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curs governatiu procedeix només contra qualificacions negatives,
no per rectificar el contingut del Registre.

R. 24 maig 2017 (BOE 140, 13-VI-17: 6689)

Revoca la qualificacié que denegava la cancel-lacié per caduci-
tat d'una condicié resolutoria, per no acreditar-se’'n el pagament,
I'exempcid o la no subjeccio fiscal (article 254 LH).

Encara que el titol qualificat és una instancia privada i, per aixo,
el notari esta mancat en general de legitimacio per recorrer la qua-
lificacid, en aquest cas si que la té per la condicié de signatari de
la instancia, en la qual manifesta que va autoritzar al seu dia una
cancellacié no inscrita i que esta facultat pels hereus interessats
per instar-la ara per caducitat.

Pel que fa al fons, la decisi6 del registrador esta mancada de
fonament perqué el document no esta subjecte a cap tribut. Mal-
grat estar subscrit per qui ostenta la condicié de notari, no és una
escriptura publica, siné un document privat, que per tant, no esta
subjecte a la modalitat gradual de I'impost d’actes juridics docu-
mentats. D'altra banda, no conté cap operacié societaria ni trans-
missié patrimonial —onerosa o gratuita—, per la qual cosa tampoc
esta subjecte a cap tribut autonomic ni local sobre les transmis-
sions.

R. 30 maig 2017 (BOE 148, 22-VI-17: 7126)

Continua el suposit de fet de la R. 31 juliol 2014 (BOE 231,
23-1X-14: 9656), en el suposit de la qual constava inscrita una hi-
poteca de l'article 154 LH, en garantia del tenidor inicial i dels
tenidors presents o futurs de diverses lletres de canvi pagadores
en dates successives entre els anys 1995 i 2000. També constava
inscrita una dacio realitzada pel deutor a favor del tenidor ini-
cial, en pagament del deute nascut per I'impagament d’algunes
d’aquestes lletres, amb venciment el 1996 i 1997. El titol qualificat
era la instancia per la qual els nous titulars de la finca sol:licitaven
la cancel-laci6 de la hipoteca per confusié de drets, ja que, al seu
dia, el creditor hipotecari va ser titular registral de la finca hipo-
tecada. La Direccié ho va denegar. Es doctrina reiterada que els
articles 154-156 LH sobre hipoteques en garantia de titols endos-
sables o al portador sén aplicables per analogia a les hipoteques
canviaries; i que, per tant, no pot cancel-lar-se la hipoteca sense
acreditar la inutilitzacio dels titols, per tal d’evitar-ne la doble
execucio. En el cas resolt, no constava la inutilitzacié dels titols
impagats, perd tampoc ni tan sols la dels titols de venciment pos-
terior. Tampoc procedia al-legar prescripcid, ja que una cosa és la
prescripcié de I'accié canviaria (tres anys des del venciment, se-
gons l'article 88 Llei Canviaria) i una altra la de I'accié hipotecaria
aplicable a la garantia real i a la seva inscripcié (20 anys, segons
I'article 128 LH). A més, el fet de la prescripcid no és qliestid que
pugui apreciar directament el registrador, per estar mancat de
mitjans per resoldre sobre el seu comput, interrupcid i efectes,
questions que han de plantejar-se judicialment.

La R. 30 maig 2017 torna a denegar la cancel-lacio, pretesa ara
mitjancant l'aportacié de nous documents. En concret, s'aporta
la interlocutoria judicial que posa fi —per concérrer causa de
nulslitat— a un procediment instat pel tenidor de les lletres contra
els titulars actuals. Aquesta interlocutoria no és titol habil a efec-
tes de I'article 82 LH, sind que la seva finalitat és només posar fi al

procediment iniciat, de manera que sera titol habil per cancel-lar
la nota marginal de I'article 688 LEC, pero no per cancel-lar la ins-
cripcio d’hipoteca.

CARRETERES
R. 26 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5428)

Admet la inscripcié d'una escriptura de compravenda referida
a una finca la llinda oest de la qual va ser modificada, passant
d’una llinda nominal a carretera nacional. Certament, el Ministeri
de Foment té dret de tanteig i retracte en les transmissions one-
roses inter vivos de finques limitrofes amb el domini public viari
(article 30-9 Llei Carreteres 37/2015), perd sense que s’estableixi
el tancament registral per falta de notificacid, a diferéncia del que
s'estableix en altres suposits (articles 25 LAU, 22 LAR, 25 Llei de
Forests, 40-2 Llei Patrimoni Natural, 38 Llei Patrimoni Historic Es-
panyol).

D’altra banda, al titol es modifica la llinda en questio, com a
cami, fet que queda justificat mitjancant la certificacié cadastral
descriptiva i grafica incorporada. Per modificar la llinda, el registra-
dor exigeix la inscripcié de la representacié grafica georeferenciada
pel procediment de I'article 199 LH. No obstant aixo, la Direccio
considera també suficient per modificar la descripcié literaria de
només una llinda, que es manté com a fixa, I'acreditacio fefaent de
la rectificacié mitjancant certificacié cadastral, ja que no implica la
delimitacio fisica de tota la finca, ni n'altera la superficie, ni resulta
contradita per altres titularitats o georeferenciacions inscrites, ni hi
ha dubtes d’identitat.

R. 5 maig 2017 (BOE 121, 22-V-17: 5659)

Denega la cancel:lacié d'una inscripcié d'agrupacié de finques,
en la qual s’ha inscrit la representacio grafica georeferenciada de la
finca, després de la tramitacié del procediment de I'article 199 LH.
La cancel-lacié és instada per la Comunitat Autdbnoma, que al-lega
que s’ha inscrit indegudament a nom dels titulars de la finca agru-
pada una franja de tres metres de domini public comptats des del
limit de cuneta d’una carretera publica.

Els assentaments registrals estan sota la salvaguarda dels tri-
bunals i produeixen tots els efectes mentre no se’n declari la in-
exactitud (article 1 LH). La seva rectificacié o cancel-laci6 exigeix,
bé el consentiment del titular registral o els titulars d’algun dret,
bé resolucié judicial recaiguda en judici entaulat contra tots ells
(article 40-d LH).

CONCURS
R.22 mar¢ 2017 (BOE 82, 6-1V-17: 3806)

En l'inventari de la massa activa del concurs es va assignar a
unes finques un valor de mercat de 2.500.000 euros, a I'informe
previst als articles 74 i seguients Llei Concursal. L’any 2011 s’aprova
el pla de liquidacio, segons el qual: les finques haurien de ser alie-
nades mitjancant un sistema de licitacid, per un valor no inferior a
1.250.000 euros; en cas de licitacio fallida, es procediria a la venda
directa “al millor preu possible, d'acord amb les dificils circumstan-
cies del mercat”; no obstant aixo, al pla es va fer constar que el

LA NOTARIA | | 1-2/2017



preu de 600.000 euros, assenyalat per la societat concursada, es
considerava molt reduit. Ara es debat si, fallida la licitacio, per ins-
criure la venda directa de les finques atorgada el 2016 per un preu
de 350.000 euros es precisa |'autoritzacié del jutge del concurs, tal
com exigeix el registrador per entendre que hi ha contradicci6 en-
tre la determinacié dels administradors concursals respecte al fet
que un preu és molt reduit, i la previsié que la venda directa hagi
de realitzar-se pel millor preu possible.

La Direccié admet la inscripcid. Com ocorre amb els contractes,
les clausules dels plans de liquidacié han d’interpretar-se les unes
per les altres, atribuint a les dubtoses el sentit que resulti del con-
junt de totes (article 1285 Cc); i si alguna admet diferents sentits, ha
d’interpretar-se en el més adequat perque produeixi efecte (1284).
Entre la data d’aprovacioé del pla de liquidacié i la data de la venda
directa ha transcorregut un periode llarg, que ha pogut determinar
la disminucid de valor dels béns.

CONCURS DE CREDITORS
R. 14 desembre 2016 (BOE 6, 7-1-17: 215)

Denega la practica d’una anotacié preventiva d’'embargament,
ordenada en procediment d’execucié de titols judicials, sobre una
finca la titular registral de la qual és una societat que es troba en
situacié concursal, havent-se conclos el concurs per insuficiéncia
de massa activa.

Cal acreditar, mitjangant resolucio del jutge concursal, si la fin-
ca es va incloure a la massa activa de la societat concursada i si es
va veure o no afectada pel pla de liquidacié aprovat (article 179
LC). En el cas resolt, no consta res al Registre de la Propietat sobre
la situacié concursal de la societat titular, pero aixo no impedeix
la possible inclusio de la finca en la massa activa del concurs i en
el pla de liquidacid, a les determinacions del qual s’hauria d’estar.
El reflex registral del concurs no té caracter constitutiu i no és una
carrega sobre la finca, sin6 una situacio subjectiva del titular, que
afecta la disposicié dels seus béns i que produeix efectes des de la
interlocutoria que la declara.

R. 10 gener 2017 (BOE 26, 31-I-17: 995)

Denega la inscripcié d'una adjudicacié derivada d'un proce-
diment judicial d’execucio hipotecaria. La demanda executiva es
va presentar al Jutjat tres dies després de la data d’emissié de
dues interlocutories: la d'obertura de la fase de liquidacid i la que
declarava que els béns executats no estaven afectats a I'activitat
professional del deutor (que, de fet, havia cessat en el moment
de declarar-se el concurs, amb extinci6 de tots els contractes de
treball).

L'obertura de la fase de liquidacié de la massa activa unifica
el tractament de tots els béns, de manera que suposa la pérdua
del dret d’execucié separada respecte de totes les accions reals
no exercitades, afectin o no béns necessaris per a la continuitat de
I'activitat professional o empresarial del deutor. Aquest caracter
del bé és indiferent quan s’ha iniciat la fase final del concurs. El
creditor no perd el privilegi substantiu: seguira essent creditor
amb privilegi especial (article 90-1-1r LC), pero perd el privilegi
processal.
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R. 19 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1227)

Un cop aprovat el conveni de creditors d'una societat concur-
sada, aquesta va constituir una hipoteca. Posteriorment, es va ini-
ciar procediment judicial d’execucié d'aquesta hipoteca davant el
jutge territorialment competent, el qual va sol-licitar I'expedicié
de certificacié de domini i carregues, que el registrador va dene-
gar estimant que era impossible I'execucié separada mentre no es
declarés lainnecessarietat del bé per a la continuitat de I'activitat
professional o empresarial del deutor. Un cop oberta ja la fase
de liquidacio, el Jutge territorial torna a sol:licitar I'expedicié de
la certificacié de domini i carregues, expressant que la finca hi-
potecada no afecta en res 'activitat de la societat executada, la
qual resta dissolta a consequiéncia de I'obertura de la fase de li-
quidacio. El registrador denega la segona sol-licitud i la Direccio
confirma la denegacié.

La possibilitat de formalitzar credits hipotecaris durant la fase
de conveni resta fora de tot dubte, ja que el deutor recupera les
seves facultats dispositives, que havien quedat suspeses des de
la declaracié de concurs (article 133-2 LC). Els credits contrets pel
concursat en fase de conveni per poder continuar I'exercici de la
seva activitat es qualifiquen com a crédits contra la massa (article
84-2-5¢ LC), si bé aquesta qualificaci6 competeix en exclusiva al
jutge concursal, i la jurisprudéncia n‘admet |'execucié separada.
La declaracid sobre la no necessitat del bé per a la continuitat de
I'activitat procedeix només en fase de declaracié de concurs i com-
peteix en exclusiva al jutge concursal. Un cop aprovat el conveni
amb els creditors, queda superada la paralitzacié d’execucions sin-
gulars de I'article 55 LC, sense perjudici del que pogués establir el
propi conveni. En conseqiiencia, aprovat judicialment el conveni
de creditors, desapareix qualsevol obstacle per a I'execucio sepa-
rada de crédits, concursals o contra la massa, necessaris o inneces-
saris per a la continuitat de l'activitat empresarial o professional
del deutor. Un cop aprovada la fase de liquidacid ja no és viable
I'empresa, per la qual cosa resulta estrany parlar de béns necessaris
0 no per continuar-ne l'activitat.

En el cas resolt, concorren els pressuposits que permeten una
execucié separada, per la qual cosa el creditor conserva la seva con-
dici6 d’executant i no canviaria el procediment. Pero la competén-
cia per a I'execuci6 sera la del jutge concursal (article 57-3 LC), en
peca separada dins del concurs.

R. 10 mar¢ 2017 (BOE 70, 23-111-17: 3107)
R. 10 mar¢ 2017 (BOE 70, 23-111-17: 3108)

Una societat, titular de diverses finques gravades amb hipote-
ca, és declarada en concurs amb simultania conclusié del mateix
per insuficiéncia de massa activa, ordenant-se alhora I'extincié
de la societat i el tancament del seu full al Registre Mercantil. Les
parts creditora i deutora acorden un negoci juridic complex: la se-
gona s'obliga a reintegrar a la primera la quantitat obtinguda per
la venda de les finques a un tercer, condonant I'entitat creditora la
resta del deute. La cancel-lacié i la venda s’instrumenten en dues
escriptures amb numeros successius de protocol, que es presen-
ten alhora, de les quals resulta que els xecs rebuts pel creditor que
cancel-la sén els mateixos lliurats pel comprador a la compravenda.
El registrador inscriu la cancel-lacio, pero denega la inscripcié de la
venda, per entendre que la condonacié parcial ha produit un actiu



Resolucions

sobrevingut que ha de posar-se a disposicio de la resta de creditors,
la qual cosa obliga a reobrir el concurs. Sol-licitada autoritzacié de
la venda al jutge concursal, aquest es declara incompetent, perqué
el concurs esta arxivat i no se n’ha sol-licitat la reobertura.

La Direccié admet la inscripcié. Cancel-lacié i venda sén opera-
cions liquidadores vinculades entre si, la inscripcié o denegacié de
les quals ha de ser conjunta. En general, disposa l'article 176-bis-2
que, quan el concursat és persona juridica, 'obertura de la fase de
liquidacioé implica la substitucié dels administradors ordinaris pels
concursals. Pero hi ha un buit legal en el cas que obertura i con-
clusié del concurs siguin simultanies, de manera que no hi hagi
administracié concursal designada. La solucié que salvaguarda els
interessos dels creditors i els socis, facilitant I'operativitat i repre-
sentacio de la societat fins a I'extincio, és I'equiparacié amb el cas
de societat mercantil dissolta en qué la junta no ha designat cap
liquidador; és a dir, la conversié automatica de I'dltim administra-
dor inscrit en liquidador amb poder de representacio limitat a les
operacions liquidadores. Aix0 si, per inscriure al Registre de la Pro-
pietat aquestes operacions, haura d’acreditar-se —com al suposit
resulta del pronunciament esmentat del jutge concursal— que no
s’ha sol-licitat la reobertura del concurs d’acord amb l'article 179
LC. No cap exigir la posterior ratificacio del jutge concursal, perqué
—tret en el cas de sol-licitud de reobertura— I'arxiu del procedi-
ment determina el cessament de la seva competéncia.

COSTES
R. 18 abril 2017 (BOE 101, 28-1V-17:4661)

Denega la inscripcié de la venda d’una finca afectada per un
atermenament del domini public maritimoterrestre.

L'article 36 Reglament de Costes (aprovat per RD 876/2014) or-
dena al registrador suspendre la inscripcié si la finca talla o afronta
amb el domini public d’acord amb la representacié grafica sub-
ministrada per la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i
del Mar, que ha de subministrar-la a la DGRN en suport electronic,
preveient I'existencia d'una aplicacié informatica que permeti rela-
cionar la representacio grafica de la finca amb la descripcié contin-
guda al foli real. Aquesta aplicacié ha estat homologada mitjangant
R. 2 agost 2016 (DGRN).

En el suposit resolt, encara que la superficie de la finca es co-
rrespon amb la que figura al Registre, la representacié grafica ca-
dastral incorporada al titol no es correspon amb la nova descripcid
de la finca, per la qual cosa no pot determinar-se’n la ubicacié en
relaciéo amb el domini public. Tampoc s’ha aportat certificacié del
Servei de Costes que ubiqui i delimiti la finca (que era la solucié
provisionalment admesa fins que s’ha homologat I'aplicacio refe-
rida).

DIVISIO, SEGREGACIO, PARCEL-LACIO
R. 10 gener 2017 (BOE 26, 31-1-17: 994)

Denega la inscripcié d’'una segregacio de finca rustica que pro-
dueix una parcel-la infe-rior a la unitat minima de conreu, perqué, si

bé s’incorpora llicéncia municipal de segregacio, havent notificat el
registrador en la via de I'article 80 RD 1093/1997 a la Comunitat Au-

tonoma, aquesta ha declarat —dins del termini de 4 mesos al qual
al-ludeix el precepte— la nul-litat de la segregacio, a I'empara dels
articles 24 i 25 de la Llei 19/1995, sense que s’estimi I'aplicaci6 de
cap de les excepcions del segon dels articles esmentats. La llicéncia
de segregacio pot bastar en I'aspecte urbanistic, pero en I'agrari la
competencia no és local, sin6 de la Comunitat Autonoma.

No obstant aix0, en aquest suposit concret, la finalitat de la
segregacio és constituir una explotacié ramadera autoritzada per
I’Ajuntament, fet que podria constituir un suposit d’excepcio a la
nul-litat de la segregacid; si bé I'’Administracié Autonomica declara
la nul-litat perqué no se li ha aportat I'escriptura ni cap altra docu-
mentacié que acrediti els requisits de I'excepcio. Per aix0, encara
que la declaracié de nul-litat obliga a denegar la inscripcié de la
segregacio, l'interessat sempre podra obtenir un pronunciament
administratiu diferent, bé mitjancant la presentacio6 d'al-legacions i
proves en el procediment administratiu iniciat amb la comunicacié
registral, bé mitjancant els recursos pertinents, o bé mitjancant no-
va presentacié al Registre que donara lloc a una nova comunicacié
de l'article 80 RD 1093/1997.

R. 16 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1220)

Es refereix a la possibilitat d'inscriure una senténcia ferma que
declara a favor d'uns conjuges el domini de dues parcel-les de te-
rreny integrades en una finca registral.

La Direccio revoca el defecte consistent a no haver-se aportat
Ilicencia de segregacié o declaracié d’innecessarietat. En general,
la segregacié és un acte eminentment registral, la inscripcié del
qual resta subjecta als requisits vigents en el moment de la pre-
sentacio, encara que l'atorgament s’hagi produit sota un régim
normatiu anterior. Pero el Tribunal Constitucional i el Suprem
han matisat el principi d’irretroactivitat, en el sentit d'admetre
I'aplicacié de les normes a actes nascuts sota la legislacié ante-
rior, pero els efectes dels quals no s’hagin esgotat o consumat i
sempre que no perjudiquin drets consolidats de particulars. Aixi,
la senténcia qualificada considera provat que les parcel-les es van
segregar materialment el 1975, per la qual cosa pot considerar-
se transcorregut el termini de qué disposava I’Administracié per
reaccionar en reposicié de la legalitat, de manera que cap l'accés
registral de la segregacio per la via procedimental de l'article 28-4
LS, amb la corresponent comunicacié posterior del registrador a
I’Ajuntament i a la Comunitat Autonoma. A falta d’'una norma o
pronunciament judicial que declari expressament la nul-litat ra-
dical de la segregacié sense llicéncia, aquest tractament registral
és compatible amb I'eficacia civil i situacié consolidada de l'acte
juridic des del punt de vista urbanistic, amb motiu de la seva an-
tiguitat.

No obstant aixo, la inscripcié es denega per falta de tracte. La
senténcia ordena la rectificacié registral per considerar provades
dues segregacions i transmissions en document privat que no
van accedir al Registre. El procedent hagués estat la represa del
tracte, la qual només es pot obtenir per senténcia declarativa si
haguessin estat demandats tots els titulars registrals i intermedis,
i s’Thagués demanat i obtingut la declaracié de validesa de tots els
titols intermedis. En aquest cas, en canvi: no ha estat demandat el
primer titular intermedi, ni tots els titulars posteriors integrants
d’una comunitat de propietaris, la qual esta mancada de perso-
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nalitat juridica, per la qual cosa no resulta suficient que, com a
venedora, hagués estat representada per tres persones fisiques.

R.7 mar¢ 2017 (BOE 70, 23-111-17: 3102)
R. 13 febrer 2017 (BOE 57, 8-111-17: 2484)

La segregacié és un acte eminentment registral, la inscrip-
cio del qual resta subjecta als requisits vigents en el moment de
la presentacio, encara que I'atorgament s’hagi produit sota un
regim normatiu anterior. El Tribunal Constitucional i el Suprem
han matisat el principi d'irretroactivitat, en el sentit d'admetre
I'aplicacié de les normes a actes nascuts sota la legislacié ante-
rior, pero els efectes dels quals no s’hagin esgotat o consumat i
sempre que no perjudiquin drets consolidats de particulars. Per
a la Direccié aquesta retroactivitat haura de conciliar-se amb els
efectes juridics dels actes de parcel-lacié conformes amb la le-
gislacié vigent en el moment de produir-se. En conseqiiéncia,
per via d'analogia s’admet la prescripcié acreditada per inscriure,
no només edificacions (article 28-4 LS), sin6 també divisions o
segregacions antigues, pero aixo si, sempre a falta d'una norma
estatal o autonomica que declari expressament la nul-litat de
la parcel-lacié sense llicéncia, o d’'un pronunciament judicial en
aquest sentit.

En aplicacié d’aquesta doctrina:

-LaR. 13 febrer 2017 denega la inscripcié d’'una sentéencia ferma
actual que declara I'adjudicacié de parcel:les constitutives d’'una
mateixa finca registral. La senténcia entén acreditada la practica de
la segregacio realitzada amb anterioritat a la legislacié que actual-
ment imposa |'obligacié d'aportar llicencia municipal o declaracié
d’'innecessarietat (articles 17 LS i 143 Llei del Sol de la Comunitat de
Madrid). Pero la dada rellevant per a la Direccié és que la declaracié
d’'innecessarietat sol-licitada pels interessats ha estat denegada per
I’Ajuntament, per manifestar el document municipal que qualsevol
actuacié que impliqui parcel-lacié de terrenys resta subjecta a lli-
cencia prévia.

-LaR.7 mar¢ 2017 denega la inscripcié d’una escriptura de 1989
en la qual es divideix materialment una finca, sense aportar llicén-
cia de segregacié (exigida pels articles 26-2 LS i 165 Ley Ordena-
cién del Territorio y Actividad Urbanistica de Castella-la Manxa) ni
certificat d'innecessarietat de la mateixa, siné un informe actual de
la Geréncia Municipal en el qual es fa constar que la finca resulta
indivisible, per la qual cosa no pot atorgar-se llicéncia. Per inscriure
escriptures de parcel-lacié per antiguitat acreditada fefaentment
podra estimar-se suficient la declaracié administrativa del transcurs
dels terminis de restabliment de la legalitat o |a seva situacio de fo-
ra d’ordenacio (o similar), procedint llavors I'aplicacié analdgica de
I'article 28-4 LS. Com aquesta declaracié administrativa no resulta
acreditada en aquest suposit, les al-legacions sobre I'antiguitat de
la parcel-lacié hauran de ventilar-se al si del procediment adminis-
tratiu i, si escau, contenciés-administratiu.

DOCUMENTS ADMINISTRATIUS
R. 20 abril 2017 (BOE 113, 12-V-17: 5235)

Admet la inscripcio de les finques de reemplagcament
d’una concentracié parcel-laria, encara que hi ha una diferén-
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cia inferior al 10% entre la cabuda dels titols de concentra-
cié i la resultant de les certificacions cadastrals descriptives
i grafiques.

L'aportacio de certificacio cadastral descriptiva i grafica és un
requisit propi exclusiva-ment de les immatriculacions pels articles
203 i 205 LH. La concentracié parcel-laria no és propiament una
immatriculacié; i li és aplicable I'article 204 LH: quan les noves fin-
ques no hagin estat préviament incorporades al Cadastre, el regis-
trador li remetra copia de la representacié grafica aportada. Per
tant, admetent-se una representacio grafica no cadastral, no és exi-
gible aqui la plena coincidencia amb el Cadastre, sin6 que resulta
d'aplicacié l'article 9-b LH: s’entendra que existeix correspondeéncia
entre la representacio6 grafica aportada i la descripcié literaria de la
finca quan ambdos recintes es refereixin basicament a la mateixa
porcio i les diferencies de cabuda —si n’hi hagués— no superin el
10% de la cabuda inscrita i no impedeixin la perfecta identificacio
de la finca respecte de les limitrofes.

R. 8 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17: 5930)

Es pretén la inscripcié de les finques de reemplacament resul-
tants d’un procés de concentracié parcel-laria a Castella i Lled. La
Direccié no considera necessari indicar la relacié de les finques re-
gistrals afectades per la concentracio, per tal d’estendre al marge
de cadascuna l'oportd assentament d’incorporacio al procés. Els
articles 222 i 235-1 LRDA imposen la inscripcié obligatoria de les
noves finques, sense referencia a les parcel-les de procedéncia, fins
i tot quan constin inscrites a nom de persones diferents d'aquelles
amb les qui es va entendre el procediment de concentracid. Per
tant, la qualificacié registral dels titols de concentracid parcel-laria
esta legalment limitada als resultants de la mateixa, sense que
s’exigeixi —a diferéncia dels processos urbanistics— la correlacié
entre finques d’origen i de resultat.

No obstant aixo, la inscripcid es denega per dos defectes més.
En primer lloc, cal aportar certificacié cadastral descriptiva i grafi-
ca de cadascuna de les finques resultants de la concentracié, ja
que l'article 9-b LH, en la redaccié per Llei 13/2015, contempla
expressament la concentracié parcel-laria com un dels suposits
en la inscripcié del qual ha de constar la representacié grafica
georeferenciada de la finca. En el cas resolt, encara que el proce-
diment va concloure abans del 13 de novembre de 2015, els titols
sén presentats després. Per tant, sense perjudici que la tramitacio
del procediment es regeixi per la legislacié anterior, la inscripcié
haura de contenir les circumstancies exigides per la nova norma.
En segon lloc, ha d'indicar-se el DNI de tots els adjudicataris de
les finques resultants de la concentracio (articles 9-e i 254 LH, i
51-9-a RH).

DOCUMENTS JUDICIALS
R. 22 desembre 2016 (BOE 8, 10-1-17: 286)

Resol que una senténcia ferma estimatoria d'una terceria de
domini interposada al si d'un procediment de constrenyiment, és
suficient per cancel-lar I'anotacié preventiva d’embargament cau-
sada en el procediment, perd no per inscriure el domini a favor del
tercerista. Segons I'Exposicié de Motius de la LEC, |a terceria de do-
mini no es concep ja com un procés ordinari definidor del domini,
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sind com un incident de I'execucié que només decideix si proce-
deix mantenir o aixecar I'embargament. En el cas resolt, la sentén-
cia de terceria conté una declaracié de domini, pero la jutgessa
limita I'efecte de la terceria a I'aixecament de I'embargament, rad
per la qual la declaracio de domini és requisit previ de I'aixecament,
pero no és susceptible d'inscripcio.

R. 18 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1224)

Denega la inscripcié d'una senténcia dictada en rebel-lia pro-
cessal de diversos demandats, per no constar que hagin transco-
rregut els terminis per a I'exercici de l'accié de rescissié de resolu-
cions dictades en rebel-lia. Per inscriure una senténcia dictada en
rebel-lia fa falta no només que sigui ferma, sind que hagi passat el
termini d’exercici de I'accié de rescissio de senténcies en rebel-lia
(arts. 501502 LEC).

R. 7 febrer 2017 (BOE 50, 28-11-17: 2093); R. 25 gener 2017
(BOE 38, 14-11-17: 1493); R. 30 gener 2017 (BOE 40, 16-II-
17: 1610); R. 31 gener 2017 (BOE 40, 16-11-17: 1612); R.
31 gener 2017 (BOE 40, 16-11-17: 1613); R. 31 gener 2017
(BOE 40, 16-11-17: 1614); R. 10 febrer 2017 (BOE 51, 1-llI-
17: 2169), R. 10 febrer 2017 (BOE 51, 1-11I-17: 2170); R.
10 febrer 2017 (BOE 51, 1-11I-17: 2171); R. 10 febrer 2017
(BOE 51, 1-1l1-17: 2172); R. 10 febrer 2017 (BOE 51, 1-llI-
17: 2173); R. 14 febrer 2017 (BOE 59, 10-111-17: 2581); R.
14 febrer 2017 (BOE 59, 10-111-17: 2582); R. 14 febrer 2017
(BOE 59, 10-111-17: 2583); R. 14 febrer 2017 (BOE 59, 10-llI-
17: 2584); R. 17 febrer 2017 (BOE 59, 10-111-17: 2585); R.
17 febrer 2017 (BOE 59, 10-111-17: 2586); R. 21 febrer 2017
(BOE 59, 10-111-17: 2588); R. 21 febrer 2017 (BOE 59, 10-llI-
17: 2589); R. 21 febrer 2017 (BOE 59, 10-11I-17: 2590); R.
28 febrer 2017 (BOE 64, 16-111-17: 2888); R. 28 febrer 2017
(BOE 64, 16-111-17: 2889); R. 28 febrer 2017 (BOE 64, 16-llI-
17:2890)

Admeten la practica d’assentaments ordenats per l'autoritat ju-
dicial. Generat electronicament el manament judicial corresponent
i remés de la mateixa manera al procurador, aquest el trasllada a
paper i el presenta al Registre de la Propietat. El document pre-
sentat té al peu de cadascun dels fulls el codi segur de validacio,
aixi com una adverténcia sobre la possibilitat de verificacio de la
integritat de la copia en una adreca determinada, I'afirmacié que el
document incorpora signatura electronica reconeguda en la forma
legal, la identitat del signatari, la data i I'hora.

La registradora denega I'assentament sol-licitat, per entendre
que no resulta l'autenticitat de la copia als efectes de I'article 3 LH;
la Direcci6 revoca la qualificacid. L'article 30-5 de la Llei 11/2007
disposa que les copies en paper dels documents administratius
emesos i signats electronicament tindran la consideracié de copies
auténtiques, sempre que incloguin la impressié d’'un codi generat
electronicament o altres codis de verificacié que permetin con-
trastar-ne l'autenticitat mitjancant accés als fitxers electronics de
I’Administracié emissora. Aquestes consideracions sén aplicables
als documents judicials (article 230 LOPJ).

R. 1 febrer 2017 (BOE 45, 22-11-17: 1808)

Consta practicada sobre una finca anotacié preventiva
d’embargament ordenada en procediment d’execucié de titols no
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judicials, derivat de I'impagament d'un préstec hipotecari inscrit.
En virtut del manament judicial corresponent es va practicar no-
ta d’'expedicioé de certificacié de domini i carregues als efectes de
I'article 656 LEC. Ara es presenta el mateix manament, en unié de
dos diligéncies d’addicié que indiquen que s'inicia la via de cons-
trenyiment i ordenant que s'expedeixi certificacié de domini i ca-
rregues, pero aquest cop als efectes de I'article 688 LEC. La Direccid
ho admet.

Davant de l'impagament del deute garantit amb hipoteca,
res impedeix al creditor acudir, en lloc d’al procediment d’accié
directa, al general d'execucio previst per la LEC per a qualsevol ti-
tol executiu o, fins i tot, al procediment ordinari. Per aixo, encara
que s’hagi practicat la nota de I'article 656 amb notificacié als titu-
lars de carregues posteriors a I'anotacié executada, cap practicar
després la nota de I'article 688 al marge de la hipoteca executada
amb notificacio als titulars posteriors a la hipoteca (inclosos els in-
termedis, inscrits entre aquesta i I'anotacié d’embargament). Fora
d’aixo, els manaments, com a actes de comunicacié que sén, resten
sota la competencia del lletrat de I'’Administracio de Justicia (article
279-3 LOP)). El contingut de I'addicié ha d’entendre’s incorporat
al manament original, fet que fa innecessaria I'expedicié d’un nou
manament.

R. 7 mar¢ 2017 (BOE 70, 23-111-17: 3103)

Denega la inscripcié d’'un testimoni de sentencia ferma de di-
visio de cosa comuna, dictada en rebel-lia processal d’'un dels de-
mandats, sense que consti el transcurs dels terminis per a I'exercici
de I'accio de rescissio.

Perque una sentencia dictada en rebel:lia sigui inscriptible, a
més de ser ferma, han d’haver transcorregut els terminis per exerci-
tar la rescissio de les senténcies dictades en rebel-lia, que es comp-
ten des de la notificacié de la senténcia: vint dies, si la senténcia es
va notificar personalment; quatre mesos, si la notificacié no va ser
personal; setze mesos en cas de subsisténcia d’'una causa de forca
major. El transcurs d’aquests terminis de caducitat haura de cons-
tar del mateix document judicial o d’un altre que el complementi.
Mentre no transcorrin aquests terminis, la senténcia només podra
ser anotada preventivament (article 524 LEC).

R. 23 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3844)
R. 23 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3845)

Admet la practica d’assentaments ordenats per I'autoritat judi-
cial. Generat electronicament el manament judicial corresponent
i remés de la mateixa manera al procurador, aquest el trasllada a
paper i el presenta al Registre de la Propietat. El document pre-
sentat té al peu de cadascun dels fulls el codi segur de validacio,
aixi com una adverténcia sobre la possibilitat de verificacié de la
integritat de la copia en una adreca determinada, I'afirmacié que el
document incorpora signatura electronica reconeguda en la forma
legal, la identitat del signatari, la data i I'hora.

La registradora denega l'assentament sol:licitat, per entendre
que no resulta l'autenticitat de la copia als efectes de l'article 3 LH;
la Direcci6 revoca la qualificacio. L'article 30-5 de la Llei 11/2007
disposa que les copies en paper dels documents administratius
emesos i signats electronicament tindran la consideracié de copies
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auténtiques, sempre que incloguin la impressié d’'un codi generat
electronicament o altres codis de verificacié que permetin con-
trastar-ne l'autenticitat mitjangant accés als fitxers electronics de
I’Administracié emissora. Aquestes consideracions son aplicables
als documents judicials (article 230 LOPJ).

R. 3 abril 2017 (BOE 93, 19-1V-17: 4277)
R. 3 abril 2017 (BOE 93, 19-1V-17: 4278)

No exigeixen el nomenament de defensor judicial per ins-
criure una senténcia declarativa de domini adquirit per usucapié
(extraordinaria a la 4277; i ordinaria a la 4278), contra titulars
inscrits fa més de 30 anys. La demanda s’ha dirigit contra els
hereus geneérics dels titulars i no contra persones determinades
com a possibles hereus. No obstant aixo, el nomenament de de-
fensor judicial es considera en aquest cas concret una exigencia
excessiva, atesa la rotunditat dels fets que la senténcia conside-
ra provats i sobre els que es fonamenta l'adquisicié per usuca-
pié. Fora d’aixo, la Direccié interpreta els apartats segon-tres i
segon-quatre de l'article 208 LH, sobre represa del tracte, en el
sentit que: quan I'dltima inscripcié de domini tingui menys de
30 anys d’antiguitat, cal citar personalment el titular o els seus
hereus; Quan —com en aquest cas— tingui més de 30 anys, la
citacié al titular ha de ser nominal, podent practicar-se, aixd no
obstant, per edictes, i la citacié als hereus del titular pot ser per
edictes, havent de ser nominal només si en consta la identitat a
la documentacié aportada.

A la R. amb numero 4277, pero, la inscripcio es denega per
altres defectes. Havent-se dictat la sentencia en rebel:lia dels de-
mandats, no s'acredita el transcurs dels terminis de rescissié de
I'article 502 LEC. No consten del titol totes les circumstancies per-
sonals d’adquirent exigides per la legislacié hipotecaria. No s’ha
ordenat la cancel-laci6 de les inscripcions contradictories, essent
tal cancel-lacié necessaria, en la mesura que la usucapio és una for-
ma d’adquisicié originaria, en no existir relacioé de causalitat entre
I'anterior titular i el nou.

Per contra, a la R. amb numero 4278 s’admet la inscripcié en
desestimar-se també I'altre defecte de la qualificacié. No cal de-
mandar tots els titulars intermedis, ja que els demandants fona-
menten la declaracié de propietat a llur favor, no en la cadena de
transmissions, sind en la prescripcié. Una altra cosa és que s’hagin
aportat els titols anteriors al de I'aportador, la qual cosa ha fun-
cionat com a “just titol” als efectes d’apreciar que la prescripcio és
ordinaria.

R. 24 maig 2017 (BOE 140, 13-VI-17: 6687)

Els titulars d'una quarta part indivisa d'una finca, juntament
amb la resta de copropietaris, van declarar I'obra nova i divisio ho-
ritzontal d’un edifici en tres departaments; i se'n van adjudicar un.
Ara es presenta manament derivat de la senténcia ferma que decla-
ra la nul-litat del titol d’adquisicioé dels titulars d’aquesta quarta part
—que han estat els Unics demandats—, i ordena la cancel-lacié de
I'assentament causat per aquesta adquisicié i dels posteriors.

La Direcci6 ho denega. Els assentaments posteriors que porten
causa d’un altre, el titol del qual ha estat declarat nul, no poden ser
cancel-lats a conseqliéncia d'una declaracio de nul-litat del primer,
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si en el procediment en que es declara aquesta nul-litat no n’han
intervingut els titulars (essent aixi que la demanda del judici en el
qual es va declarar la nul:litat no va ser anotada preventivament).

DONACIO
R. 12 desembre 2016 (BOE 4, 5-1-17: 181)

Admet la inscripcié d’una donacié a dos donataris de 14
i 17 anys, en la qual el donant estableix: que la donacié no sera
col-lacionable; que haura de ser imputada per aquest ordre als
tercos de lliure disposicié, millora i legitima; i que, un cop mort el
donant, els donataris no podran disposar sense el consentiment
de la seva mare.

La Direccié desestima els tres obstacles de la qualificacié.
Primer, entén el registrador que existeix contradicci6 de termes:
la possibilitat d'imputacié a la legitima implica que la donacié
és col-lacionable. Per contra, entén la Direccié que no hi ha con-
tradiccio, ja que col-lacié i imputacié sén institucions diferents.
Imputacio és col-locar a compte de la legitima el que un legiti-
mari ha rebut del seu causant com a hereu, legatari o donatari.
La col-lacio es refereix al calcul de la legitima i és I'addicié comp-
table a la massa hereditaria del valor del bé donat, un cop mort
el causant. El causant pot dispensar de col:lacié un legitimari,
perd no pot impedir que les atribucions gratuites realitzades a
favor seu es computin per calcular la legitima (article 813 Cc). Es
la mateixa solucié de laR. 12 desembre 2016 (BOE 4, 5-1-17: 180),
referida a la qualificacié d’'una donacié, on només s’apreciava
aquest defecte.

En segon lloc, la prohibicié de disposar establerta no consti-
tueix gravamen sobre la legitima futura, ja que no hi ha legitima
fins que no hi ha mort del causant. Tampoc l'acceptacié d'una do-
nacio en la qual el donant inclogui un ordre d’'imputacié implica
una renuncia o transaccid sobre la legitima futura (prohibida a
I'article 816 Cc), ja que la determinacié d'aquest ordre és un acte
unilateral del donant, sense que el donatari —presumpte legiti-
mari— estigui renunciant en acceptar la donacio a les accions en
defensa de la legitima que pogués correspondre-li.

El tercer defecte consisteix a entendre que els donataris me-
nors d’'edat estan mancats de capacitat per acceptar donacions
amb prohibicié de disposar. Certament disposa l'article 626 Cc que
els qui no puguin contractar no poden acceptar donacions condi-
cionals o oneroses sense la intervencid dels seus representants le-
gitims; i és opini6 doctrinal generalitzada que aquest article utilitza
el terme “condicid”, no en el sentit tecnic, siné com a “gravamen”
(de forma semblant a I'article 647). Quedarien només dins del su-
posit de I'article 626 els gravamen que imposin una obligacio al do-
natari menor, com ocorreria per exemple, si el donant es reservés
I'usdefruit, del qual poden néixer futurs crédits o deutes entre les
parts. Respecte de la prohibicié de disposar, el menor que accepta
la donacié d’'un immoble, en cap cas en té la lliure disponibilitat.
A més, encara que la prohibicié limita les facultats dispositives del
donatari i podria causar-li un perjudici en relacié amb les hipotéti-
ques despeses derivades d’'una propietat no disponible lliurement,
tota propietat té despeses inherents i no per aixo tota donacié és
onerosa.
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R. 20 febrer 2017 (BOE 59, 10-111-17: 2587)

Admet la inscripcié d'una escriptura qualificada de “donacié
inter vivos amb eficacia post mortem”, mitjan¢ant la qual la muller
propietaria dona un dret d’habitacié sobre I'habitatge familiar al
seu marit, amb caracter irrevocable, establint que el dret només
tindra efecte si, quan mori la propietaria, I'habitacionista no esti-
gués separat ni divorciat i tingués el domicili a la finca descrita. El
registrador denega la inscripcié per entendre que es tracta d'una
donacié mortis causa revocable, mentre que la Direccié entén que
és una donacid inter vivos irrevocable i inscriptible.

Hi ha donacié mortis causa quan el donant no perd el domini
ni la lliure disposicié d'allo donat, de manera que no hi ha veritable
transmissié d'un dret, sind creacié d'una mera expectativa a favor
del beneficiari, per la qual cosa la donacié no produeix efecte fins
a la mort del donant (que tindria valor de condictio iuris, com al
testament), té caracter revocable (article 620 Cc) i no és inscriptible
sino és d’acord amb les normes de la successi6 testamentaria.

En canvi, hi ha donacié inter vivos irrevocable i inscriptible ac-
tualment, quan —com en el cas resolt— es produeix una situacio
de pendencia en benefici de I'afavorit, de manera que la mort del
donant és només condicio o terme; és a dir, quan hi ha transmissio
del dret encara que la seva eficacia resti suspesa.

EXCES DE CABUDA
R. 13 desembre 2016 (BOE 4, 5-1-17: 182)

Suspeén lainscripcié d'una escriptura d’heréncia, respecte d'una
finca que consta inscrita amb superficie ignorada, a la qual el titol
li atribueix determinada cabuda segons mesurament recent, pero
sense que s'aporti referencia cadastral. La inscripcio de la superfi-
cie d'una finca que fins a aquell moment no la tenia inscrita, sense
ser en sentit técnic una immatriculacio, si que té certa entitat im-
matriculadora, per la qual cosa exigeix acreditar la ubicacié i deli-
mitacio geografica d'aquesta superficie, amb les garanties degudes
de notificacié als limitrofs potencialment afectats, utilitzant per a
aix0, bé el procediment de l'article 199 LH (que en el suposit resolt
no pot entendre’s sol-licitat ni tan sols tacitament, en no haver-se
aportat certificacié cadastral ni georeferenciacio alternativa), bé
I'expedient de I'article 201-1. No cap el procediment excepcional
de l'article 201-3, que esta reservat als casos en qué I'excés no su-
peri el 5% o el 10% de la cabuda inscrita, perqué en aquest cas no
consta inscrita cap cabuda.

No obstant aixo, es desestimen la resta de defectes de la qua-
lificacid. Respecte d’una altra finca, s'admet la constancia d’'un
petit excés de cabuda (del 0,83%), en la via de I'article 201-3 LH,
atés que el registrador no ha expressat dubtes en la qualificacio
sobre la realitat de la modificacié sol-licitada. També s’accedeix a
la cancel-lacié d'un usdefruit vitalici (aportant-se certificat de de-
funcié del titular) i d’'una anotacio preventiva la caducitat de la qual
s'al-lega, per estar mancada la qualificacié de motivacio per a la
denegacio.

R. 20 desembre 2016 (BOE 7, 9-1-17: 247)

Es refereix a un expedient de rectificacié de superficie, en el
qual el registrador denega I'expedicié de la certificacio prevista a

I'article 201 LH, al-legant que alberga dubtes sobre la identitat de
la finca i la realitat de les modificacions sol:licitades, en procedir
d’actes de modificacions hipotecaries reiterades, i que la finca pot
coincidir amb altres ja inscrites. Per a la Direccio, els dubtes no es-
tan justificats: I'existencia de modificacions hipotecaries prévies
només esta prevista a I'apartat 3 de I'article 201, perd no a l'apartat
1, on podria servir d'indici si concorregués amb altres circumstan-
cies. La possibilitat de doble immatriculacié no esta motivada, ja
que no hi ha referéncia a quines poden ser les finques afectades
ni quines circumstancies factiques d’aquestes (situacid, llindes...)
porten a tal conclusié.

En el que si es dona la rad a la qualificacio és en el fet que
els dubtes del registrador han de ser manifestats en el moment
d’expedir la certificacid, per evitar dilacions i tramits innecessaris.
La inscripcié es denega perque al titol s'atribueixen tres superfi-
cies diferents a la finca que es pretén rectificar: la literaria, la del
certificat cadastral i la d'un informe tecnic. Ha d'aclarir-se quina
descripcié és la que es pretén que accedeixi al Registre, si bé cal
tenir en compte que, en el procediment de I'article 201 LH, és pre-
ceptiva I'aportacié d’'una representacié grafica, per la qual cosa
aquesta preval sobre la literaria. El que ocorre és que en el cas re-
solt s'aporten dues representacions grafiques, la cadastral i la del
técnic, sense que es determini quina és la que es vol inscriure.

R. 26 gener 2017 (BOE 38, 14-11-17: 1495)

Denega la inscripcié d’'un excés de cabuda declarat en acta de
notorietat complementaria de titol public adquisitiu, d’acord amb
les normes vigents abans de la Llei 13/2015 (article 298-3 RH), per
entendre fonamentats els dubtes de la registradora, per concérrer
les circumstancies seglients: la finca procedeix d'una segregacié
anterior; constatacié préevia d'un altre excés de cabuda, constant
amb exactitud la superficie anterior; alteracié de llindes fixes. Tot
aixo porta la registradora a afirmar la possible invasié de domini
public o I'existéncia de negocis encoberts de modificacié d’entitats
hipotecaries.

R. 17 febrer 2017 (BOE 57, 8-111-17: 2491)

Admet la inscripcié d'un procediment declaratiu ordinari pel
qual es declara un gran excés de cabuda (de 15 arees a 115), al
qual li resulta d'aplicacié la Llei 13/2015. Es doctrina consolidada
la que permet acordar la inscripcié d'un excés de cabuda en un
procediment declaratiu. L'actual 204 LH permet la immatriculacié
mitjancant procediment declaratiu en el qual hagin estat deman-
dats tots els interessats.

Essent la rectificacié de cabuda superior al 10%, la inscripcié
que es practiqui haura de contenir la representacié grafica geo-
referenciada, que a sol-licitud de I'interessat, podra ser obtinguda
directament pel registrador a la seu electronica de la DGC. Proce-
dimentalment la notificacié a possibles limitrofs afectats haura
d’haver-se realitzat en el procediment judicial, per la qual cosa bas-
tara, per inscriure la georeferenciacié, que el registrador notifiqui
als limitrofs inscrits el fet d’haver-se practicat la inscripcio.

R. 6 mar¢ 2017 (BOE 70, 23-111-17: 3100)

Suspén la inscripcié d'un excés de cabuda declarat en ac-
ta de notorietat complementaria de titol public d'adquisicid,
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I'assentament de presentacié de la qual és posterior a I'entrada en
vigor de la Llei 13/2015. El primer defecte és la falta de notificaci6 a
titulars limitrofs. En efecte, només ha estat notificat un dels limitro-
fs del titol, ja que les notificacions es van fer als titulars cadastrals:
amb un d’ells el notari va intentar infructuosament la notificacio
personal, sense haver intentat després la notificacié mitjancant co-
rreu certificat amb confirmacio de recepcié que preveu l'article 202
RN, aplicable a aquests procediments (R. 5 marg 2012); i els altres
limitrofs cadastrals han estat notificats mitjancant compareixenca
voluntaria a la notaria. També es consideren fonamentats els dub-
tes de la registradora sobre la identitat de la finca, en fonamentar-
se en el motiu legal de procedéncia de la finca per segregacio, fet
al qual s’afegeix la falta d'intervencié de la totalitat dels limitrofs.

Per inscriure la rectificacio pretesa caldra recérrer a algun dels
procediments introduits per la Llei 13/2015 als articles 199, 200 i
201 LH. En un altre cas, s’hauria d'instar procediment judicial decla-
ratiu de domini, amb citacié de possibles perjudicats.

EXPROPIACIO FORCOSA
R. 9 febrer 2017 (BOE 51, 1-111-17: 2168)

Denega la inscripcié d'una autodenominada “escriptura
d’elevacié a publics d'acords expropiadors”, que realment té la na-
turalesa d’'una acta notarial de protocol:litzacié de determinats do-
cuments administratius —que, com a tals, ja eren publics— relatius
a una expropiacié forgosa. El titol esta atorgat només per I'entitat
beneficiaria de I'expropiacio.

Un dels documents incorporats és I'acta d’ocupacid, que només
apareix signada per un dels sis titulars registrals, essent requisit per
a la inscripcié del procediment expropiador que hagi estat entés
amb els titulars registrals (article 32-2 RH).

Per contra, es desestima l'altre defecte, consistent en la fal-
ta d'acreditacié del pagament o consignacié del preu just, que
I'article esmentat exigeix per a la inscripcié de qualsevol procedi-
ment expropiador, encara que —com en aquest cas— s’hagi seguit
el procediment d'urgencia, que permet ocupar la finca abans de
determinar i pagar el preu just. No obstant aixo, d'un dels docu-
ments protocol-litzats (“Reintegro de Depdsitos en Metélico sin
Interés”), en resulta I'especificacié de I'import total corresponent
a cada expropiat i I'ofici dirigit al Servei Provincial de la Conselleria
d’Economia i Hisenda per tal que els siguin abonades les quantitats
esmentades.

GEOREFERENCIACIO
R. 4 abril 2017 (BOE 93, 19-1V-17: 4281)

Es refereix a una escriptura d’incorporacié de base grafica amb
actualitzacio de cabuda i llindes. La registradora denega la trami-
tacié del procediment de l'article 199 LH, al-legant tenir dubtes
respecte de la correspondéncia entre la representacio grafica i la
finca inscrita, ja que es pretén inscriure una modificacié de cabuda
(en aquest cas, una disminucid) superior al 10%.

La Direccio, després de repassar els mitjans existents per regis-
trar excessos de cabuda després de la Llei 13/2015, estima el recurs
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i entén que no pot rebutjar-se la representacié d'una representacié
grafica cadastral pel motiu que al-lega la registradora, els dubtes
de la qual a aquests efectes només poden referir-se al fet que la re-
presentacié grafica coincideixi en tot o en part amb una altra base
grafica inscrita 0 amb el domini public, a la possible invasio6 de fin-
ques limitrofes immatriculades o a I'encobriment de transmissions
o modificacions hipotecaries; pero sense que existeixin limitacions
a la utilitzacio del procediment per la diferencia de cabuda.

R. 6 abril 2017 (BOE 94, 20-1V-17: 4322)

Admet la inscripcié d’una acta resultant d’expedient de recti-
ficacié de descripcio de finca tramitat d’acord amb l'article 201-1
LH, on s’aporta una representacio grafica alternativa a la cadastral.
La registradora exigeix que la representacio sigui la cadastral, in-
terpretant aixi la remissié que I'article 201 LH fa al procediment de
I'article 18 Llei Cadastre Immobiliari.

En I'acta qualificada el notari, després de les notificacions als
limitrofs, manifesta que informara el Cadastre de les discrepan-
cies apreciades, a efectes que s'incoi el procediment oportd. Un
cop validada técnicament per la DGC la rectificacié declarada,
s'incorporara l'alteracié al Cadastre (article 18-2-c LCI). Amb aixo
es fara possible que la representacié grafica alternativa passi a ser
la cadastral.

Pero és que, a més, llevat dels suposits d'immatriculacié de
finques, I'aportacié d’una representacié grafica alternativa no és
un defecte que impedeixi la inscripcid, en contemplar-se expressa-
ment aquesta possibilitat: en particular, a I'article 201-1-d LH; i, en
general, als articles 9-b i 10, respecte dels procediments de concor-
danca del Titol VI i les modificacions hipotecaries.

R. 1 juny 2017 (BOE 150, 24-VI-17:7277)

Suspén la inscripcié d’'una representacio grafica alternativa a
la cadastral, elaborada per técnic, un cop tramitat I'expedient de
I'article 199 LH, per considerar fonamentats els dubtes del regis-
trador, basats en I'oposicié formulada per dos titulars registrals li-
mitrofs, els quals posen de manifest la possible invasié de les seves
finques.

Segons l'article 9-b LH, per a la incorporacié potestativa de la
representacié grafica, s'apliquen els requisits de l'article 199, la
principal finalitat dels quals és salvaguardar els drets dels limitrofs.
Els dubtes del registrador, que han d’estar motivats i fonamentats
en criteris objectius i raonats, han de referir-se al fet que la repre-
sentacié grafica coincideix en tot o en part amb una altra base
grafica inscrita 0 amb el domini public, a la possible invasio de fin-
ques limitrofes immatriculades o a I'encobriment de transmissions
o modificacions hipotecaries.

HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL
R. 24 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17:5419)

Admet la inscripcié d’'una compravenda d’habitatge de protec-
ci6 oficial general, ubicat al Principat d’Asturies, sense necessitat
d’acreditar que no se supera el preu maxim de ven-da, ni d'aportar
contracte visat.
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La conseqiiéncia del sobrepreu en una venda de proteccio ofi-
cial és I'aplicacié d’un régim sancionador, perd no la nul:litat, tant
en la legislacié estatal (transitoria onzena RD 3148/1978, que remet
als articles 153 i 154 Reglament d’'HPO) com en la legislaci6 au-
tonomica aplicable al suposit (Llei 3/1995 de sancions en materia
d’habitatge).

D’altra banda, en I'ambit asturia tampoc pot mantenir-se
I'obligacié d’aportar contracte visat. L'addicional tercera de la Llei
asturiana 2/2004 de Medidas Urgentes en Suelo y Vivienda, regula
els drets de tanteig i retracte a favor de I’Administracié competent,
perd en cap moment exigeix el visat com a requisit d'inscripcié de
les vendes d'HPO.

HIPOTECA
R. 23 gener 2017 (BOE 35, 10-11-17: 1354)

Denega la inscripcié d'un decret d'adjudicacié a conseqiiéncia
d’una execucio hipotecaria per falta de demanda i requeriment de
pagament al tercer posseidor que va inscriure el seu dret abans de
la nota d'expedicio de certificacié de domini i carregues. El requeri-
ment de pagament al tercer posseidor és un tramit qualificable exi-
git per la legislacioé hipotecaria (article 132-1 LH) i processal (article
685 LEC), la manca del qual suposa la infraccié d'un tramit essencial
del procediment que podria causar-ne la nul-litat. No basta la noti-
ficacié que sobre la mera existencia del procediment li hagi realit-
zat el Registrador en el moment d’expedir la certificacié (article 689
LEC), I'efecte de la qual és avisar-lo de I'execucio i permetre-li pagar
i subrogar-se, pero no substitueix tramits processals més rigorosos.

R. 25 gener 2017 (BOE 38, 14-11-17: 1494)

Admet la inscripcié d’'una escriptura d’ampliacié de capital de
préstec amb ampliacié de la responsabilitat hipotecaria, malgrat
que s'estableix, a efectes hipotecaris, un tipus maxim d’interessos
moratoris inferior al tipus maxim d'interessos ordinaris.

La qualificacié impugnada parteix del pressuposit que el tipus
maxim dels interessos de demora a efectes hipotecaris ha de coin-
cidir necessariament amb l'import resultant de sumar dos punts al
tipus maxim establert a efectes hipotecaris per als interessos ordi-
naris. En realitat, la determinacio a efectes hipotecaris dels interes-
sos remuneratius i moratoris pactats només esta limitada pel fet
que no podran garantir-se interessos que no es puguin meritar en
el pla obligacional (accessorietat de la hipoteca). Pero fora d'aixo,
els contractants son Iliures de no garantir els interessos, o de fer-ho
plenament o parcial, de manera independent pel que fa a ambdos
conceptes. La naturalesa indemnitzadora dels interessos morato-
ris, que per la seva naturalesa sén superiors als ordinaris, opera en
I'ambit obligacional i no condiciona la garantia hipotecaria.

R. 9 mar¢ 2017 (BOE 70, 23-11I-17: 3106)

Admet la inscripcié d'un decret d’adjudicacié dictat en proce-
diment d’execucié directa sobre béns hipotecats, malgrat que la
part del preu de rematada que s'imputa a interessos de demora
supera la cobertura hipotecaria per a aquest concepte. En el mo-
ment d'expedir-se la certificacié de domini i carregues no consta al
Registre cap carrega posterior a la hipoteca; pero en el moment de
presentar el titol qualificat si que consta anotat un embargament.

En el procediment d’execucié directa res impedeix reclamar
tot el deute, encara que superi la responsabilitat hipotecaria, pero
sempre no que no hi hagi tercers amb carregues posteriors inscri-
tes, el propietari del bé hipotecat sigui el mateix deutor i no es trobi
en situacié de concurs (article 692-1 LEC).

Es doctrina de la Direccié que el registrador ha de comprovar
que en cap dels conceptes s’ha ultrapassat la quantitat assegurada,
jaque el sobrant per cada concepte ha de posar-se a disposicié dels
titulars d'assentaments posteriors, perd només si aquests consten
en el procediment, bé per la certificacié de carregues, bé perque,
advertits per la nota d’expedicié d’aquesta, han comparegut per
iniciativa propia per fer valer els seus drets sobre el possible so-
brant. Tenir en compte a aquests efectes a altres titulars posteriors
obligaria a una actitud inquisitiva entorpidora del procediment,
essent la regulacié dels tramits processals matéria reservada a la
llei (article 117 Const.).

R. 21 mar¢ 2017 (BOE 82, 6-1V-17: 3805)

Admet la inscripcié d’una responsabilitat hipotecaria per inte-
ressos de demora superior en més de dos punts al tipus maxim
d’interessos remuneratius pactat a efectes hipotecaris.

En I'ambit obligacional, la STS 3 juny 2016 ha fixat com a criteri
objectiu d'abusivitat, per al cas de ser aplicable la normativa de
proteccié dels consumidors, que els interessos moratoris no poden
ser superiors en més de dos punts als interessos ordinaris pactats;
i la Direccié ha fixat la doctrina que I'import de I'interes moratori,
ates el seu caracter indemnitzador, ha de ser sempre igual o supe-
rior a I'import dels interessos ordinaris.

En materia de responsabilitat, certament la cobertura hipo-
tecaria no pot emparar obligacions no existents, ni pot tenir per
objecte una obligacié diferent de I'establerta per les parts, ates el
caracter accessori de la hipoteca respecte del credit (articles 104
LH i 1857 Cc). Pero, fora d'aixo, opera la llibertat de pacte: pot no
garantir-se un tipus d'interessos (ordinaris o de demora), fixar-se
un nombre d’anys de cobertura diferent per a cada classe d’interes,
assenyalar un tipus maxim superior a una respecte de I'altra, sense
que hagin de guardar cap proporcio, ja que res impedeix que la
garantia d'un o altre tipus d'interés sigui inferior als efectivament
meritats, com res impedeix que la hipoteca garanteixi només part
de I'obligacié principal (article 1826 Cc).

R. 30 mar¢ 2017 (BOE 89, 14-1V-17: 4145)

Denega la inscripcié d’'una escriptura de préstec garantit amb
hipoteca sobre I'habitatge habitual de la deutora (consumidora)
i destinat a financar-ne I'adquisicio, per no ser ajustada a la llei la
clausula de cobertura hipotecaria per interessos de demora.

L'estipulacié financera obligacional sobre interessos de demora
s’ajusta a les exigéncies legals i jurisprudencials. El tipus de demora
sera el superior en dos punts a I'ordinari (limit establert per la S TS
3 juny 2016 a efectes d’abusivitat), de manera que en el moment
de la constitucio del préstec sera del 3,5%, que respecta el limit del
triple de l'interes legal del diner en aquest moment (9%), establint-
se també aquest limit maxim de l'article 114-3 LH per a periodes
futurs.
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No obstant aixo, I'estipulacio sobre cobertura hipotecaria
per interessos de demora estableix, respecte de tercers, un limit
maxim per aquest concepte del 13%, i afegeix que no podra su-
perar el triple de I'interes legal del diner vigent en cada moment.
Aquesta previsié és aparentment correcta, si bé el defecte radica
en 'expressié “davant de tercers”, que no és admissible atenent
a la doctrina registral segons la qual el limit maxim d’interessos a
efectes hipotecaris ho és a tots els efectes. Precisament esta cridat
a operar, no davant de tercers, sin6 en les relacions contractuals
entre el creditor i el prestatari consumidor, de manera que si en
I'esfera obligacional no poden meritar-se interessos moratoris per
damunt d’aquest limit legal, de cap manera podra garantir-se amb
hipoteca entre parts una obligacié que mai podra generar-se.

R. 24 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5418)

En la inscripcio inicial d’hipoteca es va fer constar un valor de
taxacio per a subhasta, que després va ser objecte d'una significa-
tiva reduccié en escriptura de novacié, perd sense que la reduc-
ci6 arribés a inscriure’s. Ara es pretén inscriure una adjudicacio en
procediment d'execucio hipotecaria directa (articles 681 i seglients
LEC), a favor de I'entitat creditora —en haver quedat deserta la
subhasta—, pel 50% de la taxacié no inscrita. Amb aquest proposit
es presenta de nou l'escriptura de novacid i se sol-licita ara la ins-
cripcio del valor de taxacié reduit. La Direccié ho denega.

Certament és doctrina que la modificacié del valor pactat per
a subhasta no menyscaba el rang de la hipoteca ni precisa del
consentiment dels titulars de carregues intermédies (R. 29 febrer
2016 R. 28 octubre 2016); pero aixd només és aixi durant la fase de
seguretat de la hipoteca. En fase d’execucié, la reduccié del tipus
de subhasta disminueix la possibilitat d’existéncia de sobrant per
al pagament de les carregues posteriors. A més, la inscripcio de
la hipoteca té un caracter constitutiu; i el procediment d’execucié
directa només podra rea-litzar-se com a realitzacié d’una hipoteca
inscrita, sobre la base dels extrems del titol recollits a I'assentament.

R. 18 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6546)

Abans de I'entrada en vigor de la Llei 1/2013 es va iniciar un
procediment de venda extrajudicial de finca hipotecada, d'acord
amb el llavors vigent article 129 LH. Després d’haver quedat deser-
tes les dues primeres subhastes, el creditor va sol-licitar voluntaria-
ment la suspensio de la tercera subhasta durant sis mesos. Ja vigent
la Llei 1/2013, el creditor va sol:licitar al notari la convocatoria de
la subhasta suspesa i la represa del procediment, que va concloure
amb I'adjudicacié a I'entitat creditora, com a Unic postor, la qual va
cedir larematada a un tercer. Ara la Direccié denega la inscripcié de
la venda extrajudicial resultant del procediment repres.

La suspensié unilateral del procediment a criteri i conveniencia
del creditor vicia la tra-mitacié del mateix i violenta I'abast del po-
der de representacié conferit per a I'atorgament de |'escriptura de
venda (article 234-1-3a RH). La suspensid podria ser perjudicial per
al deutor i els tercers, en evitar I'aplicacié de la Llei 1/2013, la qual
dona nova redacci6 a l'article 236-n RH, obligant el creditor, en cas
de quedar deserta la tercera subhasta, a optar entre adjudicar-se
el bé al tipus de la segona subhasta, o deixar que el Notari doni
per conclos el procediment, de manera que, si el creditor volgués
comencar una altra execucid, ja seria mitjangcant una sola subhas-
ta de caracter electronic, amb els tipus i les condicions de la LEC,
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que redueix la quantitat a consignar pels tercers per participar a la
subhasta i només permet la participacié de I'executant quan exis-
teixin licitadors, podent millorar les postures que es fessin.

R. 19 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6547)

Denega la inscripcié d'una escriptura de préstec hipotecari a
interés variable, per faltar I'expressié manuscrita del prestatari so-
bre el seu coneixement dels riscos derivats de la clausula segons
la qual la part deutora mai es beneficiara de descensos del tipus
d’interés aplicable per sota de zero, per la qual cosa en cap cas
podran meritar-se interessos al seu favor.

La jurisprudencia relaciona I'exigéncia de I'expressiéo manuscri-
ta prevista imperativament a l'article 6 de la Llei 1/2013 amb els
criteris de transparencia i informacié contractual, per la qual cosa
ha de prevaler una interpretacié extensiva proconsumidor. Conco-
rren tots els pressuposits d’aplicacié de I'article 6: s’ha hipotecat
un habitatge; el prestador és professional i el prestatari és persona
fisica; i existeix una limitacié a la baixa de la variabilitat del tipus
d’interés. Aquesta interpretacio s’ha vist reforcada per l'article 2
RD-Llei 1/2017, que considera clausula sol qualsevol que limiti a la
baixa la variabilitat del tipus d'interés.

R. 19 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6548)

Al seu dia es va denegar la inscripcié d'una escriptura de prés-
tec hipotecari concedit per persona fisica, per incomplir els requi-
sits de la Llei 2/2009. Ara es presenta una segona escriptura de
préstec entre les mateixes parts, que deixen sense efecte ni valor
I'anterior, de la qual resulta que els prestadors sén consumidors
que hipotequen el seu habitatge habitual i en la qual manifesta
el prestador dedicar-se professionalment a la concessié de credits
i haver complert les prescripcions de I'esmentada Llei (inscripcio
al Registre especial, compliment dels requisits d'informacié de
I'Ordre EHA 2899/2011, inclosa I'aportacié d’oferta vinculant). El
registrador denega la inscripcié perqueé: I'incompliment dels deu-
res de transparéncia del primer préstec és defecte inesmenable; la
hipoteca del segon titol no garanteix un préstec, siné un reconeixe-
ment d’un deute anterior i il-licit, per haver sorgit abans de complir
els requisits d'informacié precontractual per part del prestador, el
qual en va manifestar falsament el caracter no professional.

L'omissié del lliurament al consumidor de I'oferta vinculant
impedeix la inscripcié de I'escriptura de préstec en conjunt, sen-
se que procedeixi cap inscripcié parcial —en cas de ser aquesta
possible—, ja que la deficiencia informativa afecta totes les clau-
sules contractuals. L'incompliment dels requisits d'informacié pre-
contractual i transparéncia, en tot allo que genera la nul-litat del
contracte, constituiria en principi un defecte inesmenable (R. 19
octubre 2016). Pero el rigords efecte d’aquesta doctrina ha de ser
matisat atenent a les particularitats de la normativa sobre proteccio
dels consumidors: el creditor pot acreditar o el deutor reconeixer
que ha existit una autentica negociacio de les clausules afectades;
d‘altra banda, el prestatari pot convalidar la nul-litat consentint de
manera lliure i informada I'aplicacio de les clausules abusives, per
aixi evitar el perjudici que li suposaria I'inevitable efecte d’haver
de restituir tots els diners rebuts. D'altra banda, encara que certa-
ment només hi ha substitucié d'una obligacié per una altra quan
consti expressament el caracter extintiu de la novacio (article 1224
Cc), precisament aix0 és el que consta haver ocorregut en aquest
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suposit: no hi ha dubte que ens trobem davant la garantia d'una
nova obligacié que ja no tindra causa en el préstec previ, siné que
es tractara d'un nou préstec en el qual el lliurament s’ha substi-
tuit per I'excusa o prorroga de I'obligacié de restitucié. Es doctrina
actual de la Direccid la que obliga a justificar els mitjans de paga-
ment en els reconeixements de deute on s'invoqui un préstec pre-
vi, perd només quan aquest sigui la causa del reconeixement, de
manera que no sera necessari quan s’hagi pactat I'efecte extintiu
de I'obligacid, com en el suposit que ens ocupa.

R. 22 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6552)

Es debat la inscripcié d'un decret d’adjudicacié a conseqiiéncia
d’una execucié hipotecaria en la qual no s’ha demandat ni reque-
rit de pagament la tercera posseidora que va inscriure el seu dret
abans de la nota d’expedicié de certificacié de domini i carregues.

La Direccid recorda la seva doctrina. El requeriment de paga-
ment al tercer posseidor és un tramit qualificable exigit per la le-
gislacio hipotecaria (article 132-1 LH) i processal (article 685 LEC),
la manca del qual suposa la infraccié d'un tramit essencial del pro-
cediment que podria causar-ne la nullitat. No basta la notificacio
que sobre la mera existéncia del procediment li hagi realitzat el
Registrador en el moment d’expedir la certificacio (article 689 LEC),
I'efecte de la qual és avisar-lo de I'execucié i permetre-li pagar i
subrogar-se, perd no substitueix tramits processals més rigorosos.

No obstant aix0, en aquest cas s'admet la inscripcid, per conco-
rrer la circumstancia especial d’haver promogut el tercer posseidor
un incident de nul-litat d’actuacions sol-licitant la suspensio6 de la
subhasta, precisament al-legant la seva propia indefensié. El jutge
emet interlocutoria declarant expressament que ha estat correcta
la tramitacié del procediment pel que fa a la crida al tercer pos-
seidor. Com que existeix resolucio judicial ferma sobre aquesta
questid, no competeix al registrador qliestionar-ne I'oportunitat
(article 100 RH).

R. 24 maig 2017 (BOE 140, 13-VI-17: 6688)

Admet la inscripcié d’'un préstec hipotecari atorgat per entitat
de crédit a consumidors, amb hipoteca sobre habitatge habitual,
la inscripci6 de la qual havia denegat el registrador per considerar
abusiva la imposicio al prestatari dels impostos meritats per aques-
ta operacio (llevat en el cas de préstecs a consumidors en els quals
s’exclouran els impostos dels que resulti subjecte passiu el banc).

L'exempcio dels préstecs a I'lITP (article 45-1-B-15 LITP) i la sub-
jeccié a IVA dels concedits per entitats financeres (article 20—U-
18-c LIVA), condueixen a la subjeccié a I'impost d’AJD, per tractar-
se d’escriptura notarial, amb objecte valorable econdmicament i
susceptible d'inscripcié (requisits de I'article 31-2). Certament, la
STS (1a) 23 desembre 2015 considera subjecte passiu el banc, en
aplicacioé de I'article 29 LITP, segons el qual és subjecte passiu de
I’AJD I'adquirent del dret i, si hi manca, les persones que instin o
sollicitin els documents notarials o aquells en interés dels quals
s’expedeixin. Perd ha de prevaler la doctrina reiterada de la Sala Pri-
mera del TS, per la qual el coneixement de la mateéria tributaria no
correspon a la jurisdiccié civil, sin6 a la contenciosa-administrativa,
la qual ve entenent constantment que, en la constitucié d’hipoteca
en garantia de préstec, la tributacio es fa només pel concepte de
préstec (article 15-1 LITP), que en la definicié del subjecte passiu,

I'article 68 RITP afegeix a la regla de l'article 29 LITP que, en la
constitucié de préstec amb garantia, es considerara com a tal el
prestatari; i que, per aixo, una clausula com la debatuda no vulnera
I'article 89-3-c LGDCU, que el que prohibeix és el desplacament cap
al consumidor del tribut que hauria de suportar el professional. La
STC 24 maig 2005 entén que l'article 68-2 RITP és una opcio6 de po-
litica legislativa valida constitucionalment. D'altra banda, la propia
clausula debatuda deixa fora de perill els préstecs a consumidors,
on s’exclouen els impostos dels quals sigui legalment subjecte pas-
siu I'entitat.

El registrador també qualifica negativament la imposicio
al prestatari de les costes processals i els honoraris d’advocat i
procurador derivats de I'incompliment del deutor. Certament,
I'atribucio al prestatari de totes les costes processals, infringeix les
normes processals d’ordre public, per la qual cosa seria nul-la se-
gons l'article 86 LGDCU. Pero és que, a la clausula debatuda, no
s’esmenta cap despesa processal.

R. 30 maig 2017 (BOE 148, 22-VI-17:7128)

Suspeén la inscripcio derivada d’un procediment d’execucié ex-
trajudicial d’hipoteca, per haver-se interposat querella criminal per
falsedat documental de la hipoteca inscrita. El Jutjat d’Instruccié
notifica I'existencia de la querella al notari, el qual no suspén el
procediment, que es trobava en fase de subhasta anunciada, pero
si que posa en coneixement de I'adjudicatari I'existéncia de la que-
rella. Resulta patent que la validesa del titol de I'adjudicatari depéen
de les resultes del procediment criminal, per la qual cosa no pot
practicar-se la inscripcio sol-licitada fins que resulti per la finalitza-
ci6 que la hipoteca esta mancada de rebuig de nul-litat.

R.5 juny 2017 (BOE 153, 28-VI-17: 7421)

Admet la inscripcié d'una adjudicacié de finca en execuci6 hi-
potecaria. Inicialment es va estipular un preu de subhasta, pero
consta inscrit un altre, resultant d’'un augment poste-rior. Malgrat
aixo, el Jutjat subhasta el bé pel tipus inicial, de manera que el preu
d’adjudicacié supera el 70% d'aquest, pero no el del tipus incre-
mentat, que és el que ha de prevaler, per ser el que consta inscrit,
el vigent en el moment d'interposar la demanda d’execucié, aixi
com |'expressat a la propia demanda i a la certificacié registral de
carre-gues.

No obstant aixo, la Direccié admet la inscripci6, aplicant la seva
doctrina que la qualificacio registral de les resolucions judicials no
pot estendre’s al seu fons. En aquest suposit, el titular registral ha
fet Us de les seves facultats de defensa processal: consta com a
personat en el procediment des de l'inici; va plantejar I'incident
de nul-litat de subhasta, al-legant que el bé s’ha subhastat per un
preu inferior al pactat i inscrit; i desestimada aquesta al-legacio,
va interposar recurs de revisié contra el decret que declarava sufi-
cient la consignacio feta pel millor postor, recurs que també va ser
desestimat.

IDENTITAT DE COMPAREIXENTS
R. 15 febrer 2017 (BOE 57, 8-111-17: 2486)

Admet la inscripcié d'una escriptura d’heréncia per la qual,
constant inscrita una finca a mitges a nom de dos conjuges irlan-

LA NOTARIA | | 1-2/2017



desos, un n’hereta la meitat de I'altre. Certament, el nimero ac-
tual de passaport de I'hereu contingut a I'escriptura d’heréncia és
diferent del que es va fer constar al seu dia a la inscripcio de la
seva meitat. La Direccié recorda la seva doctrina general sobre la
inscripcié d'actes dispositius en els quals els nimeros de passaport
dels venedors no coincideixen amb els que es van reflectir al seu
dia a la inscripcié del titol d'adquisicio, fet que suscita dubtes so-
bre el fet que els compareixents siguin les mateixes persones que
figuren com a titulars registrals. Respecte d'atorgants nacionals de
paisos on no varii el nimero del document oficial d'identificacio, el
registrador haura de comprovar-ne I'exacta correspondéncia amb
la inscrita. Pero respecte de nacionals de paisos on varii aquest
nombre —com ocorre a Irlanda i el Regne Unit— ha d’entendre’s
suficient la declaracié del Notari, sota la seva responsabilitat, de la
correspondéncia del compareixent amb el titular registral, llevat
que el registrador, motivant-ho adequadament, no consideri sufi-
cient aquesta afirmacié.

En aquest cas no hi ha declaracié notarial al respecte, pero exis-
teixen circumstancies que permeten la inscripcio. El que es pretén
inscriure no és un acte dispositiu, sind I'adquisicié hereditaria d'una
meitat per qui ja era propietari de l'altra. El nom i cognoms del
titular registral i del seu conjuge consten en tots els documents
presentats, resultant coincidents al titol inscrit, a la inscripcio, aixi
com al testament, certificats de defuncid i ultimes voluntats, i tam-
bé a la documentacio publica cadastral, de la qual resulta encadas-
trada la finca a nom del titular registral, identificant-se’n el NIE, en
termes exactament coincidents amb els que es reflecteixen a tots
els documents esmentats.

IMMATRICULACIO
R. 14 desembre 2016 (BOE 6, 7-1-17: 217)

Denega la immatriculacié d’'una finca en la via de I'article 205
LH, que es pretén mitjancant instancia de manifestacié d’herencia
subscrita per hereu Unic, complementada per acta de notorietat
tramitada abans de la Llei 13/2015.

Com a excepci6 al principi general de titulacié publica, I'article
14 LH disposa que, quan no hi hagi altres hereus ni comissari, el
titol de la successié acompanyat pels documents complementaris
(article 16 LH), bastara per inscriure a nom de I'hereu els béns dels
que el causant era titular al Registre. El caracter excepcional del
precepte només permet aplicar-lo respecte de béns previament
inscrits; i, per tant, no en immatriculacions. A més, la instancia no
és titol public, als efectes exigits per I'article 205 LH.

Per ultim, tampoc és admissible I'acta de notorietat. Tot i que
esta autoritzada abans de la vigencia de la Llei 13/2015, la presen-
tacio s'ha produit després. La transitoria Unica de la Llei esmentada
disposa que s’aplicara als procediments immatriculadors iniciats
després de la vigencia de la nova Llei; i que el procediment de
I'article 205 només s’entendra iniciat amb la presentacié al Regis-
tre.

R. 24 gener 2017 (BOE 35, 10-11-17: 1355)

Suspén una immatriculacio, pretesa a la via de I'article 205 LH
mitjancant escriptura de compravenda, I'avanttitol de la qual és
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una altra d’heréncia, per estimar fonamentats els dubtes de la re-
gistradora sobre la coincidéncia de la finca amb una altra ja inscrita.

En efecte, un dels limitrofs de la finca que es pretén immatricu-
lar consta com a titular registral d'una altra finca inscrita, que, alho-
ra, confronta amb el causant de I'heréncia que serveix d'avanttitol a
la immatriculacié. La finca inscrita procedeix per segregacié d'una
altra inscrita a nom d’un titular anterior, de qui procedeix també la
finca que es vol immatricular.

La Direccio reitera el criteri de R. 5 maig 2016 (infra.) i considera
tacitament derogat el Titol VI RH per la Llei 13/2015, de manera que
ja no regeixen els articles 300 i 306 RH, que permetien recérrer al
jutge de primera instancia en casos de suspensié per dubtes del
registrador sobre la coincidéncia amb altres finques ja immatricu-
lades. A partir d’ara ja només cabran els procediments estrictament
jurisdiccionals de caracter declaratiu que correspongui en cada cas
i que hauran de concloure amb senténcia.

R. 25 gener 2017 (BOE 38, 14-11-17: 1492)

Suspeén la inscripcié d’'un expedient judicial de domini per a la
immatriculacié de fin-ques, tramitat d’acord amb les normes ante-
riors a la Llei 13/2015, per falta de coincidéncia de la descripcié del
titol amb la de la certificacio cadastral descriptiva i grafica.

La resta d'efectes es desestimen. Els dubtes del registrador so-
bre la identitat de la finca no han estat plantejats en el moment
d’expedir la certificacio inicial. No es pot desconeixer que de la in-
terlocutoria en resulta que han estat citats tots els limitrofs, per la
qual cosa les seves al-legacions hauran estat valorades pel jutge.
De I'expedient en resulta de qui proce-deix la finca.

R. 1 febrer 2017 (BOE 45, 22-11-17: 1807)

Suspén una immatriculacio, pretesa en la via de l'article 205 LH
mitjancant escriptura d'aportacié a la societat de guanys, precedi-
da d’escriptura de segregacio i pacte de millora. Les dues escrip-
tures estan autoritzades el mateix dia amb nombres consecutius
de protocol. Es troba vigent la Llei 13/2015 en el moment de la
presentacio (que és el moment a partir del qual s'aplica la nova
norma, segons la seva transitoria Unica). No ha transcorregut el ter-
mini d’un any entre els dos titols. La immatriculacié pretesa podra
aconseguir-se: mitjancant el procediment de I'article 203 LH o bé
complementant el titol immatriculable amb acta de notorietat que
n'acrediti la prévia adquisicio i la data.

R. 7 abril 2017 (BOE 94, 20-1V-17: 4325)

Admet la immatriculacié d'una finca en virtut de titol public,
encara que la titularitat cadastral apareix “en investigaci¢” a la cer-
tificacié descriptiva i grafica incorporada al titol.

La derogatoria Unica de la Llei 13/2015 deroga totes les normes
que s’hi oposin, la qual cosa inclou tot el Titol VI del RH i, en par-
ticular, I'article 298, el qual exigeix que, de la certificacié cadastral
incorporada, en resulti que la finca esta encadastrada a nom de
trans-missor o adquirent. Daltra banda, el registrador no ha plan-
tejat dubtes sobre una possible invasié del domini public, en estar
la finca incursa en un procediment d'investigacié d’acord amb la
Llei 33/2003.
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El notari recurrent al-lega que la titularitat cadastral ja era
coincident amb el titol immatriculador en el moment d’emetre’s
la qualificacio i que el registrador hauria d’haver consultat la Seu
Electronica del Cadastre. En efecte, és doctrina de la Direccié que
el registrador pot i ha d'obtenir les dades necessaries per a la ins-
cripcié que resultin d’organismes oficials als quals pugui accedir
directament.

R. 31 maig 2017 (BOE 150, 24-VI-17:7273)

No troba prou fonamentats els dubtes del registrador sobre
constar préviament inscrita la finca que es pretén immatricular per
la via de I'article 205 LH.

Certament consta inscrita una altra finca al mateix carrer i amb
el mateix nimero de policia. No obstant aixo, la referéncia cadas-
tral que consta inscrita és diferent a la de la finca que es pretén
immatricular, la qual cosa acredita suficientment la diferent localit-
zacio d'ambdues finques, considerant que la referencia cadastral és
un codi alfanumeéric que permet situar inequivocament I'immoble
a la cartografia cadastral (article 6-3 LCl).

R. 1 juny 2017 (BOE 150, 24-VI-17: 7276)

Denega la inscripcié d’una interlocutoria judicial recaiguda en
expedient de domini per aimmatriculacié tramitat d’acord amb les
normes anteriors a la Llei 13/2015.

La Direccié recorda la seva doctrina al respecte. Els dubtes del
registrador pel que fa a la identitat de la finca només poden im-
pedir la immatriculacié o la inscripcié d'un excés de cabuda quan
es documenten en escriptura publica o certificacié administrativa,
pero no en els suposits d’expedient de domini, on aquests dubtes
s'aclareixen en I'ambit de valoracié de la prova. El registrador no-
més pot plantejar-les en expedir la certificacié preévia (art. 201-2
LH), i en el cas que les hagués plantejat, cal que la interlocutoria les
desvirtui o aclareixi la inexisténcia de doble immatriculacié. Si el
registrador no va plantejar dubtes en expedir la certificacié, ja no-
més podra oposar-se a laimmatriculacié quan tingui, no ja dubtes,
sind certesa que la finca ja esta immatriculada; i quan el registrador
actual sigui diferent del que va expedir la certificacio.

En el suposit resolt, la Direccié troba fonamentats els dubtes
de la registradora sobre la identitat de la finca que es pretén im-
matricular amb altres de ja inscrits, respecte de cir-cumstancies
descriptives de procedeéncia, situacio i cabuda. La certificacio inicial
del procediment, on no es van manifestar aquests dubtes, va ser
expedida per registrador diferent de qui ara qualifica, sense que
consti la practica d’anotacié preventiva d'incoacié de I'expedient.
D'altra banda, existeixen diferencies descriptives entre el titol i la
certificacié cadastral, els termes dels quals, segons I'article 53-7 Llei
13/1996, haurien de ser “totalment coincidents”.

R. 1 juny 2017 (BOE 150, 24-VI-17: 7278)

Suspén la immatriculacié d’una finca, pretesa mitjancant dos
titols: escriptura d'extincié de comunitat atorgada el maig de 2016;
i escriptura d’heréncia de l'adjudicatari, atorgada el novembre de
2016, havent-se produit la mort en agost del mateix any.

La Direccio recorda el seu criteri que, en els casos d’heréncia,
el termini d'un any de l'article 205 LH pot computar-se des de la

mort del causant —moment des del qual pot entendre’s adquirida
per I'hereu la propietat i la possessio—, i no necessariament des
de I'atorgament del titol public. Pero en el cas resolt, és indiferent
quina de les dues dates es prengui, perque no ha transcorregut el
termini exigit per la llei, que tampoc introdueix ex-cepcions, per la
qual cosa no es té en compte l'al-legacié del recurrent que, quan
I'herencia és el titol immatriculador, no cap pensar que s’estiguin
creant artificiosament els titols per aconseguir la immatriculacié.

FORESTS
R. 17 abril 2017 (BOE 101, 28-1V-17: 4656)

Denega la inscripcio d’una certificacié administrativa sol-licitant
lainscripcid a favor de la Comunitat de Madrid, com a bé de domini
public, d'una determinada forest amb nimero propi al Cataleg au-
tonomic de forests d'utilitat publica, que segons la certificacid, es
correspon amb determinades finques registrals.

Les finques estan inscrites com a domini privat a favor de par-
ticulars; si bé s'acredita que van ser expropiades el 1961 i aterme-
nades el 2009, essent la descripcio resultant d’aquest atermena-
ment administratiu la que es pretén inscriure ara. El principi de
tracte successiu imposa la inscripcié prévia de I'adquisicié per
I’Administracio.

D’altra banda, el nimero de Cataleg atribuit a la forest és dife-
rent a I'Ordre d’aprovacié de I'atermenament i a la nota marginal
estesa a les finques el 2009. Haura d’aclarir-se si el procediment
d’atermenament que es pretén inscriure ara és el mateix que el
que va causar la nota marginal, i si es refereix a la mateixa forest.

Per ultim, no poden admetre’s documents remesos per correu
electronic al compte del Registre de la Propietat, ja que no es tracta
de cap dels mitjans de presentacié contemplats a I'article 248 LH.
Encara que en sentit ampli pugui considerar-se una “remissio tele-
matica”, aquesta modalitat concreta no és la que contempla el nu-
mero 3 d’'aquest article, ja que no compleix els requisits establerts
en aquest numero i a l'article 112-5-2a Llei 24/2001, ni respecta el
principi de titulacié publica (article 3 LH).

OBRA NOVA
R.9 gener 2017 (BOE 26, 31-1-17: 993)

Suspen la inscripcié d'una acta de fi d'obra d'un edifici desti-
nat a explotacio porcina, per falta de diposit registral del llibre de
I'edifici.

Aquest requisit és exigit per l'article 202 LH per a tot ti-
pus d’edificacio, ja sigui habitatge o industrial, per tal de tute-
lar Iinteres, no ja del promotor, siné dels ulteriors usuaris de
I'edificacié. El diposit del llibre de I'edifici sera exigible, llevat que la
normativa autonomica eximeixi del diposit. La normativa aragone-
sa —aplicable al cas— no conté cap norma que eximeixi del diposit
del llibre de I'edifici. Pel que fa a I'excepcié de I'ambit d’aplicacié
de la LOE prevista a l'article 2, respecte de construccions d’escassa
entitat constructiva i senzillesa técnica sense caracter residencial ni
public i desenvolupades en una sola planta, entén la Direccié que
I'apreciacié implica un judici de valor de caracter técnic que exce-

LA NOTARIA | | 1-2/2017



deix de la funcié qualificadora, per la qual cosa caldria que un téc-
nic certifiqués sota la seva responsabilitat aquesta circumstancia.

D'altra banda, es desestima I'altre defecte de la qualificacio:
I'article 202 LH no conté exigencies addicionals sobre la forma
d’acreditar les coordenades, per la qual cosa la Direccié realitza
una interpretacié amplia, que permet fer-ho en una certificacié
cadastral descriptiva i grafica o en un certificat técnic (en format
GML o en un altre), resultant intranscendent a efectes registrals la
falta de precisié del dia exacte d’expedicid, precisié que havia estat
sol-licitada pel registrador.

R. 17 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1222)

Admet la inscripcié de la declaracié de dues naus industrials.
Una es declara com a obra acabada recentment. La Direccié consi-
dera exigible el diposit registral del llibre de I'edifici, tal com exigeix
I'article 202 LH per a tot tipus d’edificacio, ja sigui habitatge o in-
dustrial, per tal de tutelar I'interes, no ja del promotor, siné dels ul-
teriors usuaris de l'edificacié. Ara bé, el diposit del Ilibre de I'edifici
sera exigible, llevat que la normativa autonomica eximeixi del dipo-
sit; i en aquest suposit resulta d’aplicacié la norma de I'article 2 RD
81/2007, sobre llibre de I'edifici per a edificis destinats a habitatges
a Castella-la Manxa, que limita I'exigencia de diposit a edificacions
I'Gs principal de les quals sigui residencial habitatge.

Pel que fa a l'altra nau, es declara per antiguitat, en acreditar-
se cadastralment la seva construccié des del 1983. L'article 202 LH
exigeix el diposit del llibre de I'edifici, llevat que per I'antiguitat de
I'edificacié no fos exigible. La Direccié ho interpreta en el sentit
que l'obligacié de dipositar el llibre de I'edifici procedeix només
per a edificacions declarades a I'empara de I'apartat 1 de I'article
20 LS (obres no prescrites), pero no respecte de les de I'apartat 4
(obres prescrites). L'exigéncia de dipositar el llibre de I'edifici no
procedeix de la LOE-1999, ja que l'article 20 no es refereix al llibre
de I'edifici, sind només a les garanties de I'article 19.

R. 18 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1223)

Suspen la inscripcié d'una acta de fi d’obra d’un edifici desti-
nat a explotacié porcina. La Direccié considera exigible el diposit
registral del llibre de I'edifici, tal com exigeix l'article 202 LH per
a tot tipus d’edificacio, ja sigui habitatge o industrial, per tal de
tutelar l'interés, no ja del promotor, siné dels ulteriors usuaris de
I'edificacié. El diposit del llibre de I'edifici sera exigible, llevat que
la normativa autonomica eximeixi del diposit. No hi ha norma au-
tonomica (en el suposit, I'aragonesa) que eximeixi del diposit del
llibre de I'edifici.

Pel que fa a l'excepcio de I'ambit d'aplicacié de la LOE prevista a
I'article 2, respecte de construccions d’escassa entitat constructiva
i senzillesa técnica sense caracter residencial ni public i desenvolu-
pades en una sola planta, entén la Direccié que I'apreciacio implica
un judici de valor de caracter técnic que excedeix de la funcié qua-
lificadora, per la qual cosa caldria que un técnic certifiqués sota la
seva responsabilitat aquesta circumstancia.

R. 6 febrer 2017 (BOE 50, 28-11-17: 2087)

Admet la inscripcié d'una escriptura, titulada de rectificacié de
descripcid, per la qual es declara una planta més a un edifici que
es va immatricular en virtut de I'escriptura que s'afirma rectificar.
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A l'escriptura es compleixen els requisits exigits per a la inscrip-
ci6 d'obres prescrites, per la qual cosa es desestimen els defectes
apreciats en la qualificacié: s'acredita I'antiguitat de I'edificacié mi-
tjangant certificacié cadastral descriptiva i grafica i mitjancant cer-
tificacié municipal; i no procedeix del diposit del llibre de I'edifici
respecte de les edificacions declarades a I'empara del nombre
4 de l'article 28 LS. Pel que fa a la georeferenciacio de la porcid
de sol ocupada, és requisit per a la inscripcié de tota declaracié
d’obra, pero en els casos d’ampliacié en qué la superficie ocupada
per I'edificacié no és objecte d'alteracid, el rigor de la norma ha
d’atenuar-se, perque la superficie ocupada ja consta inscrita sota
la salvaguarda dels tribunals (R. 23 maig 2016).

R. 6 febrer 2017 (BOE 50, 28-11-17: 2089)

S'ocupa de la questio de si, per inscriure la finalitzacié d'una
obra respecte de la qual es georeferencia la parcel:la ocupada, cal
georeferenciar també la finca sobre la qual s'ubica I'edificacié.

L'obligacio de georeferenciar la porcié de sol ocupada per
I'edificacié s’exigeix avui per a qualsevol declaracié d'obra —pres-
crita o no— presentada durant la vigéncia de la nova norma, si
bé a les obres noves no cal fer-ho en format GML, per ser també
valid aportar una representacio grafica de la porcié de sol ocupada
realitzada sobre un planol georeferenciat o dins d'una finca geo-
referenciada, encara que no s’especifiquin les coordenades con-
cretes d’aquella. La georeferenciacio de la porcio edificada només
s'exigeix quan I'edificacié esta acabada.

Pel que fa a l'obligatorietat de georeferenciar la finca sobre la
qual s'aixeca I'obra, entén la Direccié que la constancia de la ma-
teixa permet efectuar I'analisi geometric espacial que condueixi a
concloure sens dubte que la porcié edificada esta ubicada total-
ment dins de la finca sobre la qual es declara. Si la georeferenciacié
de la finca no consta, és possible que el registrador tingui dubtes,
pero aquests hauran de ser fonamentats i motivats en criteris ob-
jectius i raonats, sense que el judici registral d'identitat pugui ser
arbitrari ni discrecional.

En el cas resolt, les obres declarades sén una nau porcina i
instal-lacions annexes, sobre una finca la superficie de la qual és
molt més gran (més de dues hectarees i mitja). En la qualificacio es
posa de manifest que no consta registralment la correspondencia
entre la finca registral i el Cadastre. Perd no es manifesta cap cir-
cumstancia addicional justificativa dels deutes al-ludits, com po-
dria ser la ubicacié de I'edifici respecte de les Ilindes o I'existéncia
de modificacions descriptives no manifestades al titol, per la qual
cosa s’estima el recurs i s'admet la inscripcid.

R. 7 febrer 2017 (BOE 50, 28-11-17: 2090)

Admet lainscripcio d'una obra nova a la qual s'aporten les coor-
denades cadastrals de la porcié de sol ocupada per I'edificacié, mal-
grat que la superficie resultant d'aquestes coordenades és de 70,47
metres quadrats, i la que consta al titol i la descripcid alfanumérica
de la propia certificacié cadastral és de 67 metres quadrats.

La superficie construida que consta com a alfanumeérica a la
certificacio cadastral pot no coincidir amb la superficie grafica, per
haver-se aplicat les normes tecniques del RD 1020/1993 (els patis
de llums es dedueixen de la superficie construida; la superficie dels
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elements oberts per més d'un costat es computa al 50%; en Us re-
sidencial no es computa la superficie dels espais d’alcada inferior
a 1’5 metres).

En aquest cas el que ocorre és que hi ha un pati de 3 metres
quadrats, que el Cadastre reflecteix a la geometria cadastral, pero
no a la descripcio alfanumérica. En definitiva, la Direccié entén
que hi ha una total identitat entre la descripcié de I'edificacio
al titol i la de la certificacié cadastral que conté la geometria de
I'edifici.

R. 22 febrer 2017 (BOE 59, 10-111-17: 2592)

Admet la inscripcié d'una declaracié d’obra nova formada per
dues edificacions que li-miten en part amb finques contigties i, en
part, amb la resta sense edificar, rebutjant els dos defectes de la
qualificacid.

D’una banda, existeix correspondéencia pel que fa a la identitat
de la finca, tal com esta recollida als Ilibre del Registre, en relacio
amb el certificat municipal aportat, del qual resulta la correspon-
deéncia entre la finca registral i la parcel-la cadastral, sobre la qual
consta encadastrada una edificacié antiga.

D’altra banda, certament és doctrina consolidada la que dene-
ga la inscripcio d'actes en els quals, si bé és cert que no existeix
una assignacio formal i expressa d'us individualitzat d’una part de
I'immoble, existeixen elements de judici reveladors de possible
parcel-lacié urbanistica subjecta a llicéncia, ja que I'actual concep-
te de parcel-lacié transcendeix de la tradicional divisié material
de finques, com aixi ho reconeixen, tant 'article 26 LS-2015, com
les normes urbanistiques de diverses comunitats autonomes (en-
cara que la normativa extremenya —aplicable al cas— esta man-
cada de previsié concreta sobre actes reveladors de parcel-lacio).
No obstant tot aixo, la Direccié considera que les circumstancies
concurrents en el suposit resolt no impliquen necessariament una
parcel-lacié o divisio, sempre que la finca es transmeti en conjunt
com una unitat. Aquesta conclusio seria diferent si en un futur es
volgués configurar cadascuna d’'aquestes edificacions com a enti-
tats registrals independents.

R. 2 marg 2017 (BOE 65, 17-111-17: 2939)

Suspeén la declaracié d’una obra nova acabada, respecte de la
qual la registradora manifesta dubtes en la identitat, per fer constar
les coordenades de la porcié ocupada i la previa de la finca, basa-
des en la possible existencia d'una reparcellacié no inscrita, consi-
derant el canvi de rustica a urbana, de superficie i llindes, aixi com
la constancia registral de nota marginal ja caducada d’afectacio de
la finca a expedient d’equidistribucié, amb perill de possible inva-
sio de finques limitrofes o del domini public.

La Direccié no comparteix alguna de les apreciacié de la
registradora. La nota marginal caducada esta mancada de tota
virtualitat juridica i no s’hauria d’haver tingut en compte en la
qualificacié. D'altra banda, encara que la reparcel-lacio és titol
habil per rectificar descripcions, no qualsevol modificacié des-
criptiva ha d’accedir al Registre necessariament mitjancant una
reparcelslacié, més encara quan la nota d'inici esta caducada i es
tracta d'un procediment que no tanca el Registre fins que no es
produeix la inscripcié del titol corresponent i la cancel-lacié de
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les finques d’origen. Pel que fa a la possible invasi6 de finques
limitrofes o del domini public, es tracta d'una mera sospita, pero
no es concreta quines finques podrien estar afectades i de qui-
na manera els afectaria la rectificacio pretesa. La representacio
grafica prévia de la totalitat de la finca només seria exigible si la
registradora hagués expressat dubtes fonamentats sobre la ubi-
caci6 de I'obra a la finca registral.

Ara bé, lainscripcié es desestima perque, al parer de la registra-
dora, no queda acreditada la correspondéncia entre la certificacio
cadastral aportada —relativa a una finca urbana— i la finca regis-
tral, que és de naturalesa rustica i té una altra superficie i llindes.
En consequeéncia, la certificacié cadastral no és titol habil per justi-
ficar ni les modificacions descriptives ni I'antiguitat de I'edificacio,
la qual cosa és un requisit ineludible per inscriure obres noves de
conformitat amb l'article 28-4 LS, que és el que es pretén en aquest
expedient.

R. 21 mar¢ 2017 (BOE 82, 6-1V-17: 3805)

Denega la inscripcié d'una ampliacié d’edificacié declarada per
antiguitat, pretenent-se acreditar com a data de terminacié la de
1997, mitjangant certificacions cadastrals de quatre immobles que
sumen una superficie de 1670 metres quadrats i, segons un infor-
me de I'’Ajuntament, es corresponen amb la finca registral que té
una superficie inscrita de 2.500 metres quadrats. Es modifica a més
el nimero de demarcacié, les llindes (fins i tot introduint-ne una
de fixa) i es declara que part de la finca no és urbana —com consta
inscrita—, sind rustica.

La Direccié troba que, essent fonamentats els dubtes del re-
gistrador sobre el fet que la finca registral es correspongui amb la
certificacié cadastral, aquesta no és habil per justificar les modifica-
cions descriptives i I'antiguitat de I'edificacid, la qual cosa és requi-
sit ineludible per a la inscripcié de I'obra nova (article 28-4 LS). Tot
aixo sense perjudici de poder acreditar I'antiguitat de I'edificacié
per altres mitjans de prova, i sempre que s'acrediti que les coorde-
nades de I'edificaci6 estan ubicades a la finca registral. Aixi mateix,
les modificacions descriptives podrien acreditar-se mitjancant el
procediment de I'article 201 LH, en el qual podrien practicar-se les
diligéncies necessaries per dissipar els dubtes del registrador.

R. 29 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3855)

Denega la inscripcié d'una declaracié d'obra nova acabada so-
bre una participacié indivisa de finca, perqué, en existir un proindi-
vis sobre la finca, han de consentir tots els titulars, no per aplicacio
de la doctrina de I'accessio invertida en construccions sobre sol
alie, siné per incompliment de l'article 397 Cc, que prohibeix a un
comuner, sense el consentiment de la resta, fer alteracions a la cosa
comuna.

Pero la resta de defectes de la qualificacié es desestimen. En
coincidir la descripcié de I'edificacio al titol i a la certificacié ca-
dastral, han d’entendre’s aportades les coordenades de la porcio
de sol ocupada, que seran les resultants de la certificacié. D'altra
banda, no cal georeferenciar la finca registral sobre la que s'alca
I'edificacid, ja que la qualificacié no manifesta cap circumstancia
addicional justificativa del dubte sobre si I'edificacié declarada hi
esta ubicada, com podria ser la ubicacié de I'edifici respecte de les
llindes o I'existéncia de modificacions descriptives no manifestades
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al titol. Per ultim, el fet que a la certificacié cadastral consti una de
les llindes en investigacio (segons I'article 47 Llei 33/2003), tampoc
és justificativa d'aquests dubtes. La comunicacio a I'’Administracio
en cas de dubte pel registrador d’invasié del domini public, proce-
deix realitzar-la al si del procediment d'inscripcié de representacioé
graficaregulat a I'article 199 LH, que en aquest cas no s’ha tramitat.

R. 29 maig 2017 (BOE 148, 22-VI-17:7123)

Suspeén lainscripcié d'una escriptura de declaracié d'obra nova
acabada d'un habitatge unifamiliar destinat a Us propi del promo-
tor, per no aportar-se el llibre de I'edifici, que és un requisit exigible
per a tot tipus d’edificacions, segons els articles 2 LOE, 9-a LH i 202
LH, per tal de tutelar I'interés, no ja del promotor, sin6 dels ulteriors
usuaris de I'edificacid, llevat que la norma autonomica aplicable
n’eximeixi del diposit.

L'article 25 Llei 18/2007 de Dret a I'habitatge de Catalunya —
aplicable al suposit— exigeix el llibre sense limitacions objectives
(per “edifici” s’haura d’entendre qualsevol edificacid) ni subjectives
(s'imposa tant al promotor com al propietari Unic, per la qual cosa
no sembla que s’estigui excloent els autopromotors).

R.7 juny 2017 (BOE 153, 28-VI-17: 7425)

Denega, per falta de diposit del llibre de I'edifici, la inscripcié
d’'una obra nova d’habitatge unifamiliar declarada per autopromo-
tor mitjangant escriptura atorgada el 2007.

Es exigible el diposit registral del llibre de I'edifici, tal com
exigeix l'article 202 LH per a tot tipus d'edificacid, per tal de tu-
telar l'interes, no ja del promotor, siné dels ulteriors usuaris de
I'edificacio. El diposit del llibre de I'edifici sera exigible, llevat que
la normativa autonomica n’eximeixi del diposit i llevat que, per
I'antiguitat de I'edificacié, no li fos exigible.

En el cas resolt, I'exigencia de diposit resulta, tant de l'article
202 LH com del Decret 60/2012 de Reglament de Disciplina Ur-
banistica d’Andalusia, els quals no contemplen |'excepcié per
als casos d’autopromocié (a diferéncia del criteri establert per a
I'asseguranca decennal). Certament, per a la inscripcié d’obres
segons el numero 4 de l'article 28 LS, no és exigible el llibre de
I'edifici; si bé el principi de rogacié exigeix que, si el que es pre-
tén és la inscripcié per aquesta via, l'interessat ha de sol:licitar-ho
expressament, per tenir una rellevancia juridica diferent a la del
numero 1, que esta subjecta a la LOE, essent preceptiva l'aportacié
del llibre de I'edifici en els termes de I'article 202 LH, sempre que el
document —sigui quina sigui la data en que es va atorgar— s’hagi
presentat sota la vigéncia d’aquest precepte.

OoPCIO
R. 16 febrer 2017 (BOE 57, 8-111-17: 2490)

Es debat la inscripcié d'una escriptura d’elevacié a public
d’opcié de compra. La durada total de I'opcié no supera els quatre
anys, si bé I'exercici només pot tenir lloc un cop transcorregut un
termini determinat des de la constitucié. L'opcié té un objecte al-
ternatiu a eleccié de I'optant: o una finca determinada o un conjunt
d‘altres quatre finques.
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Es desestimen diversos defectes de la qualificacié. No hi ha
obstacle en el fet que I'opcid no es pugui exercitar fins que passi
un termini determinat des de la seva constitucid, la qual cosa que-
da dins de I'autonomia de voluntat de les parts, sempre que no
se superi el termini total de I'article 14 RH. No hi ha contradiccio
entre el document privat que s’eleva a public (que assenyalava
un preu de venda de 700.000 €, dels quals 50.000 € es pagaven
Ilavors com a prima d’opcié, havent de pagar-se els 650.000 € res-
tants en formalitzar-se I'escriptura) i I'escriptura d’elevacié (que
es limita a assenyalar que el preu de |'opcié ascendeix a 50.000
€). Tampoc hi ha obstacle a configurar I'opcié com a alternativa
a voluntat de I'optant, ja que no ultrapassa els limits imposats
a l'autonomia de voluntat per crear drets reals atipics (respec-
tar les normes estructurals imperatives de |'estatut juridic dels
béns i la transcendéncia erga omnes dels drets reals), de manera
que el tercer adquirent de les finques gravades sap que I'opcid
s’exercitara exclusivament sobre un dels dos objectes alternatius,
i que l'altre restara alliberat.

L'Gnic defecte pel qual es rebutja la inscripcié és la falta de dis-
tribucioé del preu entre les quatre finques la compra de les quals és
una de les alternatives de I'opcid. La distribucié és necessaria com
a xifra de garantia en benefici de possibles tercers que posseeixin
drets posteriors sobre la finca, la cancellacié dels quals requereix
el diposit a favor dels seus titulars del preu, el qual passara a ocupar
la posicié de I'immoble per subrogacié real.

R. 30 maig 2017 (BOE 148, 22-VI-17: 7125)
R. 31 maig 2017 (BOE 150, 24-VI-17:7274)

La transcendéncia real de I'opcid significa que, un cop exer-
citada, cap sol-licitar la cancel-lacié de les carregues posteriors,
pero sempre que es dipositi el preu a favor dels titulars d’aquestes
(art. 175-6 RH). El principi de consignacio integra del preu impe-
deix pactes que deixin la consignacio i el seu import a I'arbitri de
I'optant, perd no pot portar-se a I'extrem de perjudicar el titular de
I'opcio a favor dels titulars de carregues no preferents.

En aplicacié d'aquesta doctrina:

-La R. 30 maig denega la inscripcié d'una compravenda en
exercici d'un dret d’opcié després de la inscripcié del qual cons-
ten anotats dos embargaments, per falta de consignacioé del preu
(que ha estat confessat rebut amb anterioritat). De I'assentament
de l'opcio a la qual es refereix el suposit, resulta a més que el preu
de compravenda en exercici del dret de I'optant hauria de pagar-se
al comptat, de manera que I'exercici del dret en termes diferents als
pactats i inscrits no pot perjudicar la situacio juridica dels titulars
d’assentaments posteriors.

-La R. 31 maig, per contra, admet la inscripcié d'una escriptura
de compravenda en exercici d'una opcid inscrita, amb cancel-lacié
dels embargaments posteriors a I'opcid, sense necessitat de con-
signacié a favor dels titulars dels mateixos. Del preu pactat es de-
dueix la quantitat satisfeta com a preu de |'opcio, aixi com deter-
minades quantitats els imports de les quals venen especificades;
i, finalment, el preu se satisfa en part mitjancant la retencié de
determinada quantitat per a la subrogacié en un préstec hipote-
cari preferent; tot aixo d’acord amb els termes de I'opcié inscrits
al Registre.



Resolucions

PROCEDIMENT REGISTRAL

R. 23 gener 2017 (BOE 35, 10-11-17: 1352)
R. 23 gener 2017 (BOE 35, 10-11-17: 1353)

El recurs només procedeix contra qualificacions negatives;
pero un cop practicat I'assentament, ja no és mitja habil per a al-
tres pretensions, com qulestionar la validesa o nul:litat del titol, la
possible indefensié de I'afectat, o la procedéncia o improcedéncia
de I'assentament ja practicat, el qual es troba sota la salvaguarda
dels tribunals. Aixi,

-En el suposit de la resolucié numero 1352, consten practicades
la inscripcié d’'una adjudicacié en procediment judicial d’execucié
d’hipotecaila cancel-lacié de les carregues posteriors a la mateixa.
La Direccié desestima el recurs plantejat pel titular d'una de les
carregues cancel-lades, alslegant que no ha estat demandat ni re-
querit de pagament.

-En el suposit de la resolucié numero 1353, el registrador rectifi-
ca la qualificacié negativa inicial i practica la inscripcié d'una cessio
d’'Us de lloc d'atracada en concessié administrativa, que inicialment
havia denegat per falta de retenci6 del 3% al venedor no resident.
La Direccié desestima el recurs que, no obstant aixo, es planteja
contra la practica de nota marginal d'afectacié del bé al pagament
de I'impost en cas de no justificar la retencié.

R. 13 febrer 2017 (BOE 57, 8-111-17: 2483)

Es refereix a una instancia d’hereu Unic que inclou la descrip-
ci6 literaria d'un immoble presa de I'avanttitol, la qual comprén
dues finques registrals. La instancia demana només la inscripcioé
respecte d’'una de les dues finques registrals. La Direccié denega la
pretensié del recurrent, consistent a practicar la inscripcié també
respecte de la finca no sol-licitada, al-legant que aixi es va fer en el
titol anterior. La Direccié ho denega, basant-se en els prin-cipis de
voluntarietat de la inscripcié i rogacid.

R. 6 mar¢ 2017 (BOE 70, 23-111-17: 3101)

Presentat telematicament un titol de transmissio pel notari au-
toritzant, es debat ara si procedeix del desistiment de I'assentament
de presentacié mitjancant instancia privada del transmissor amb
signatura legitimada. La Direcci6 ho denega.

Durant la vigéncia de I'assentament de presentacio, poden de-
sistir de la inscripcio el presentador o els interessats (article 433
RH). La Direccié entén per interessat la persona per ordre de la
qual actua el presentador. En aquest expedient, perquée el trans-
missor pugui obtenir el desistiment, caldra acreditar que el Notari
presentador el representava només a ell i no a I'adquirent, ja que
a falta d'aquesta acreditacié, caldria el consentiment de tots els
interessats.

R.31 mar¢ 2017 (BOE 89, 14-1V-17: 4147)

Inadmet el recurs interposat contra la cancel-lacié de tots els
assentaments d’'una societat, derivada de la diligéncia de tanca-
ment del full registral per dissolucié del ple dret de la companyia.

El recus contra qualificaci6 només procedeix contra qualifi-
cacions negatives; perd un cop practicat I'assentament (inclosa

cancel-lacio), ja no és mitja habil per a altres preten-sions, com
questionar la validesa o nul-litat del titol o la procedéncia o im-
procedéncia de I'assentament ja practicat, el qual es troba sota la
salvaguarda dels tribunals.

R. 21 abril 2017 (BOE 113, 12-V-17:5238)

Es presenta al Registre una escriptura de compravenda. Pen-
dent de qualificacid, es presenta diligencia d’ordenacié de la lletra-
da de I’Administracié de Justicia, en execucié de senténcia ferma,
que ordena deixar en suspens |'anotacié de compravenda causada
pel titol presentat. El registrador inscriu la compravenda. La Di-
reccié denega la sol-licitud que es deixi sense efecte la inscripcié
practicada.

Es doctrina reiterada que el recus només procedeix contra qua-
lificacions negatives; perd un cop practicat, I'assentament es troba
sota la salvaguarda dels tribunals.

R. 9 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17: 5934)

Cancel-lada una anotacié preventiva d’embargament a favor
d'una comunitat de propietaris en propietat horitzontal, a conse-
quencia de I'execucié d'una hipoteca prioritaria, s'interposa ara
recurs contra la cancel-lacié practicada.

La Direcci6 desestima el recurs. Es doctrina reiterada que el re-
cus només procedeix contra qualificacions negatives; perd un cop
practicat, I'assentament es troba sota la salvaguarda dels tribunals.

R. 8 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17: 5929)

Admet la cancel-lacié d’una inscripcié de compravenda, sim-
plementamb la presentacio del manament judicial resultant d'una
senténcia ordinaria que es limitava a declarar nul-la la venda, or-
denant-ne la inscripcio registral dels pronunciaments, perd sense
declarar la nul-litat de cap assentament en concret.

En general, el registrador no pot actuar d’'ofici (article 6 LH),
pero la interpretacié del principi de rogacié que la Direcci6 es-
tima correcta és que la sola presentacié d'un titol al Registre
implica la peticié de tots els assentaments que puguin practicar-
se en virtut d’aquest, essent competéncia del registrador la de-
terminacié de quins siguin. El que si que ha de quedar clar és la
naturalesa, extensié i condicions del dret la inscripcié del qual
se sol-liciti.

D’altra banda, respecte de les conseqiiencies processals del
principi de legitimacio (article 38 LH, paragraf segon), la jurispru-
dencia ha anat consolidant la doctrina que, essent la cancel-lacié
al Registre consequencia ineludible de la decisié principal, no exis-
teix violacié del principi de congruéncia, havent d’entendre’s la
sol-licitud implicita en la demanda contradictoria del dret inscrit.
Les senténcies constitutives fermes no sempre han d’anar acom-
panyades d'un manament d’execucié del seu contingut, siné que
n’hi ha prou que la propia senténcia contingui tots els requisits
d’inscripcié exigits per les normes registrals.

R.5 juny 2017 (BOE 153, 28-VI-17: 7420)

El registrador va denegar la inscripcié d'una escriptura
d’heréncia en la qual es declarava un excés de cabuda sobre tres
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finques i a continuacié s'agrupaven. El mateix dia els hereus van
atorgar escriptura de venda de la finca agrupada, en la qual com-
pradors i venedors s'apoderaven reciprocament per esmenar qual-
sevol defecte de la qualificacid, sol-licitant la inscripcié parcial. Es va
denegar la inscripcioé de la venda per falta de tracte. L'any seglient
es presenta una acta, mitjancant la qual els compradors sol-liciten
lainscrip-ci6 de I'agrupacié i venda, si bé amb la descripcioé del Re-
gistre, manifestant actuar també en representacié dels venedors. El
registrador aprecia dos defectes: han de ratificar els representats; i
falta una sol:licitud expressa d'inscripcié separada de la venda de
cadascuna de les tres finques, considerades independents i no una
finca agrupada.

La Direccié admet la inscripcié. Tant en I'heréncia com en la
compravenda, hi ha una peticié expressa d'inscripcié parcial en cas
de qualificacié negativa d’algun pacte. A més, en I'escrit de recurs
els interessats sol:liciten expressament la inscripcié separada de
la venda de cadascuna de les finques agrupades per al cas que el
registrador denegui la inscripcié de I'agrupacié. D'altra banda, la
representacié invocada té origen en |'escriptura de compravenda,
que també es presenta al Registre. Pero és que, a més, els com-
pradors son interessats, tant com a adquirents (6-a LH), com en la
consideracié de representants per ser presentadors de I'escrit de
recurs (6-b LH).

R. 6 juny 2017 (BOE 153, 28-VI-17:7422)

Inadmet el recurs contra la negativa del registrador a deixar
sense efecte una certificacié de domini i carregues per a execucié
hipotecaria i cancel:lar la nota de la seva expedicid.

El recurs només procedeix contra qualificacions negatives; pero
un cop practicat I'assentament, es troba sota la salvaguarda dels
tribunals i el recurs ja no és mitja habil per a altres pretensions,
com —en aquest cas— determinar si és procedent cancel-lar una
anotacio preventiva d’'embargament a conseqiiéncia de I'execucio
d'una hipoteca preferent. La circumstancia de no haver estat de-
mandat el recurrent haura de ser al-legada davant el Jutjat que
tramita I'execucié hipotecaria.

PROPIETAT HORITZONTAL
R. 20 desembre 2016 (BOE 7, 9-1-17: 246)

Admet la inscripcié d'una escriptura per la qual s'augmenta uns
8 metres quadrats la superficie de dos locals en propietat horitzon-
tal, aportant a I'efecte acord de junta de propietaris documentat
en acta notarial.

Es doctrina consolidada que les exigéncies per al registrament
d’excessos de cabuda sén igualment aplicables als elements en
propietat horitzontal quan es tracti de la rectificacié d’'una dada
registral indubtablement erronia, és a dir, sempre que no s'alteri la
realitat inscrita. En cas contrari, la rectificacié incorrera en una ve-
ritable alteracié del titol constitutiu de la propietat horitzontal i ja
no cabra la modificacié unilateral, siné que caldra el consentiment
de la resta de copropietaris.

En el cas resolt, la modificacié de la superficie pretesa pot tenir
repercussions a les zones comunes, aixi com en la fixacié de la quo-
ta dels elements privatius en el valor total de I'immoble (article 5
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LPH). Per tot aixo constitueix una modificacio del titol constitutiu,
la qual cosa és avui confirmada per I'actual article 201 LH.

Ara bé, es desestimen els defectes de la qualificacié. La do-
cumentacié presentada acredita fefaentment: la citacié als co-
propietaris, la notificacié de I'acord als no assistents i el transcurs
del termini sense impugnacié; per la qual cosa es compleixen les
exigéncies de 'article 17-8 LPH. Per ultim, la incorporacié a un lli-
bre d’actes, amb les seves garanties d’identitat i conservacid, és
requisit general per a I'operativitat registral de I'acord. Perd la vali-
desa de l'acord no pot restar supeditada al compliment d'aquesta
formalitat legal. La seva formalitzacié en document public notarial
reuneix les garanties expressades d’exactitud i veracitat, tal com
preveu la Llei per als acords de junta a les societats de capital (ar-
ticle 203 LSCQ).

R. 3 gener 2017 (BOE 21, 25-1-17: 780)

Consten inscrites a nom dels seus respectius propietaris
diverses edificacions, depen-dents fisicament i juridica. Ara es
pretén inscriure una escriptura per la qual una entitat mercan-
til cedeix gratuitament dues finques perqué constitueixin els
elements comuns de la comunitat de propietaris formada —se-
gons es manifesta— per les edificacions i els elements comuns
al-ludits, incorporant-se a I'escriptura els estatuts que han de
regir la comunitat. L'escriptura esta subscrita pel representant
de la societat i per qui afirma ser el president de la comunitat
de propietaris.

La situacio descrita podria obeir, bé a un reégim de propietat
horitzontal de fet (no constituit formalment), bé a una comunitat
ordinaria per quotes. El recurrent afirma que es tracta de la se-
gona opcid; perd en aquest cas seria necessari: el consentiment
de tots els que van a adquirir les quotes de les zones comunes
cedides, especificant la causa onerosa o gratuita de I'adquisicié, la
quota que cadascu adquireix i si la quota correspon al titular pre-
sent o al que en cada moment ho sigui de I'habitatge, mitjancant
la corresponent vinculacié ob rem. Per descomptat, és insuficient
la mera compareixenca de qui diu ser president d'una suposada
comunitat de propietaris, el régim juridic de la qual no esta cons-
tituit ni inscrit.

R. 24 gener 2017 (BOE 35, 10-11-17: 1357)

Una comunitat de propietaris acorda la desafectacié d'un pas-
sadis comu, I'assignacié al mateix d'un coeficient determinat i la
venda al propietari d'altres elements privatius (habi-tatge, dues
golfes, traster i passadis desafectat). Impugnada aquesta assig-
nacié de quota, mitjancant senténcia ferma s’estableix una nova
quota que implica I'agrupacié de tots els elements d'aquest pro-
pietari, creant un de nou amb la quota conjunta que assenyala la
sentencia. En compliment d'aquesta resolucid, s'atorguen dues es-
criptures amb nimeros consecutius del protocol del mateix notari
i presentades a inscripcié alhora: la de desafectacié i venda, i la
d'agrupacio.

La registradora denega la inscripcié per entendre que la sen-
téncia imposa la unitat d'acte. No obstant aix0, la Direcci6é entén
complerta I'exigéncia judicial que les operacions referides es facin
de manera immediata i sense interrupcié temporal.
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R. 22 febrer 2017 (BOE 59, 10-111-17: 2591)

Denega la inscripcié d'una escriptura per la qual es declara
I'ampliacié d'un edifici dividit horitzontalment efectuada sobre
elements comuns i de la qual en resulten vint-i-tres nous elements
que es configuren com a subcomunitat d’elements privatius, pero
destinats a serveis comuns.

El requisit d'aportar llicéncia d’edificacié no queda complert
amb I'aportacié d'un certificat municipal acreditatiu de la incoacié
d’un expedient de caducitat de llicencia. Tampoc procedeix enten-
dre declarada I'obra per antiguitat (article 28-4 LS), la qual cosa es
pretén en virtut d'un certificat tecnic del qual, aixd no obstant, en
resulta que I'ampliacio es troba en construccié.

Pel que fa a la configuracié dels nous departaments resul-
tants de I'ampliacié, no es compleixen els requisits de l'article
2 LPH per a la constitucio d'una veritable subcomunitat o d'un
complex immobiliari (aquest ultim requeriria, a més, autorit-
zacié administrativa). De la documentacié presentada en re-
sulta que el que es pretén és crear una divisié dels elements
destinats a serveis comuns que es pretén vincular ob rem als
elements privatius. El suposit s'assembla al dels elements pro-
comunals; és a dir, comunitat indivisible sobre un pis o local
per al servei o utilitat comu de tots els propietaris, la qual co-
sa requereix detallar la quota o proporcié en qué I'element
procomunal és adquirit pels propietaris, aixi com la connexié
ob rem d’aquesta cotitularitat amb la respectiva propietat de
I’element privatiu del qual és inseparable. Cap d’aquestes dues
coses resulta del titol qualificat.

Per dltim, no només és necessari el consentiment de la junta
per inscriure una alteracié d’elements comuns, que altera el titol
constitutiu. A més, la vinculacié ob rem afecta el domini de cadas-
cun dels propietaris, per la qual cosa ja no és decisi6 de la junta (ni
per aixod procedeix la unanimitat presumpta), sind que requereix
consentiment exprés i individualitzat dels qui apareguin com a pro-
pietaris dels diferents elements privatius.

R. 29 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3854)

Una parcel-la esta formalment inscrita a nom del constituent
d’un régim de propietat horitzontal, pero al cos de la inscripcidé es
diu que pertanyera per quotes indivises, com a annex inseparable
dels elements privatius que s'alienen. Ara el recurrent al-lega que
es tracta d'un error i pretén que es rectifiqui la inscripcié per fer
constar que la parcel-la és element comu; i que, en qualsevol cas,
aquesta modificacié ha estat objecte d'acord adoptat per unani-
mitat dels presents a la junta de propietaris, sense oposicié dels
absents, als efectes de I'article 17-8 LPH.

La Direccié no considera que existeixi error (ni material ni de
concepte), perqué la ins-cripcid es va realitzar de la mateixa ma-
nera que el titol. El canvi de la naturalesa de la parcel-la (d'annex a
element comu) suposa modificar el titol constitutiu i exigeix unani-
mitat dels propietaris. Pero fins i tot si hagués mitjancat unanimitat
presumpta, fa falta a més consentiment individual de tots els titu-
lars d’elements privatius, que resulten afectats per la rectificacié
pretesa. Aquest consentiment no és acte col-lectiu de la junta, que
no és competent per al mateix.

R. 7 abril 2017 (BOE 94, 20-1V-17: 4324)

Consta inscrita una situacié factica de propietat horitzon-
tal: hi ha tres elements privatius inscrits, cadascun amb un
numero de finca registral propi (dues plantes baixes i un pis
alt), i amb quota propia en els elements comuns —corrals i
pou— de l'edifici al qual pertanyen. Ara es denega la inscrip-
ci6 d'una escriptura actual per la qual el propietari d'una de
les plantes baixes, prévia declaracié del seu enderrocament,
declara per antiguitat un habitatge unifamiliar de planta baixa
i tres d'altes.

Per a la Direccio, amb independéncia de la denominacié em-
prada, el rellevant per aplicar el régim de propietat horitzontal
és que existeixi el suposit de I'article 396 Cc: propietat exclusiva
d’espais susceptibles d’aprofitament independent; i copropie-
tat sobre la resta d’elements comuns, amb atribucié a cada ele-
ment privatiu d’'una quota en centésimes referida al valor total de
I'immoble. A més, les disposicions de la LPH sén aplicables a situa-
cions ja existents abans que entrés en vigor (transitoria primera).
En consequéencia, es confirma la qualificacié que exigeix consen-
timent unanime de tots els propietaris de |'edifici per modificar el
titol constitutiu, aixi com expressar els negocis juridics en virtut
dels quals els titulars de la planta baixa expressada s’han apropiat
d’elements comuns —vol i sol— sense intervencié de la resta de
copropietaris.

R. 18 abril 2017 (BOE 101, 28-1V-17: 4660)

Admet la inscripcié d’una escriptura per la qual els titulars de
quatre locals integrats en un edifici en propietat horitzontal acor-
den destinar-los a habitatge, amb les oportunes Ilicencies munici-
pals, sense necessitat de consentiment de la resta de copropietaris.

Es doctrina de la Direccié que, si no consta res als esta-
tuts sobre la destinacié d'un ele-ment privatiu ni se’'n limiten
les modificacions, el canvi d'Us és factible sense necessitat
d’autoritzacié, ni als estatuts, ni de la junta de propietaris. Els
principis informadors del dret de propietat no es veuen alterats
per les limitacions derivades del regim de propietat horitzon-
tal. La vocacié expansiva del domini permet qualsevol Us de
I'objecte sobre el que recau, sempre que sigui d’acord amb la
seva naturalesa i els fins generals del domini i especifics del ré-
gim de propietat horitzontal.

En el suposit resolt, no concorre cap de les circumstancies
que farien necessaria l'autoritzacié unanime de la comunitat de
propietaris. No consta que el canvi de destinacio afecti elements
comuns de I'immoble, modifiqui quotes ni alteri la seguretat,
estructura, configuracié o estat exterior de I'edifici (articles 5,
7 i 17 LPH). No hi ha infraccié d’estatuts, els quals permeten
als propietaris de locals agrupar-los, dividir-los o destinar-los
a qualsevol Us permes per les ordenances municipals. Certa-
ment, els estatuts exclouen els propietaris de locals de I'us de
certs elements comuns, exonerant-los de les despeses corres-
ponents, perd sense prohibir el canvi de destinacio, de manera
que l'efecte d’aquest sera que els nous habitatges ja no estaran
exclosos de I'is d’aquests elements comuns, a les despeses dels
quals hauran de contribuir en proporcio a les seves quotes, que
no variaran.
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R. 6 juny 2017 (BOE 153, 28-VI-17:7423)

Consta vigent assentament de diligenciacio de llibre d’actes de
comunitat de propietaris, en virtut de sol-licitud de I'administrador,
en execucid d'acord de junta general ordinaria de 18 de maig de
2016, per haver-se extraviat el llibre anterior, aportant-se també
certificacio de la Direccié General de la Policia, relativa a la de-
nuncia per pérdua del llibre (en compliment del que es disposa a
I'article 415 RH).

Ara, presentada una instancia per qui diu ser president de la
comunitat nomenat en junta de 4 d'octubre de 2014, es dema-
na la cancel-lacié de la diligéncia d’expedicié de llibre vigent i se
sol-licita la diligenciacié d'un nou llibre d’actes. La Direccié ho de-
nega: existeix un evident conflicte en la comunitat de propietaris i
excedeix de les facultats del registrador valorar quina junta n’és la
legitima representant.

PUBLICITAT REGISTRAL
R. 19 desembre 2016 (BOE 7, 9-1-17: 245)

Es debat si existeix o no interés legitim en la sol-licitud de nota
simple d’una finca al Registre de la Propietat. Al seu dia es va pre-
sentar una agrupacio de cinc finques, a dues de les quals se’ls van
assignar per error nimeros de finca registral corresponents a altres
fin-ques d’un altre titular. El registrador va entendre que es tractava
d’un error material i va esmenar la inscripcié inicial de I'agrupacié,
fent constar els nimeros de finca correctes. Ara, el titular registral
de les dues finques els nimeros de les quals van ser consignats
erroniament sol:licita informacio registral de la finca agrupada,
al-legant que, en haver-se fet constar els numeros de les seves fin-
ques a lI'assentament d'agrupacio inicial, va ser titular registral.

La Direccio recorda la seva doctrina. L'interés que dona dret
a accedir al Registre ha de ser directe, conegut i legitim. Ha de
provar-se a satisfaccio del Registrador, sota la seva responsabilitat,
d’acord amb el sentit i la funcié de la institucio registral. Les dades
sensibles de caracter personal o patrimonial només podran ser ob-
jecte de publicitat per als fins propis de la institucié registral, pero
no per a la recerca privada de dades no patrimonials, que només
podran ser objecte de publicitat segons les normes sobre proteccié
de dades, de manera que és el registrador qui ha de qualificar, no
només si procedeix o no expedir la informacid, siné també quines
dades inscrites pot incloure o ha d’excloure.

En el cas resolt, la Direccio entén que el simple error material
en la numeracié de les finques originaries no atribueix titularitat
substantiva. No obstant aixo, del conjunt de les dades subministra-
des en requerir la informacid, pot entendre’s que existeix l'interés
legitim d’aclarir definitivament la situacié de les finques controver-
tides. En qualsevol cas, correspondra al registrador decidir quines
dades hauran de quedar excloses de la informacio, per resultar sen-
sibles d’acord amb la legislacié sobre proteccié de dades.

R. 1 mar¢ 2017 (BOE 65, 17-111-17: 2936)

Denega l'expedicié pel Registre Mercantil d'una certificacid
acreditativa dels carrecs socials exercits per determinades perso-
nes fisiques, identificades amb el nom, cognoms i DNI, respecte de
tot el territori nacional.
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La competencia del registrador mercantil ve determinada per
la demarcacié del Registre, i s'estén exclusivament als subjectes
inscriptibles per raé del domicili, de manera que el registrador esta
mancat de competencia per certificar respecte de subjectes inscrits
en altres Registres. La certificacié sol-licitada podra sol:licitar-se li-
mitada al contingut d’aquest Registre i a la data des que els index
consten informatitzats (article 398-a-1 RH per remissié de I'article
80 RRM). A més, per poder expedir-se certificaciéo no per societat,
sind per persona fisica, haura d’acreditar-se al registrador I'interes
legitim que ho justifiqui.

RECTIFICACIO | ESMENA
R.30 gener 2017 (BOE 40, 16-11-17: 1608)

Es presenta una escriptura de protocol:litzacié de quadern
particional on es descriu una finca de manera diferent a com
consta inscrita, i també es presenta una altra de rectificacié, de
data considerablement posterior, on es rectifica la descripcié per
fer-la coincidir amb la que consta al Registre. La Direccié consi-
dera inscriptible el titol esmenat, sense necessitat de tramitar el
procediment de l'article 201 LH, ja que no s’ha de realitzar cap
rectificacio.

R. 7 febrer 2017 (BOE 50, 28-11-17: 2091)

El 1989 es va inscriure el ple domini d’una finca a favor de qui va
adquirir-la per dona-cié dels seus pares, sense cap constancia en la
inscripcio, ni a una caseta-alberg existent a la finca, ni a I'obligacié
imposada pels donants a la donataria de permetre que les altres fi-
lles dels donants gaudeixin de la caseta, la qual tindra al seu voltant
un eixample de cinc metres d’ample. El 2015 la titular inscriu I'obra
nova —declarada per prescripcio— d’'una caseta-alberg envoltada
per tots els costats de terreny propi.

Ara una de les germanes presenta una instancia sol-licitant la
rectificacié del Registre, en virtut del titol de donacid, en el sentit
de fer constar el dret real d'Us i fer desaparéixer la referéencia al fet
que I'obra nova esta envoltada de terreny propi.

La Direccidé ho denega i recorda la seva doctrina: els assenta-
ments ja practicats estan sota la salvaguarda dels tribunals (article
1 LH); i no es pot rectificar el Registre sense el consentiment del
titular o resolucié judicial ferma (article 40 LH).

R. 13 febrer 2017 (BOE 57, 8-111-17: 2485)

Consta inscrita la venda d'un departament integrant d'una pro-
pietat horitzontal des de fa trenta anys. Ara la compradora sol-licita
que es rectifiqui la inscripcio, en el sentit que allo venut al seu dia
va ser una altra finca registral, que és la que correspon amb les
dades descriptives recollides al titol.

La Direccié exigeix consentiment dels titulars de drets inscrits
o0 anotats o, si hi manca, resolucié judicial dictada en procediment
entaulat en contra de tots ells. Encara que I'error resulta clarament
de la confrontacio de I'assentament amb el titol, no cap la rectifi-
cacié d'ofici per la registradora i sota la seva responsabilitat (article
213 RH), per existir tres assentaments posteriors, essent Ultima ins-
cripcié de domini.



Resolucions

R. 23 febrer 2017 (BOE 59, 10-111-17: 2593)

Consta inscrita la servitud que al seu dia va constituir una mer-
cantil, sobre una finca seva, a favor d'altres, per tal que aquestes
poguessin connectar-se a la xarxa de subministrament d'aigua po-
table d’una futura urbanitzacid, amb un consum maxim diari d'un
metre cubic. Ara diverses persones sol-liciten que es modifiqui la
inscripcio de servitud, eliminant qualsevol referéncia a cabals con-
crets, basant-se en una senténcia ferma contenciosa administrati-
va que, a instancies de l'organisme de conca, declara caducada la
concessio d'aiglies a nom de la societat constituent, la qual, d’altra
banda i segons s'al-lega, esta mancada de competencia per atorgar
aprofitaments sobre aigiies de naturalesa publica.

La Direccié ho denega. La senténcia que acompanya la ins-
tancia presentada no conté cap operacio inscriptible al Registre.
L'assentament de servitud esta sota la salvaguarda dels tribunals; i
el recurs no és cabal adequat per discutir sobre la validesa de I'acte
inscrit, sind només per determinar si una qualificacio és o no ajus-
tada a Dret.

R. 27 febrer 2017 (BOE 64, 16-111-17: 2886)

Al seu dia es va inscriure I'agrupacioé de cinc finques registrals,
estenent-se la inscripcié extensa d’agrupacio al foli d’'una de les
finques agrupades, en comptes d’estendre’s com a inscripcié ex-
tensa la primera de la finca resultant de I'agrupacié. Ara es pretén
la rectificacio del registre en virtut d'instancia privada subscrita per
un dels conjuges titulars amb caracter de societat de guanys.

La Direccié ho denega. Un dels suposits d’inexactitud registral
és I'error material o de concepte en la redaccio de I'assentament,
que es produeix quan, en expressar a la inscripcié el contingut del
titol, se’n alteri el significat. Per a la rectificacio és necessari acord
de tots els interessats, inclos el registrador (article 217 LH) o, si hi
manca, resolucié judicial. En aquest cas el registrador s'oposa a la
rectificacio.

R. 26 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5427)

Denega I'anul-lacié d'una inscripcié d'usdefruit vitalici, que
es pretén mitjancant una instancia privada subscrita per un
dels nus propietaris, que al-lega que aquests van autoliquidar
de I'ISD I'adquisicié del ple domini, de manera que no consta
I'autoliquidacié fiscal de I'usdefruit. El recurs no pot prosperar,
perque els assentaments registrals estan sota la salvaguarda
dels tribunals, de manera que la seva rectificacié o cancel-lacié
exigeix, bé consentiment del titular, bé resolucié judicial (article
40-d LH).

REFERENCIA CADASTRAL
R. 2 febrer 2017 (BOE 45, 22-11-17: 1809)

Denega la constancia registral de la referéncia cadastral
d’una finca, que es pretén mitjancant una escriptura d’heréncia
i la seva rectificacio, perque hi ha diferéncies de superficie supe-
riors al 10% entre la finca inscrita i la parcel-la cadastral, aixi com
pel que fa al nom del paratge (articles 48-2 i 45 Llei Cadastre
Immobiliari).
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R. 27 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5429)
R. 27 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5430)
R. 27 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17:5431)

Es pretén obtenir, mitjancant instancia privada, la constancia
registral de la referéncia cadastral d'un local integrant d'una pro-
pietat horitzontal, aixi com la rectificacié del carrer i nimero.

El que es pretén és la mera constancia de la referencia cadastral
(article 9-a LH), pero no la coordinacié grafica de I'article 10 LH,
que tampoc seria possible, ja que els articles 9-b i 199 LH només
permeten inscriure la georeferenciacié d’elements individuals en
propietat horitzontal quan s'inscrigui una obra nova en que la re-
presentacié de I'element aillat s'integri juntament amb la de tots
els restants de I'edifici (article 202 in fine LH i R. 22 juliol 2016). Per
obtenir la mera constancia sol-licitada hi ha d’haver corresponden-
cia entre la finca registral i la certificacio cadastral aportada, en els
termes de l'article 45 LCI. En el suposit resolt, no pot apreciar-se
aquesta correspondéncia perque existeixen discrepancies en el
carrer i el nimero, que sén dades de policia, per a la modificacio
de les quals no basta una mera declaracié de l'interessat, sind que
depén de l'autoritat administrativa, la certificacié de la qual valdria
per esmenar facilment el defecte (article 437 RH).

R. 2 juny 2017 (BOE 150, 24-VI-17:7279)

Es presenta una escriptura d’heréncia en la qual es rectifica la
descripcié d'unes finques. La Direccié denega la constancia de la
referéncia cadastral, per existir, entre les descripcions del Registre
i el Cadastre, una diferencia de cabuda de més del 10%, aixi com
diferéncies a les llindes.

Ara bé, es consideren complertes les exigéncies del principi de
rogacio. Tot i que no hi ha al titol una sol-licitud formal de rectifi-
cacid, la mera presentacié al Registre porta implicita la sollicitud
d’inscripcio, en la qual ha d’entendre’s compres el conjunt
d’operacions i assentaments dels quals sigui susceptible el titol,
llevat que se’n limiti o exclogui expressament una part (article 425
RH).

REGIM ECONOMIC MATRIMONIAL
R. 21 desembre 2016 (BOE 8, 10-1-17: 284)

Admet la practica d’'una anotacié preventiva d’embargament
sobre dues finques inscrites a nom d’un titular amb caracter pre-
sumptivament de societat de guanys, malgrat que, constant a la
inscripcié d'una altra finca que ambdods conjuges han pactat la se-
paracié de béns en capitulacions, el conjuge no deutor no ha estat
demandat, sind només notificat.

La Direcci6 diferencia tres suposits en matéria d’embargament
de béns de la societat de guanys en liquidacio:

1) Embargament de béns concrets de la societat de guanys en
liquidacio: exigeix que les actuacions processals se segueixin con-
tra tots els titulars (art. 144-4t RH).

2) Embargament de la quota global que correspon a un conju-
ge en la total massa patri-monial: les actuacions poden seguir-se
només contra el conjuge deutor i es resoldran en anotacié només
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sobre els béns que s’especifiqui al manament judicial en la part
que correspongui al dret del deutor (166-1 in fine RH): si després
aquests béns no se li adjudiquen a ell, quedaria estéril I'anotacio,
perd no la trava, ja que I'embargament es projectaria sobre els béns
adjudicats efectivament.

3) Embargament dels drets que puguin correspondre a un con-
juge sobre un bé de societat de guanys concret, un cop dissolta la
societat conjugal: les actuacions poden dirigir-se només contra el
conjuge deutor, pero si després aquest bé no se li adjudica, la trava
quedaria esteril. Per aixo, ha de rebutjar-se’n el reflex registral.

En el suposit resolt ens trobem en el cas primer, pero la Direccié
no considera preceptiu demandar el conjuge no deutor. Quan la
dissolucio de la societat de guanys es produeixi per capitulacions
matrimonials, I'article 144-4t RH ha d’interpretar-se en el context
dels articles 1317 i 1331 Cc, que condicionen l'eficacia de les capi-
tulacions davant de tercers a la data de la seva inscripcié al Registre
Civil. En el suposit resolt, I'existéncia de capitulacions consta a la
inscripcié d'una altra finca registral, pero d’aquesta tampoc se’'n
dedueix la inscripci6 al Registre Civil.

R. 11 gener 2017 (BOE 26, 31-I-17: 996)

Denega la inscripcié d’una adjudicacié verificada en conveni
regulador, aprovat per senténcia de divorci, relativa a béns que
consten inscrits com a privatius d’'ambdds a mitges, en haver estat
adquirit en estat de solters, i que ara s'adjudiquen com a part de la
liquidacio del regim economic matrimonial. No consta el caracter
d’habitatge habitual ni una altra causa matrimonial o familiar, ni
es porta a terme un negoci que justifiqui la incorporacié d'aquests
béns a I'haver de la societat de guanys.

La Direccié recorda la seva doctrina consolidada: el principi de
legalitat hipotecaria exigeix titulacié publica (article 3 LH), que la
Direccio interpreta com el tipus de titol (executoria o escriptura
publica) congruent amb l'acte inscriptible. L'efectivitat del conveni
regulador és merament liquidadora del régim economic conjugal,
sense que pugui estendre’s a altres actes amb significacié negocial
propia, que requeririen escriptura publica.

R. 24 gener 2017 (BOE 35, 10-11-17: 1356)

De dos conjuges de veinatge civil gallec, va morir primer el ma-
rit, que va instituir hereus els tres fills i va designar un comptador-
partidor, actualment mort. Després va morir la muller, al testament
de la qual va designar un altre comptador-partidor i va adjudicar,
als efectes de I'article 206 de la Llei de dret civil de Galicia, una finca
pertanyent a la societat de guanys dissolta pero encara no liquida-
da. Ara es debat si és inscriptible aquesta adjudicacio de finca per-
tanyent a la societat de guanys atorgada pel comptador-partidor
de la testadora, amb la ratificacié de dos dels tres germans i hereus.
La registradora exigeix la liquidacio prévia de la societat de guanys,
amb intervencié de tots els hereus.

Podria admetre’s la no necessitat de liquidacié previa de la
societat de guanys: quan el comptador-partidor hagués estat de-
signat pels dos causants (article 293 Llei DC de Galicia; i R. 20 ju-
liol 2007); o quan es partissin conjuntament les heréncies de dos
conjuges, intervenint en l'acte els causahavents de tots i, sobretot,
si tots els béns tenen naturalesa de societat de guanys. Pero fora
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d’aquests casos, la regla general és la necessitat de liquidacio pre-
via de la societat de guanys per a I'eficacia de la particio (criteri del
TS i del TSJ-Galicia).

R. 1 febrer 2017 (BOE 45, 22-11-17: 1806)

Denega la inscripcié d'una sentencia de dissolucié de condo-
mini, perqué havent estat la demanda interposada per un copro-
pietari la quota del qual pertany a la societat de guanys, cal el con-
sentiment del seu conjuge.

Certament, ningu esta obligat a romandre en la indivisio (article
400 Cc). Ara bé, per a la jurisprudéncia més recent (S TS 25 febrer
2011), de conformitat amb els articles 1375 1377-1 Cc, és impres-
cindible que es produeixi alguna de les circumstancies seglients:
que la demanda hagi estat interposada pels dos conjuges; que el
conjuge de l'actor hagi estat demandat; o que el conjuge que no ha
intervingut en el procediment hagi consentit en document public
I'acte pel qual s’hagi materialitzat la divisié de cosa comuna.

R. 2 febrer 2017 (BOE 45, 22-11-17: 1810)

No considera prou acreditat el caracter privatiu del preu, als
efectes de I'article 95-2 RH, en una compra feta per un conjuge ca-
sat en societat de guanys. S'aporta acta atorgada simultaniament a
I'escriptura, en la qual els dos conjuges declaren que els fons usats
eren privatius del comprador, en procedir d'un diposit realitzat
en estat de solter. També s’aporta certificacié bancaria de la qual
resulta: que el conjuge adquirent era titular abans del matrimoni
d’una quantitat superior al preu de compra (amb la qual cosa, en
principi, no hi hauria problema per acreditar el caracter privatiu);
perd que aquesta imposicid privativa va passar a formar part de dos
nous comptes, oberts ja durant el matrimoni amb un saldo supe-
rior, sense que quedi acreditat el caracter privatiu de I'excés, per la
qual cosa es presumeix pertanyent a la societat de guanys (article
1361 Cc).

La Direcci6 segueix un criteri estricte en l'aplicacié del criteri
de subrogacié real de I'article 1346-3 Cc. A més, l'article 95-2 RH
exigeix justificar el caracter privatiu del preu mitjancant prova
documental publica. En aquest cas, atesos els moviments banca-
ris ressen-yats, els diners utilitzats per a la compra van poder ha-
ver pertangut a la societat de guanys, ser privatius o d'ambdues
classes. La declaracié del conjuge de lI'adquirent continguda en
acta, haura de tenir la consideracié de confessié de privativitat de
I'article 1324 Cc.

R. 16 febrer 2017 (BOE 57, 8-111-17: 2487)
R. 1 mar¢ 2017 (BOE 65, 17-111-17: 2937)

Suspeén la inscripcié d'un acord de liquidacié de la societat de
guanys, obtingut pels conjuges que han instat el procediment dels
articles 806 i seguients LEC. Es precisa la protocol-litzacié notarial.

No ens trobem davant d'un conveni regulador, siné davant
d’un procediment judicial de liquidacié del regim economic matri-
monial. Per remissi6 de I'article 810-4 a l'article 788 i concordants.
L'article 787-2 LEC determina que 'aprovacié de les operacions di-
visories es realitza mitjancant decret del lletrat de I’Administracio
de Justicia, perd en qualsevol cas ordenant protocol-litzar-les.



Resolucions

R. 16 febrer 2017 (BOE 57, 8-111-17: 2488)

Denega una anotacid preventiva d’embargament sobre una
finca inscrita a nom del marit de la demandada amb caracter pre-
sumptivament de societat de guanys, per haver-se demandat uni-
cament el conjuge deutor, quan el preceptiu és demandar ambdds,
0 bé, havent-se demandat només el qui va contreure el deute, se
li doni trasllat de la demanda executiva i de la interlocutoria que
despatxi execucié al conjuge no demandat (articles 144-1 RH i 541-
2 LEQ).

R. 23 febrer 2017 (BOE 59, 10-111-17: 2594)

Consta inscrita una quota indivisa de finca a nom d’un titular
casat en regim de separacié de béns, segons determinada escrip-
tura de capitulacions matrimonials. Ara es debat la inscripcié de
I'escriptura per la qual es ven aquesta quota (juntament amb les
dels altres cotitulars), en la qual compareixen el titular i la seva
muller, que manifesten que estan casats en régim de separaci6 en
virtut d'aquestes capitulacions matrimonials.

El registrador exigeix l'aportacié de les capitulacions per ins-
criure la venda. Pero la Direccié entén que no és necessari, en
concérrer els dos conjuges. L'esmena dels defectes no és obstacle
perqueé el notari interposi recurs (S TS 3a 22 maig 2000).

R. 15 mar¢ 2017 (BOE 80, 4-1V-17:3710)

Es refereix a una finca que, al seu dia, es va inscriure anom de la
compradora, amb caracter presumptivament pertanyent a la socie-
tat de guanys. Ara es pretén inscriure una escriptura de rectificacio
atorgada per la muller compradora, que manifesta que el seu marit
ha mort, que era de nacionalitat polonesa, pero que el matrimoni
es regia pel Dret anglés (per residencia), motius pels quals sol-licita
que es rectifiqui la inscripcio fent constar que la finca era privativa
de la compradora.

La Direccié ho denega. En general, la rectificacié d'un assenta-
ment requereix consentiment del titular o resolucié judicial (article
40 LH), llevat que es pretengui rectificar un fet susceptible de prova
absoluta mitjancant documents fefaents i autentics independents
de la voluntat dels interessats. Al Registre de la Propietat, la des-
truccié de la presumpcio de pertinenca a la societat de guanys
(article 1361 Cc) i la inscripci6 del bé com a privatiu exigeixen la
justificacio del caracter privatiu del preu de I'adquisicié mitjancant
prova documental publica suficient (article 95 RH). El suposit qua-
lificat no respon a cap d’aquestes situacions.

La documentacié aportada només acredita que, en contreure
matrimoni el 1959, la muller tenia residencia a Londres i el marit
era de nacionalitat polonesa. El Codi civil (articles 1325 i 9-2) esta-
blia llavors com a punt de connexié en matéria de regim economic
conjugal la nacionalitat del marit —amb independéncia de la resi-
déncia de la muller.

La Direccié recorda la doctrina jurisprudencial sobre llei apli-
cable als efectes del matrimoni, segons la data de celebracio: els
contrets fins al 29 de desembre de 1978 (data d’entrada en vigor
de la Constitucio) es regiran per la darrera llei nacional comuna
durant el matrimoni i, si hi manca, per la llei nacional del marit en
el moment de la celebracié; per als contrets entre la data anterior i
la Llei de 15 d’octubre de 1990, regirala S TC 14 febrer 2002, que es
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limita a derogar per inconstitucional la remissié a la llei del marit,
perd sense substituir-la per un altre criteri; als matrimonis contrets
durant la vigéncia de la Llei 15 octubre 1990 se’ls aplicara I'actual
article 9-2 Cc.

Per tant, el régim economic del matrimoni del suposit es regira
per la llei nacional —polonesa— del marit en el moment de la ce-
lebracio, la qual no s’ha acreditat.

R. 24 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3847)
R. 24 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3850)

El 1970 es va inscriure la compra d’una finca, com a presump-
tivament pertanyent a la societat de guanys, a favor d’una titular
que va manifestar estar separada de fet, per abandonament del
domicili conjugal per part del seu marit, des de feia més de deu
anys. El 2013, mort el marit, una de les filles del matrimoni obté una
senténcia que declara com a privatiu de la seva mare el bé inscrit
com a pertanyent a la societat de guanys. El registrador denega
la inscripcié del canvi de naturalesa del bé, per entendre que la
demanda hauria d’haver estat interposada contra algun cridat a
I'herencia del marit, o bé haver-se designat un defensor judicial de
I'herencia jacent.

La Direccié admet la inscripcid. La privativitat, a més d’haver
estat sol-licitada per una integrant de I'heréncia jacent, ha quedat
prou acreditada en el procés, la senténcia del qual considera pro-
vat que la titular va adquirir la finca després d'una separacié de
fet de llarga durada, que ella i les seves filles havien emigrat, que
I'adquisicié es va fer amb mitjans propis i que tenia independéncia
econdmica absoluta en el moment de I'adquisicié. La senténcia ve
a determinar la conclusié de la societat de guanys anterior a la mort
dels conjuges, de manera analoga a I'actual article 1393-3 Cc, de
manera que la finca és privativa, queda fora de I'heréncia jacent del
marit, i no existeix, per aixo, possible indefensié dels qui hi estan
interessats.

R. 19 abril 2017 (BOE 112, 11-V-17:5157)

Denega la inscripcié d'una escriptura de pacte successori de
millora amb lliurament de béns de present (articles 214-218 Llei
Dret civil de Galicia), per la qual el marit —amb el consentiment de
la muller— millora els seus fills, adjudicant-los per parts iguals la
totalitat dels drets que li corresponguin en determinades finques
inscrites a nom de la societat de guanys pendent de liquidacio.

L'objecte d’aquesta millora no és una quota d’un bé, ja que un
conjuge pot disposar amb el consentiment de l'altre de quotes in-
divises de béns pertanyents a la societat de guanys o posteriors a la
dissolucio de la societat de guanys (R. 18 octubre 2005). L'objecte
tampoc és la totalitat del bé pertanyent a la societat de guanys,
realitzant la millora els dos conjuges. Les dues formules no haurien
plantejat dubtes. D’altra banda, en el suposit resolt no es pot apre-
ciar falta de facultats dispositives, ja que concorre el consentiment
dels dos cotitulars de la comunitat posterior a la dissoluci6 de la
societat de guanys, que poden disposar conjuntament dels béns
de la mateixa sense necessitat de la prévia liquidacié de la societat
de guanys.

El fet que el bé disposat per un dels conjuges no pertanyi a
la societat de guanys, siné a una comunitat posterior a la dissolu-
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ci6 de la societat de guanys, no impedeix I'aplicacié analogica de
I'article 1380 Cc (R. 10 desembre 2012), la qual cosa és extensible a
I'ambit del Dret civil de Galicia, com va entendre la R. 13 juliol 2016,
el suposit de la qual, no obs-tant aixo, es referia a una millora sense
transmissié actual de béns. Per contra, en el cas ara resolt, aquesta
transmissio si que es produeix, fet que obliga a fer que els béns
hagin de quedar determinats en el moment d’atorgament del ne-
gociilaseva inscripcid, i siguin per naturalesa transmissibles en el
moment actual, fet que no ocorre respecte dels drets que ostenta
només un dels conjuges sobre determinats béns pertanyents a la
societat de guanys.

R. 9 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17:5932)

Denega la inscripcié d'una sentencia de dissolucié de condomi-
ni, perqué havent estat la demanda interposada per un copropie-
tari la quota del qual en la comunitat pertany al consorci conjugal
aragones que manté amb el seu conjuge, cal que concorri també
el consentiment d’aquest.

La Direccié es remet a la doctrina de la R. 1 febrer 2017 en un
cas similar, si bé referit a la societat de guanys. Certament, ningu
esta obligat a romandre en la indivisié (article 400 Cc). Ara bé, per
alajurisprudéncia més recent (S TS 25 febrer 2011), de conformitat
amb els articles 1375 i 1377-1 Cc, és imprescindible que es pro-
dueixi alguna de les circumstancies seglients: que la demanda hagi
estat interposada pels dos conjuges; que el conjuge de I'actor hagi
estat demandat; o que el conjuge que no ha intervingut en el pro-
cediment hagi consentit en document public I'acte pel qual s’hagi
materialitzat la divisié de cosa comuna.

En el cas concret, el recurrent al-lega també que ha d’entendre’s
prestat el consentiment del conjuge del demandant, atés que se li
ha fet un requeriment notarial a I'efecte i no ha contestat. Es re-
colza aquesta pretensié en l'article 235-2 CDFA, segons el qual, el
conjuge el consentiment del qual es va ometre pot prestar-lo de
manera expressa o tacita posteriorment. No obstant aixo, no es pot
deduir el consentiment de la falta de resposta: la jurisprudencia
considera excepcional I'equiparacié del silenci amb el consenti-
ment tacit; I'apreciacié d’aquesta circumstancia no correspon al
registrador, els mitjans de qualificacié del qual estan limitats; en
matéria hipotecaria, no s'admeten en general els consentiments
tacits ni presumptes, sind que els actes inscriptibles han de constar
fefaentment (article 3 LH).

R. 10 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17:5937)

Denega la inscripcié d’una escriptura de compravenda, en la
qual compareixen un matrimoni format per rus i ucrainesa, que
acrediten haver-se casat a Ucraina, al regim economic conjugal
legal de la qual declaren estar subjectes, manifestant el marit que
el bé adquirit és privatiu de la muller, per ser-ho també els diners
usats en I'adquisicio.

Des del 29 de gener de 2019 sera aplicable el Reglament UE
1103/2016 sobre coopera-ci6 reforcada en matéria de régims eco-
nomicomatrimonials, que estableix noves regles de conflicte. Pero
fins Ilavors, la norma estatal de conflicte és la de I'article 9-2 Cc
(successivament: nacionalitat comuna, designacié per ambdés,
residéncia habitual comuna posterior al matrimoni, o lloc de cele-
bracio). En I'escriptura qualificada no es formula cap judici respecte
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de quina llei és I'aplicable, sind que es parteix sense més ni més de
la declaracio6 dels conjuges.

Amb I'abast amb qué la Direccié interpreta l'article 36 RH, sobre
prova del Dret estranger, haura d’acreditar-se: I'aplicacié del Dret
ucraines a l'economia conjugal; I'existencia en aquest ordenament
de I'atribucio de privativitat del bé adquirit, sense que la traduccié
d’'uns articles del Codi civil ucrainés, descontextualitzats i sense
conéixer-ne I'abast i la interpretacio, sigui suficient com a prova
del Dret estranger.

R. 11 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17:5938)

Denega la inscripcié d'un decret de divorci que adjudica una
finca inscrita com de la societat conjugal aragonesa dels divorciats,
els quals, no obstant aixo, declaren al conveni regulador estar ca-
sats en regim catala de separacié de béns. De la documentacié
presentada en resulta que el marit tenia veinatge aragonés en el
moment de celebrar el matrimoni el 1975, per ser d'aplicacié el
llavors vigent article 14-5 Cc (en cas de dubte, prevaldra el veinatge
civil que correspongui al lloc de naixement).

La Direccié recorda la doctrina de 1a S TS 11 febrer 2005, sobre
llei aplicable als efectes del matrimoni segons la data de celebracio,
arran de la S TC 14 febrer 2002. Els matrimonis contrets abans del
29 de desembre de 1978 —data d’entrada en vigor de la Constitu-
cié— es regiran per |'dltima llei nacional comuna durant el matri-
moni i, si hi manca, per la llei nacional del marit en el moment de
la celebracio.

En conseqiencia, el regim economic d’aquest matrimoni és
I'aragonés. A més, els béns estan inscrits per a la societat conjugal
tacita aragonesa, per la qual cosa no pot ara, mitjan-cant document
privat (encara que estigui homologat judicialment), rectificar-se el
Registre sense I'oportuna escriptura publica o resolucié judicial,
atés que el conveni regulador del divorci no és titol formal suficient
per a aixo. No hi hauria problema per a la rectificacio si el jutge
I’'hagués ordenat expressament.

R. 11 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17: 5940)

Denega la inscripcié al Registre de la Propietat de les estipu-
lacions d'un conveni regulador de divorci referides a I'habitatge
habitual adquirit durant el matrimoni. Els dos conjuges eren estran-
gers en el moment de contreure matrimoni fora d’Espanya, si bé el
marit va adquirir la nacionalitat espanyola després.

Els fets que afecten a espanyols, encara que hagin ocorregut
abans d’adquirir aquesta condici6, sén inscriptibles al Registre Ci-
vil espanyol (articles 15 LRC i 68-2 RRC). Per obtenir la inscripcio
al Registre de la Propietat, cal acreditar la inscripcio prévia del
matrimoni i de la senténcia de divorci al Registre Civil Central, a
I'encarregat del qual correspon determinar la validesa d’aquest
matrimoni. Un cop inscrit, s'inscriura la senténcia de divorci (ar-
ticle 263 RRC).

R. 17 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6541)

Denega una anotacié preventiva d’embargament perque la
demanda s’ha dirigit Unicament contra el conjuge deutor, que és
titular amb caracter pertanyent a la societat de guanys, quan el pre-
ceptiu és demandar a tots dos, o bé, havent-se demandat només al
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qui va contreure el deute, donar trasllat de la demanda executiva i
de lainterlocutoria que despatxi execucid al conjuge no demandat
(articles 144-1 RH i 541-2 LEQ).

R. 17 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6542)

Denega la inscripcié d'una escriptura de compravenda, en la
qual compareixen un matrimoni format per rus i ucrainesa, que
acrediten haver-se casat a Ucraina, al regim economic conjugal
legal de la qual declaren estar subjectes, manifestant un dels con-
juges que el bé adquirit és privatiu de I'altre, per ser-ho també els
diners usats en I'adquisicié.

Des del 29 de gener de 2019 sera aplicable el Reglament UE
1103/2016 sobre coopera-cio reforcada en mateéria de regims eco-
nomicomatrimonials, que estableix noves regles de conflicte. Pero
fins llavors, la norma estatal de conflicte és la de I'article 9-2 Cc
(successivament: nacionalitat comuna, designacié per ambdés,
residéncia habitual comuna posterior al matrimoni, o lloc de cele-
bracio). En I'escriptura qualificada no es formula cap judici respecte
de quina llei és I'aplicable, sind que es parteix sense més ni més de
la declaracio dels conjuges.

Amb I'abast amb qué la Direccié interpreta l'article 36 RH, sobre
prova del Dret estranger, haura d’acreditar-se: I'aplicacié del Dret
ucrainés a I'economia conjugal; I'existencia en aquest ordenament
de I'atribucio de privativitat del bé adquirit, sense que la traduccié
d’uns articles del Codi civil ucrainés, descontextualitzats i sense
conéixer-ne I'abast i la interpretacio, sigui suficient com a prova
del Dret estranger.

R. 18 maig 2012 (BOE 137, 9-VI-17: 6545)

Denega la inscripcié d’un conveni regulador de divorci que
conté la donacié d’'un habitatge cotitularitat dels conjuges —que
no és habitatge familiar— a favor d’una filla major d’edat amb vida
independent.

La Direccio recorda la seva doctrina. La donacié d'immobles
exigeix escriptura publica (article 633 Cc), pero aquest rigor for-
malista se suavitza en el cas de donacions o negocis complexos
de caracter familiar continguts en convenis reguladors, que tenen
causa matrimonial concreta. No obstant aixo, en el suposit resolt no
consta la causa familiar o matrimonial de la donacié; i I'aprovacié
del conveni no és suficient per canviar-ne el caracter d'acte de
naturalesa privada. D'altra banda, ha de constar I'acceptacié de la
donataria major d’edat, ja sigui en el moment de la donacié o amb
posterioritat.

R. 25 maig 2017 (BOE 140, 13-VI-17: 6691)

Declarainscriptible una escriptura de pacte successori (d'acord
amb els articles 209 i segiients Llei 2/2006 de dret civil de Galicia)
pel qual dos conjuges adjudiquen a un dels seus fills la nua propie-
tat d’'un bé pertanyent a la societat de guanys: el marit adjudica la
nua propietat que li correspon a la finca, en concepte d’apartament
al fill, el qual resta exclos de la legitima i de la crida intestada; i la
muller adjudica la nua propietat que li correspon, en concepte de
millora amb lliurament de present. El registrador exigeix la prévia
liquidacio de la societat de guanys perque els conjuges puguin dis-
posar de les adjudicacions respectives.
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Al titol qualificat es realitza un acte dispositiu sobre un bé per-
tanyent a la societat de guanys conjuntament per ambdéds con-
juges, la qual cosa no exigeix cap liquidacié prévia. La preséncia
d’una causa successoria particular per a cada conjuge no altera
I'efecte translatiu reflectit en la inscripcié ni compromet els drets
de tercers, per la qual cosa pot considerar-se un acte de disposicio
conjunti Unic englobat en el concepte generic de pacte successori,
sense perjudici dels efectes particulars i diferents en la futura suc-
cessié de cada transmissor, efecte que pot haver estat perseguit
licitament.

R. 25 maig 2017 (BOE 140, 13-VI-17)

Denega la inscripcié d’'un document privat aprovat judicial-
ment en procediment per a la liquidacié del régim economic
matrimonial, a I'empara de I'article 806 LEC, pel qual els conju-
ges acorden inventariar com a pertanyent a la societat de guanys
un bé privatiu de la muller —adquirit en estat de soltera—, que
s’adjudica a mitges a ambdoés conjuges. No s’acredita I'existéncia
de crisi matrimonial, ni I'existéncia de causa que pogués justificar
lainclusié d'un bé privatiu a les operacions de liquidacio.

Certament es manifesta que es tracta de I'habitatge familiar i
consta que esta hipotecat, fet que podria haver produit un pro-
indivis entre els patrimonis privatiu i pertanyent a la societat de
guanys (articles 1357-2i 1354 Cc), sempre que la hipoteca s’hagués
constituit per finangar I'adquisicié de I'habitatge i els pagaments
s’haguessin fet constant la societat de guanys. Pero res d’aixo es fa
constar al document qualificat.

REGISTRE DE BENS MOBLES

R. 20 desembre 2016 (BOE 7, 9-1-17: 248)
R. 20 desembre 2016 (BOE 7, 9-1-17: 249)
R. 20 desembre 2016 (BOE 7, 9-1-17: 250)

Denega la inscripcio al Registre de Béns Mobles d'un contracte
d’'arrendament financer d’aeronau no inscrita. El registrador s’havia
oposat a la inscripcié per no coincidir la titularitat administrativa
amb la resultant del titol (la nau constava administrativament ins-
crita a nom d’arrendatari).

Les Uniques normes que en l'actualitat es refereixen a la ins-
cripcié d’aeronaus al Registre de Béns Mobles, com a successor
dels antics llibres especials portats al Registre Mercantil, sén els
articles 145 a 190 RRM-1956. L'article 180 estableix que la primera
inscripcié sera de domini i es practicara en virtut de contracte
de lliurament o venda de I'entitat constructora juntament amb
el certificat administratiu de la seva matricula. En consequiéen-
cia, un contracte d’arrendament no serveix com a titol immatri-
culador. Per poder inscriure’l, en primer lloc, el titular civil de
I'aeronau haura de registrar-la al seu nom al Registre de Matricula
d'Aeronaus i, a continuacid, a la seccié corresponent del Registre
de Béns Mobles.

R. 16 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1218)

Denega la cancelslacid, pretesa per caducitat, d'unes hipote-
ques navals constituides abans de I'entrada en vigor de la Llei
14/2014 de Navegacié Maritima. La Llei d'Hipoteca Naval de 1893
establia un termini de prescripcié per a l'accié hipotecaria de 10
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anys des que va poder ser exercitada. La Llei de Navegacié Mari-
tima vigent de 2014 estableix un termini de prescripcié de I'accié
de 3 anys (article 142-1); i permet al titular registral del vaixell
sollicitar la cancel-lacié per caducitat de la inscripcié d’hipoteca
transcorreguts 6 anys des del venciment, si no consta que ha estat
novada, interrompuda la prescripcié o exercitada I'accié hipote-
caria (article 142-2). La Llei de 2014 esta mancada de disposicions
transitories, per la qual cosa la Direccié aplica el criteri de les dis-
posicions 1a i 4a del Codi Civil, en el sentit que les noves normes
que perjudiquin drets adquirits segons la legislacié anterior no
tindran efecte retroactiu. En conseqiiéncia, la caducitat prevista
a l'article 142-2 vigent només s’aplicara a les hipoteques consti-
tuides d'acord amb la legislacié anterior, un cop que hagin trans-
corregut 6 anys des de I'entrada en vigor de la Llei (25 setembre
2020), sense perjudici de poder obtenir la cancel-lacié segons la
normativa anterior.

L'altre defecte de la qualificacid es desestima: no és obstacle el
fet que el deutor estigui declarat en concurs. El creditor amb hipo-
teca naval pot exercitar el seu dret quan el deutor fos declarat en
concurs (article 140-b), per a la qual cosa podra separar el vaixell de
la massa activa del concurs mitjancant I'exercici de les accions que
tinguin reconegudes (article 76-3 Llei Concursal); tot aixd consti-
tueix una excepcié a la regla general que el venciment anticipat de
les obligacions no es produeix per I'obertura del concurs, siné per
|'obertura de la fase de liquidacio (article 146 LC).

R. 28 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3853)

Declara inscriptible una escriptura de penyora sense desplaca-
ment de llicencia d’oficina de farmacia ubicada al Pais Basc.

L'article 54 LHMYPSD (introduit per la Llei 41/2007) permet
pignorar els drets derivats de llicéncies, sempre que siguin alie-
nables. En consequéncia, es pot constituir i inscriure al Registre
de Béns Mobles la penyora sense desplacament sobre una Ilicén-
cia de farmacia com a objecte juridicament autonom (i no neces-
sariament com a extensié del dret d’hipoteca sobre establiment
mercantil d'oficina de farmacia), sempre que se n'acrediti la titu-
laritat i sigui transmissible, per a la qual cosa cal tenir en compte
la normativa autonomica aplicable, que en el suposit resolt és la
del Pais Basc.

De la Llei basca 11/1994 d’Ordenacié Farmaceutica i del Decret
166/1999 que la desenvolupa, en resulta que aquesta normativa
autonomica no confon la titularitat de I'oficina de farmacia amb la
del local en el qual es desenvolupa. Essent un principi general del
nostre ordenament la lliure transmissibilitat dels drets, només po-
dra considerar-se com a excepcio quan la intransmissibilitat resulti
amb absoluta claredat de la regulacié sectorial.

R. 27 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17:5433)

Admet la inscripci6 al Registre de Béns Mobles d'una compra-
venda de vehicle amb preu ajornat entre particulars, formalitzada
en el model oficial, encara que de la consulta efectuada pel regis-
trador al Registre Administratiu de la DGT en resulta que el bé esta
inscrit encara a nom del venedor, de manera que, inscrita la venda
al Registre de Béns Mobles abans que a I’Administratiu, es produiria
una inexactitud en el primer i una discordanca entre tots dos.
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La consulta del registrador s'emmarca en I'ambit del Conveni
entre la DGT i la DGRN, de 10 maig 2000 sobre interconnexié infor-
matica entre els dos registres, I'objectiu principal del qual és evitar
dobles immatriculacions i la constitucié de carregues sobre béns
no pertanyents al demandat o al constituent del gravamen.

Pero el cert és que la documentacié presentada compleix amb
la normativa sobre canvi de titularitat i expedicié de permisos de
circulacié, la qual preveu: que el canvi de titularitat es faci a instan-
cia del transmissor (article 32-1 Reglament Vehicles), de 'adquirent
(32-3), o d’'ambdds (32-5), de la manera determinada pels esmen-
tats articles, pero sense que d'aquests se’'n derivi I'obligacié que
el canvi de titularitat hagi de ser previ a la inscripcio6 al Registre de
Béns Mobles.

R. 8 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17:5931)

Suspeén la cancel-lacié d’una reserva de domini i prohibicié de
disposar que graven un vehicle inscrit al Registre de Béns Mobles,
per falta de legitimacio notarial o diligéncia de coneixement de les
signatures dels dos apoderats de I'establiment financer de crédit
posades al model oficial de cancelslacié.

Tant la R. DGRN 18 febrer 2000, com la de 21 febrer 2017 (que
substituira I'anterior i entrara en vigor el 14 de juny de 2017), limi-
ten I'exigéncia de legitimacio6 de les signatures dels contractants
als models oficials de contractes de compravenda no financera de
mobles (A-V.1), cancel-lacié de contracte de venda a terminis (C-3)
i cancel-lacio de financament a comprador (C-4). Per tant, és neces-
saria la legitimacio de signatures en aquest suposit de cancel-lacié
de reserva de domini i prohibicié de disposar.

REPRESENTACIO
R.5 gener 2017 (BOE 21, 25-1-17:782)

Admet la inscripcié d'una escriptura de cancel-lacié d’hipoteca
constituida a favor d’una societat luxemburguesa, que intervé re-
presentada mitjancant poder atorgat davant de notari espanyol.
El notari autoritzant de la cancel-lacié emet sota la seva respon-
sabilitat ressenya identificativa i judici de suficiéncia de facultats
representatives. El registrador exigeix acreditar la inscripcié del
poder al Registre Mercantil, o la seva innecessarietat d’acord amb
les lleis de Luxemburg.

En la dimensié interna o substantiva, el poder es regeix per la
llei luxemburguesa (article 9-11 Cc). La llei espanyola resulta apli-
cable a: les formalitats de I'atorgament (article 11-1 Cc), la relacié
externa amb els tercers (article 10-11 Cc) i a la cancel-lacié6 —in-
closa la inscripcié— realitzada en exercici del poder (article 4-1-c
Reglament Roma I).

Es doctrina de la Direccié que la inscripcié dels administradors
i apoderats de les societats mercantils és obligatoria, perd no cons-
titutiva, de manera que, si hi manca, no impedeix la inscripcio al
Registre de la Propietat dels actes que atorguin, sempre que en
el titol inscriptible es ressenyin les dades i els documents que po-
sin de manifest la valida designacio del representant, per haver
estat designat amb els requisits i les formalitats legals i estatuta-
ris per I'drgan social competent degudament convocat, incloent
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I'acceptacié del nomenament i, si escau, la notificacié als titulars
dels anteriors carrecs inscrits.

En el cas resolt, I'atorgament del poder davant de notari es-
panyol suposa que aquest, sota la seva responsabilitat, ha hagut
de verificar de conformitat amb les lleis de Luxemburg I'existéncia
i capacitat de la societat estrangera i la regularitat de I'actuacié de
qui intervé en nom seu conferint el poder. La nacionalitat estran-
gera de la societat determina que el poder no resulti inscriptible
al Registre Mercantil espanyol. Pel que fa a I'acreditacié de no ser
necessaria la inscripcié segons la llei luxemburguesa, cal tenir en
compte que una de les formes d’acreditar el Dret estranger és
I'asseveracio o informe de notari (article 36 RH), de manera que,
si el registrador entén que del judici notarial de suficiencia no es
dedueix correctament el sentit, abast i interpretacié de la norma
estrangera, ha de motivar les raons del seu rebuig, sense que n’hi
hagi prou amb una referéncia genérica a la falta de prova del Dret
estranger.

R. 25 maig 2017 (BOE 140, 13-VI-17: 6692)

Denega la inscripcio al Registre de la Propietat d'una escrip-
tura de venda atorgada per I'apoderat d'una societat, perque la
ressenya notarial es refereix només al document d’apoderament,
perd omet qualsevol referéncia a la inscripcié al Registre Mercantil
i a la resta de dades de les quals resulti la valida designacio del
representant.

La Direccio recorda la seva doctrina. La inscripcié al Registre
Mercantil del nomenament d’administradors i apoderats és obli-
gatoria, perd no constitutiva. Ara bé, si la representacié consta
inscrita, gaudeix de presumpcié de validesa i exactitud, el re-
gistrador mercantil n’haura qualificat favorablement la regula-
ritat i, per aixo, bastara de completar la ressenya identificativa
del document representatiu amb les dades de la inscripcio. Per
contra, si el titol no recull les dades d'inscripcié de la represen-
tacid, haura de ressenyar les dades i els documents que posin de
manifest la valida designacié del representant, per haver estat
nomenat amb els requisits legals i estatutaris per I'0rgan social
competent, degudament convocat i vigent en el moment del
nomenament, incloent I'acceptacié del nomenat i, si escau, la
notificacié o el consentiment dels titulars dels anteriors carrecs
inscrits.

R. 17 abril 2017 (BOE 101, 28-1V-17: 4658)

Declara inscriptible una escriptura de compravenda atorgada
davant de notaria espanyola, els atorgants de la qual actuen re-
presentats en virtut de sengles poders atorgats davant de notaris
anglesos, respecte dels qual la notaria espanyola ressenya el lloc
d’atorgament, l'autoritat que I'expedeix, el fet d’estar redactats
a doble columna en espanyol i anglés, i el fet d’estar dotats de
postil-la, emetent a continuacié judici notarial de suficiencia per al
negoci concret que es porta a terme. Per al registrador no s'acredita
I'equivaléncia del poder estranger.

La Direcci6 recorda la seva doctrina. La representacio volun-
taria, de no existir sotmetiment exprés, es regira per la llei del
pais on s’exercitin les facultats conferides (article 10-11 Cc), que
sera |'espanyola, la qual exigeix que consti en document public
el poder per a actes que hagin de redactar-se en escriptura pu-
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blica o que hagin de perjudicar a un tercer (article 1280-5 Cc). El
document estranger només és equivalent al document espanyol
si concorren en I'atorgament els elements estructurals que donen
forca al document public espanyol (STJUE 9 marg 2017, article 60
Llei 29/2015): que estigui autoritzat per qui tingui atribuida al seu
pais la competéncia per donar fe publica, i que aquesta persona
efectivament doni fe de la identitat de I'atorgant, aixi com sobre
la seva capacitat per a I'acte. Aixi, cal que el document estranger
superi una analisi d’'idoneitat o equivalencia amb els documents
publics espanyols, judici que haura de realitzar-se d’acord amb
I'ordenament estranger aplicable, que ha d’acreditar-se pel que
fa al continguti la vigéncia. L'acreditacio es regeix per l'article 36
RH, que preveu entre els mitjans de prova l'informe o asseveracio
de notari espanyol. El judici notarial de suficiéncia ha d'incloure
també els requisits que acreditin I'equivaléncia del poder estran-
ger amb l'espanyol.

No obstant aixo, la Direccié entén que, si bé els judicis de sufi-
ciencia i equivaléncia sén diferents (de fet, el segon no competeix
en exclusiva al notari espanyol, que no esta obligat a coneixer el
Dret estranger), quan hi ha una declaracié notarial expressa de
suficiencia del poder per al negoci concret, aquesta declaracio ha
d'implicar necessariament la d’equivaléncia, encara que no s’usin
per a aixo paraules sacramentals.

SOCIETATS MERCANTILS
Administradors
R. 16 desembre 2016 (BOE 6, 7-1-17: 221)

Admet la inscripcié d'una renuncia al carrec d’administrador
Unic, en la qual el renunciant acredita haver convocat junta ge-
neral per a un dia determinat. Al dia seglient de l'assenyalat per
a la junta a la convocatoria, es presenta al Registre un document
subscrit pel soci majoritari que acompanya acreditacié d’haver
sol-licitat ell mateix la presencia de notari a la junta. El registrador
denega la practica de I'assentament de presentacié d’'aquest do-
cument, per entendre que no és susceptible de provocar cap ope-
racié registral (article 50 RRM); i suspén la inscripcié de la rendncia
d’administrador, perqué un cop sol:licitada la preséncia de notari
en una junta, els acords només seran eficagos si consten en acta
notarial (article 203-1 LSC).

La Direcci6 recorda la seva doctrina consolidada, sobre la base
de l'actual article 171 LSC. La renuncia de tots els administradors
aboca a la convocatoria judicial de la junta a sol:licitud dels so-
cis, situacié en la qual el coneixement de la renlncia pels socis i
el seu remei poden dilatar-se. Per aix0, no procedeix la inscripcié
de la renuncia sense acreditar que el renunciant ha portat a terme
I'oportuna convocatoria de junta amb aquesta finalitat; perd no és
necessari acreditar-ne la celebracié.

Per a la Direcci6 les circumstancies exposades pel soci majori-
tari no entelen el fet que la junta ha quedat degudament convoca-
da per I'administrador renunciant. Si un document no pot causar
assentament de presentacié per no poder provocar cap operacié
registral, tampoc pot tenir-se en compte per qualificar un altre do-
cument. El registrador no pot tenir en compte en qualificar infor-
macions extraregistrals, sigui per coneixement directe, per docu-
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ments presentats perd amb assentament de presentacié caducat,
o per documents presentats amb una finalitat diferent a la de la
inscripcio, suposits assimilables al que contemplem ara. El proce-
diment per fer constar al Registre que I'acta de junta s'ha d'aixecar
per notari és el previst a I'article 104 RRM.

R. 30 gener 2017 (BOE 40, 16-11-17: 1609)

Consta presentada una escriptura en la qual es designa un nou
president del consell d'administracio, la certificacié del qual esta
subscrita pel secretari amb el vist i plau del nou president. Ara es
presenta un document d’oposicié de I'anterior president, el carrec
del qual encara esta inscrit i que ha estat cessat en I'acord la inscrip-
ci6 del qual es pretén, en el qual denuncia la falta d’autenticitat de
I'acord basant-se en una acta notarial que recull els particulars del
consell d’administracié celebrat. El registrador mercantil denega la
practica de I'assentament de presentacié d’aquest Ultim document,
per entendre que no és un acte inscriptible (en particular, que no
és assimilable al cas de cessament de I'0rgan certificador anterior,
segons l'article 111 RRM).

No obstant aix0, la Direcci6 estima el recurs. Certament aquest
document no és susceptible d’assentament de presentacio inde-
pendent, atés que no pot motivar cap assentament registral. Pero
pot presentar-se com a complementaria de I'escriptura de cessa-
ment i nomenament, en la qualificacié de la qual el registrador
haura de valorar el document complementari. Si el registrador
inscriu I'escriptura, I'assentament quedara sota la salvaguarda dels
tribunals i el president destituit podra instar judicialment la rec-
tificacié del Registre. | si el registrador no inscriu el cessament i
nomenament, I'interessat a mantenir la validesa de I'acord podra
recérrer contra la qualificacio negativa.

R. 8 febrer 2017 (BOE 51, 1-111-17: 2166)

Denega la inscripcié del nomenament d'un conseller de socie-
tat anonima per cooptacié, havent-se celebrat dues juntes generals
després de la data de la vacant.

La facultat del consell de cobrir les seves vacants pel sis-
tema de cooptacié es fonamenta en la necessitat de garantir
I'estabilitat i el perfecte funcionament del consell. Es excepcio-
nal; s’estén només fins que es reuneixi la primera junta general
(articles 244 LSC; 139 i 145-2 RRM); i les normes que la regulen
han de ser objecte d'interpretacié restrictiva. A falta de prohi-
bicio estatutaria, ha d’admetre’s el nomenament per cooptacié
per cobrir vacants sobrevingudes quan la junta s’hagi reunit des-
prés d’haver-se produit aquestes i, encara que la qliestid figurés
a l'ordre del dia, no les hagi cobert voluntariament. No obstant
aixo, ha de rebutjar-se I'autointegracié del consell per cooptacié
si lajunta no ha tingut ocasié de tractar la quiestié per no figurar
al'ordre del dia (llevat en el cas excepcional, regulat a I'article 529
decies LSC, de produccié de la vacant, un cop convocada la junta
i abans de celebrar-la).

En el cas resolt s’han celebrat dues juntes després de la va-
cant: no resulta acreditat que la primera junta hagués tingut
oportunitat de pronunciar-se sobre la provisié de la vacant; pero,
a la segona, resulta clar que aquesta qliestié no figurava a l'ordre
del dia.
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Apoderats
R. 14 desembre 2016 (BOE 6, 7-1-17: 216)

Consta inscrit al full d’'una societat un poder que inclou, a més
de la clausula que habilita 'apoderat per substituir, diverses facul-
tats que, en conjunt, inclouen tota mena d’actes i operacions que
recaiguin sobre objectes compresos en el gir o trafic normals de
I'empresa, encara que no s’hagi fet una enumeracié particularit-
zada de cadascun, ni s’hagi qualificat expressament com a poder
general. No obstant aixo, la Direccié recorda la seva doctrina: un
poder no pot ser objecte d'interpretacié extensiva, perd tampoc
restrictiva, sind estricta, és a dir, atenent als que propiament i sense
extralimitacions en constitueixen el veritable contingut (R. 4 marg
2009). Un poder com el del suposit és un poder mercantil general.

Per aixo, la Direccié admet ara la inscripcio al Registre Mercantil
d’una escriptura per la qual I'apoderat inscrit subapodera en una
altra persona determinades facultats, encara que aquestes no es-
taven enumerades literalment al poder inicial. També es considera
correctament realitzat el judici notarial de suficiencia de facultats
representatives.

Apoderats Socials
R. 16 mar¢ 2017 (BOE 80, 4-1V-17:3712)

Denega la inscripcié d’una escriptura d’elevacié a public
d’acords del consell d’administracié d’una limitada, pels quals es
confereix poder a la persona que en cada mo-ment tingui la condi-
ci6 de president del consell d’administracié.

Es doctrina de la Direccié que s'incompleix l'article 1280-5
Cc quan la individualitzacié de I'apoderat es realitza per un mer
document privat com és la certificacié de la societat poderdant.
D’altra banda, el poder del suposit es confereix a qui té la condi-
ci6 de president del consell, condicié que deriva de I'acceptacio i
no de la inscripcié, de manera que si el carrec no esta inscrit, no
és possible coneixer nominativament qui és 'apoderat. En aquest
cas, seria aplicable la doctrina sobre I'administrador amb carrec no
inscrit: per exercir el poder, haura d’acreditar-se la legalitat i exis-
téncia d’aquest nomenament mitjancant la ressenya identificativa
dels documents i les circumstancies que acreditin la validesa del
nomenament per I'drgan social, degudament convocat, aixi com
la seva acceptacio; tot aixo perque pugui entendre’s desvirtuada la
presumpcié d’exactitud registral.

En consequiéncia, per tal que el poder atorgat a favor de qui
tingui el carrec de president del consell d’administracié pugui ac-
cedir al Registre, cal que en el mateix poder s’especifiqui que haura
d’acreditar-se el nomenament per a aquest carrec mitjancant ins-
cripcio al Registre Mercantil, o mitjancant escriptura publica (per
complir amb l'article 1280-5 Cc).

R. 21 mar¢ 2017 (BOE 82, 6-1V-17: 3804)

Denega la inscripcio al Registre Mercantil d'una escriptura de
substitucié de poder d’'una societat andnima. Encara que el po-
der inicial permetia la substitucié respecte de diverses facultats
conferides, no es preveia aixi respecte de les facultats concretes
substituides en I'escriptura qualificada. En els apoderaments mer-
cantils s’han de respectar les regles del Codi de Comer¢ sobre co-
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missié mercantil, entre les quals s’inclou la prohibicié de l'article
261 de delegar els encarrecs rebuts sense consentiment previ del
comitent.

R. 23 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3843)

Admet la inscripcié al Registre Mercantil d'un poder atorgat el
25 d’octubre de 2016 pels administradors mancomunats d'una so-
cietat andnima, que es concedeix “per termini de dos anys a comp-
tar des del dia d’avui, és a dir, fins al 26 d’octubre de 2018".

Tot i que la regla de I'article 5 Cc és la del comput de data a
data, per la qual cosa el dia de venciment d’un termini de dos anys
hauria de ser el 25 i no el 26, en aquest cas no hi ha una contra-
diccié patent i insalvable entre dues afirmacions que no sén in-
compatibles amb la intencio6 del poderdant, la qual ha d’entendre’s
clarament revelada si s'interpreta el poder atenent no només al
sentit literal de les expressions emprades —que no pot estimar-
se contrari a la intencié evident del poderdant—, siné també a la
necessitat d’entendre’s en el sentit més adequat perqué produeixi
efecte (articles 1281 i 1284 Cc).

R. 19 abril 2017 (BOE 112, 11-V-17: 5158)
R. 20 abril 2017 (BOE 113, 12-V-17:5236)

Denega la inscripcié d'una revocacié de poder inscrit al Regis-
tre Mercantil, atorgada per un altre apoderat social el poder del
qual no consta inscrit.

Certament és doctrina de la Direccié que, en un Registre de
persones com el Mercantil, I'aplicacié d’alguns principis registrals
com el de tracte successiu ha d'interpretar-se restrictivament i no
pot tenir el mateix abast que en un registre de béns. Perd d’aixo
tampoc se segueix que se’n pugui prescindir totalment, atesa la
contundent literalitat de I'article 11-3 RRM, que per inscriure ac-
tes atorgats per apoderats o administradors n’exigeix la inscripcio
preévia.

Baixa a I'index d’entitats de I’Agéncia Tributaria
R. 27 marg 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3852)

Denega la inscripcié d'una escriptura de dissolucié i liquidacio
social, amb el consegilient cessament d’administrador i nomena-
ment de liquidador, perqueé la societat ha causat baixa provisional a
I'index de Societats de I’Agéncia Tributaria. Aquesta baixa té com a
efecte el tancament del full social al Registre Mercantil (article 119-
2 de la Llei sobre Societats), excepte les excepcions al tancament
previstes a l'article 96 RRM, que sén els assentaments ordenats per
autoritat judicial, el diposit de comptes anuals i els assentaments
pressuposit necessari per a la reobertura del full; pero no les ope-
racions contingudes a l'escriptura qualificada.

Capital social
R. 12 desembre 2016 (BOE 4, 5-1-17: 179)

Denega la inscripcié d’una reduccié de capital de societat limi-
tada per a la devolucié d'aportacions als socis amb amortitzacié de
determinades participacions.
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Es desestima el primer defecte, consistent en el fet que no ha
signat |'acta de la junta un dels tres administradors mancomunats
de I'herencia d'un soci mort, el qual els havia designat aixi al seu
testament. Aquest tercer administrador va compareixer també a
la junta, perd va votar en contra de 'acord i es va negar a signar
I'acta, segons fa constar el secretari a la seva certificacio. Corres-
pon al president de la junta la competéncia per a la declaracié
de la valida constitucid, del nombre de socis que concorren pre-
sents o representats i de la seva participacié en el capital social.
Pel que fa a la signatura d’acta per tots els assistents a la junta,
certament és una de les circumstancies previstes als articles 97 i
112 RRM, pero la jurisprudencia ha flexibilitzat aquest requisit, de
manera que, si manca, és un mer defecte formal que no impedeix
la inscripcid (Senténcies TS 16 juliol 1994, 29 desembre 1999, 18
marg¢ 2002).

La inscripcié es denega pel segon defecte, consistent en el
fet que la identificacié de les participacions amortitzades i els
seus titulars és incorrecta, segons els articles 201 i 201 RRM. En
primer lloc, perqueé el correcte no és amortitzar les darreres parti-
cipacions del total en qué es divideix el capital, sind les darreres
corresponents a cada soci, per després renumerar les restants i
aconseguir que la numeracié sigui correlativa. En segon lloc, per-
que al titol qualificat consta només el nom i cognoms dels socis
als quals es restitueix el valor d'algunes de les participacions, aixi
com el numero de DNI de tres d’aquests socis, pero no el dels res-
tants, ni la resta de circumstancies de l'article 38 RRM. La garantia
per salvaguardar les expectatives de cobrament dels creditors,
en cas de devolucié d'aportacions als socis, consisteix en una res-
ponsabilitat temporal i solidaria dels socis, fet que exigeix una
perfecta identificacié dels mateixos i la concrecié de les quanti-
tats percebudes per cadascun.

R. 19 desembre 2016 (BOE 7, 9-1-17: 244)

Es debat la inscripcié d'una constitucié de societat limitada, el
capital de la qual és de 30.000 euros dividit en participacions d'1
euro, de les quals: un soci en subscriu 10 amb aportacié dineraria;
i I'altre soci subscriu 1.990 participacions amb aportacié dineraria
i les restants 28.000 mitjan¢ant 'aportacié d'unes aus, fent una
descripcioé particular de cada au, espécie i sexe, amb el nombre
d'anellai el valor respectiu.

El registrador exigeix detallar quines participacions correspo-
nen a I'aportacié de cada au. La Direccio recorda la seva doctrina.
En les limitades, la identificacio de les participacions adjudicades
en pagament d’'una aportacié no dineraria s’ha de realitzar per ca-
da bé aportat i no en global pel conjunt de béns, ja que en aquest
tipus social s’ha substituit el sistema de valoracié d’expert indepen-
dent per un regim d’especial responsabilitat per a cada aportador i
per als ulteriors adquirents de les participacions assignades a canvi.
Les Uniques excepcions a I'obligacié d'individualitzar les participa-
cions corresponents a cada bé aportat sén: I'aportacié d’empresa,
que és contemplada com una unitat (articles 66 LSC i 190-1 RRM);
i I'aportacié alcada o en global de la totalitat de certs béns, on es
respon de la legitimitat del tot, perd no del sanejament de cadas-
cuna de les parts, llevat d’eviccié del tot o de la major part (article
1532 Cq).

En el suposit resolt, la Direccié entén que ens trobem davant
d’aquest ultim cas, de ma-nera que allo aportat és un conjunt o
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global. No obstant aixo, com que, a més de l'aportacioé en especie,
el soci també ha realitzat una aportacié dineraria, la inscripcié es
denega perque cal diferenciar quines participacions s'assignen per
I'aportacié del conjunt d’aus i quines per I'aportacié en diner.

D’altra banda, es desestimen els dos defectes restants de la
qualificacié. Primer, hi ha un error material en I'expressié en gua-
rismes del nombre de participacions assignades a un soci; pero del
conjunt de l'escriptura resulta que I'expressié correcta és la que
resulta en lletra, que és el més conforme amb l'article 151 RN. En
segon lloc, la certificacié bancaria diu que els diners han estat in-
gressats en un compte de creditors per a la societat, no que hagin
estat ingressats en un compte a nom de la societat en constitucié;
pero el cert és que també es diu emesa a efectes de l'article 62 LSC,
per la qual cosa ha d’entendre’s complert el requisit legal.

R. 3 gener 2017 (BOE 21, 25-1-17:779)

Denega la inscripcié de I'augment de capital d’'una limitada
mitjancant I'aportacié d'un conjunt de béns que formen una uni-
tat economica; concretament, un stock de societats que han estat
preconstituides amb la finalitat especifica de la posterior trans-
missié a tercers de les seves participacions socials (d'acord amb
determinades normes sobre el Registre Censal d’Hisenda i sobre
blanqueig de capitals). Mitjancant una esmena posterior s'aclareix
que el realment aportat son societats ja constituides.

Les societats sén subjectes de Dret, per la qual cosa no poden
ser objecte d’aportacié a una altra societat. Una quiesti6 diferent
seria que s'aportessin les seves participacions o que s'efectués
una modificacié estructural de fusié o d’escissio amb aportacio
d’alld escindit a un augment de capital. D'altra banda, si el pre-
tés era aportar una unitat economica constituida per una empresa
I'objecte de la qual fos la creaci6 de les societats relacionades i la
posterior transmissio a tercers de les seves participacions (activi-
tat esmentada per les normes fiscals i de prevencié del blanqueig
al-ludides), és evident que I'objecte de |'aportacié no ha estat co-
rrectament determinat, ja que al titol es diu que s’aporten les pro-
pies societats constituides.

R. 18 abril 2017 (BOE 101, 28-1V-17: 4662)

Denega la inscripcié d'una escriptura d’esmena per la qual es
pretén disminuir la xifra de capital inscrit d’'una societat limitada,
al-legant I'existéncia d'un error en la valoracié inicial d'una aporta-
cié no dineraria.

La Direccié confirma la qualificacié negativa que, en no haver-
hi restitucié d’aportacions als socis amb la conseglient responsabi-
litat, exigeix en garantia dels creditors la constitucié de la reserva
prevista a I'article 141-1 LSC per la quantia de la reduccié del ca-
pital.

Si, a consequencia d'una revisié posterior de la valoracié d'una
aportacio no dineraria, resultés un valor actual inferior, s’haura de
procedir a la rectificacié comptable i, des d'una perspectiva socie-
taria, existira una situacio irregular de falta de desembossament
total del capital social, en la qual, sense perjudici de la possibilitat
de realitzar noves aportacions i de la responsabilitat solidaria per
la realitat de les aportacions (article 77 LSC), la societat no pot re-
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baixar la xifra de capital social en perjudici de tercers, sense respec-
tar els requisits legals d’una reduccié de capital.

R. 24 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5420)

Suspén la inscripcié al Registre de la Propietat d'una escrip-
tura d'augment de capital amb aportacié d'immobles, per falta
d’inscripcié previa al Registre Mercantil.

Certament, les inscripcions de constitucié social i les d'augment
o reduccié de capital no sdn constitutives; i des de la constitucid,
la societat adquireix cert grau de personalitat, pot adquirir béns i
obligacions i exercitar accions (article 38-1 Cc). Ara bé, perqué una
societat en formacio o irregular pugui inscriure béns al seu nom,
ha de complir amb tota la normativa aplicable i no només amb la
civil. Aixi, I'article 383 RH prohibeix practicar qualsevol inscripcio
d'adquisicio d'immobles a favor de societat, sense que préviament
consti haver-se estés la que correspongui al Registre Mercantil.
El fonament d'aquesta regla no és que tal inscripcié previa sigui
constitutiva, sin6é que, mitjangant aquesta, constara la comprovacio
pel registrador mercantil que I'acord social ha estat regularment
adoptat, de manera que només llavors el titol del qual deriva la
modificacié de naturalesa real gaudira de la presumpcié de valide-
sa derivada de I'article 20 Ccom. Aquestes consideracions es veuen
confirmades per la doctrina que permet inscriure al Registre de la
Propietat una adquisicié immobiliaria realcada per administrador
o apoderat no inscrit al Registre Mercantil (amb la diferencia que
en aquesta ultima mateéria no hi ha un precepte com el 383 RH).

En el suposit resolt, no pot fer-se la inscripcié previa al Registre
Mercantil perque el full social esta tancat, per aplicacio dels articles
119-2 Llei Impost Societats i 96 RRM. La inscripcié al Registre de la
Propietat produiria una profunda discrepancia en els pronuncia-
ments derivats d’'ambdds Registres.

R. 10 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17: 5935)

Admet la inscripcié d'una escriptura d’elevacié a public de la
decisié del soci Unic d’una limitada, per la qual es redueix el capital
social per retornar al soci el valor d’aportacions, amb amortitzacié
de determinades participacions. La Direccié desestima I'exigéncia
del registrador que es declari expressament que la societat i el soci
unic responen solidariament dels deutes previs durant cinc anys,
o que s'ha optat per dotar la reserva indisponible dels articles 331
i 332 LSC.

El sistema legal de responsabilitat referit té un caracter dis-
positiu: els estatuts poden concedir un dret d’oposicio als cre-
ditors socials (333); i a més, es pot excloure la responsabilitat
dels socis beneficiaris dotant la reserva indisponible amb carrec
a beneficis o reserves lliures que estableix la LSC (332). En les
reduccions de capital amb devolucié d'aportacions als socis: no
cal expressar la identitat dels socis beneficiaris si s’ha constituit
la reserva (articles 201-3-2n i 202-3r RRM); és innecessaria cap
manifestacid de I'administrador sobre la responsabilitat legal
dels socis beneficiaris; i, constant la identitat d’aquests socis,
no es pot condicionar la inscripcié a la constitucio de la reserva
especial, ates que aquesta dotacié no només és purament vo-
luntaria, siné que, a més, depén de I'existéncia de beneficis o
reserves lliures.



Resolucions

R. 11 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17:5939)

Una societat anonima va adquirir accions propies, totalment
desembossades, mitjangant escriptura publica de permuta, atorga-
da sobre la base d'una autoritzacié prévia de la junta d’accionistes.
Ara es pretén inscriure una escriptura d'elevacié a public de nous
acords socials pels quals es redueix el capital social mitjancant
I'amortitzacié de les accions propies de la societat. El registrador
exigeix I'aportacié de I'escriptura de permuta, per entendre-la em-
marcada dins de I'operacié de reduccié de capital, de manera que
la reduccié és la causa subjacent de la permuta. Perd la Direccié no
ho considera necessari i admet la inscripcié.

La reduccio de capital mitjangant amortitzacié d'accions en au-
tocartera pot fer-se: prenent primer I'acord de reduccio i, després,
executant-lo mitjangant I'adquisicié de les ac-cions a amortitzar;
o bé a l'inrevés, adquirint primer les accions propies i acordant
després la reduccié de capital i la seva amortitzacio. En el suposit
resolt s’ha seguit la segona via, de manera que el control registral
de la reduccié de capital només pot estendre’s al procés final, a la
validesa de I'acord en si, pero sense poder entrar a valorar el procés
previ de formacié de l'autocartera.

D’altra banda, en la reduccié de capital per amortitzacio
d’'accions propies no hi ha devolucié d'aportacions en un sentit
civil (ja que les accions en autocartera ja no sén del soci, siné de
la societat), perd si que n’hi ha en el sentit que la LSC usa aques-
ta expressié en regular la reduccié del capital (articles 317 i 329 i
seglients). Per aixo, cal que I'acord social —i I'anunci del mateix—
expressin si l'amortitzacié d’autocartera comporta devolucié i dret
d’oposicio, o si no les comporta per estar al davant d'una causa
d’exclusié legal ex article 335-b LSC. L'acord qualificat diu que la
reduccié no implica devolucié per ser la societat propietaria de
les accions, pero, alhora, deixa fora de perill el dret d'oposicié dels
creditors.

Denominacio social
R. 29 maig 2017 (BOE 148, 22-VI-17:7124)

Admet I'expedicié de certificacié negativa de reserva de de-
nominacié social, per enten-dre que no hi ha identitat substancial
entre les denominacions inscrites “Jemfil SA” i “Genfil SA” amb la
que ara se sol-licita: “Kenfilt SL".

En I'ambit de les denominacions socials, la identitat entre
aquestes no només es pot produir per absoluta coincidéncia gra-
matical, siné també quan les diferéncies, per I'escassa entitat o
I'ambiguitat dels termes que les provoquen, no desvirtuin la im-
pressio de tractar-se de la mateixa denominacié (“quasi identitat”).
Aquesta qlestio eminentment factica i la seva resolucié depenen
de les circumstancies de cada cas. El seu desenvolupament nor-
matiu es conté a l'article 408 RRM. El fi ultim de la prohibicié és
identificar amb seguretat la societat.

En el cas resolt no hi ha identitat substancial amb les deno-
minacions ja inscrites. Gramaticalment, la denominacio sol-licitada
té lletres que la diferencien de les inscrites (tenint aquestes, per
cert, molta més semblanca gramatical entre si). Foneticament, les
lletres inicial i final de la nova denominacié sol:licitada tenen sons
diferents a les ja inscrites.

Diposit de comptes
R. 15 desembre 2016 (BOE 6, 7-1-17: 218)

Admet el dipdsit de comptes d'una societat, sense necessitat
de verificacié comptable. La societat no esta obligada legalment
a aquesta verificacio, pero al seu full consta vigent una inscripcio
de nomenament d’auditor —per a nou anys— per a aquells exer-
cicis en qué 'auditoria resulti obligatoria per llei. Per a la Direccio
aixo significa que, si en un exercici comptable compres en aquest
termini, I'auditoria fos exigida legalment, per practicar el diposit
de comptes haura de presentar-se I'informe de l'auditor inscrit; i
no de cap altre. Pero respecte de |'exercici els comptes del qual es
presenten ara, en el qual no hi ha obligacié legal d’auditar, proce-
deix estimar el recurs.

R. 15 desembre 2016 (BOE 6, 7-1-17: 219)

A la casella corresponent (“Codigo ROAC del Auditor firmante”)
del model oficial per a la presentaciéo de comptes anuals, ha de
fer-se constar el codi del Registre Oficial d’Auditors de Comptes de
I'auditor nomenat i inscrit al Registre Mercantil, sigui persona fisica
o juridica; perd no el de la persona fisica que signa en representacio
de la societat auditora (apartats 2 i 3, i addicional 9a Llei 22/2015
d’Auditoria de Comptes; i Instruccié DGRN 9 febrer 2016).

R. 21 desembre 2016 (BOE 8, 10-1-17: 285)

Rebutja, per falta d'aportacié de l'informe comptable, el diposit
de comptes d'una societat anonima que va designar voluntaria-
ment auditor per a tres exercicis, constant inscrita aquesta desig-
nacié. Si bé és cert que la societat no esta, en principi, obligada
a presentar els comptes juntament amb un informe d’auditoria,
aquest ambit de voluntarietat va acabar amb l'acord de junta pel
qual es va designar auditor i la seva inscripcio al Registre Mercantil.

L'article 279 LSC consagra aquesta doctrina en obligar als
administradors a presentar I'informe de gestid, si fos obligatori, i
I'informe de l'auditor quan la societat estigui obligada a auditoria
per disposicié legal o aquesta s’hagués acordat a peticié de la mi-
noria o de manera voluntaria i s’hagués inscrit el nomenament al
Registre Mercantil.

El fet que el nomenament d’auditor no I'hagi efectuat la junta,
sind I'organ d’Administracid, resulta irrellevant, perqué en qualse-
vol cas el fonament en que es basa la doctrina de la Direccid és el
mateix: la defensa dels interessos del soci minoritari.

R. 2 gener 2017 (BOE 21, 25-1-17: 774)
R. 2 gener 2017 (BOE 21, 25-1-17:775)
R. 2 gener 2017 (BOE 21, 25-1-17:776)

Denega el diposit de comptes d'una societat obligada a verifi-
cacié comptable, perqué I'auditor manifesta que no ha pogut ob-
tenir evidéncia de la raonabilitat dels saldos reflectits als comptes
perque la instal-lacié d’un nou programa informatic a la societat
auditada ha generat debilitats de control intern, gestio i registre
comptable de les operacions.

La Direccié recorda la seva doctrina consolidada. Segons
I'article 3 de la Llei d'Auditoria, es poden diferenciar aquests tipus
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d’opinions de l'auditor: favorable, desfavorable i denegada. La fa-
vorable implica que els comptes expressen la imatge fidel del patri-
moni social, per la qual cosa es poden depositar. La desfavorable
suposa el contrari.

Ara bé, no tota opinié denegada implica rebuig al diposit. El
barem ha de ser la finalitat de la norma, que és la proteccié de
I'interés dels socis, els tercers o del soci minoritari. Per tant, si de
I'informe de I'auditor pot deduir-se una informacié clara sobre
I'estat patrimonial de la societat, no ha de rebutjar-se el diposit ni
quan l'auditor, per qiiestions técniques, no emeti opinio, ja que la
denegacié del diposit dels comptes, no només en desvirtuaria la
finalitat, sin6 que sostrauria als socis i tercers una informacié mer-
cantil rellevant. Pero, per contra, si I'informe es limita a expressar
I'abséncia d’'opinié sense que pugui deduir-se racionalment cap in-
formacio clara sobre I'estat patrimonial de la societat, el diposit ha
de denegar-se. Es el que ocorre en el suposit resolt: la raé al-legada
per I'auditor per fonamentar la seva denegacié és assimilable a la
no aportacié d'informacié o documentacié per la propia societat.

R. 17 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1221)

Consta tancat al Registre Mercantil de Barcelona el full d’'una
societat que ha traslladat el domicili a Almeria, havent-se complert
el que es prescriu a l'article 19 RRM: el registrador d'origen va reme-
tre al de destinaci¢ la certificacié de les inscripcions de la societat,
i el registrador de destinacié va comunicar al d’origen el trasllat
d'aquestes inscripcions, dins del termini de sis mesos. Ara, la Direc-
ci6 denega el diposit dels comptes socials presentats al Registre
d’origen, el qual ja no resulta competent.

R. 7 febrer 2017 (BOE 50, 28-11-17: 2092)

No pot considerar-se efectuat el diposit dels comptes anuals
quan el full registral de la societat es troba tancat per falta del di-
posit dels comptes de I'exercici anterior (art. 378-7 RRM).

R. 24 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3849)

Denega el diposit de comptes d’'una societat, atés que nien la
convocatoria ni en la celebracié de la junta que devia aprovar-les
estava acabat —ni, per tant, a disposicié dels socis— l'informe de
I'auditor exigit per la Llei en figurar inscrit al Registre Mercantil el
nomenament d’auditor.

El dret d'informacio del soci és instrumental al dret de vot, im-
peratiu, irrenunciable i unitari, i infringir-lo vicia la convocatoria de
lajuntain’invalida els acords. Certament, una doctrina tan rigorosa
ha de mitigar-se, a causa dels devastadors efectes de la nul-litat,
entenent que els defectes merament formals d’escassa rellevancia
poden arranjar-se en casos concrets, sempre que no es comprome-
tin els drets individuals de I'accionista o soci, en la linia de I'article
204-3 LSC, que declara improcedent la impugnacié d’acords socials
per la infraccio de requisits merament procedimentals. No obstant
aixo, en el cas resolt I'abséncia total i absoluta de la posada a dispo-
sicio dels socis de I'informe de 'auditor implica una contravencio
frontal de I'article 272 LSC.

R. 30 mar¢ 2017 (BOE 89, 14-1V-17: 4146)

Admet el diposit de comptes d'una societat obligada a verifica-
cié comptable, malgrat que, si bé I'auditor s'absté d’emetre opinid
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al seu informe, no en resulta que les limitacions a I'abast que assen-
yala puguin arribar a tenir la transcendéncia de tancar el Registre.

De I'informe no en resulta que la societat hagi incomplert el seu
deure de col-laboracié amb l'auditor (article 6 Llei Auditoria). Les
limitacions es refereixen a qiiestions alienes al comportament de la
societat: variacio de les existéncia entre el tancament de I'exercici
i la data de verificacio; incertesa derivada de la declaracié —pos-
terior al tancament de I'exercici— en concurs d’una altra societat
que manté importants relacions comercials amb l'auditada; i dub-
tes sobre la valoracié de les participacions que la societat auditada
té en una altra societat, els comptes de la qual, 0bviament, no pot
proporcionar.

R. 17 abril 2017 (BOE 101, 28-1V-17: 4659)

El diposit dels comptes de 2014 d'una societat va ser denegat,
perqué 'informe de verificacié aportat no havia estat redactat per
I'auditor inscrit a sol-licitud de la minoria, de manera que, trans-
corregut un any des del tancament de I'exercici, el full social va
quedar tancat (article 378-1 RRM). Posteriorment es va pretendre
la reobertura per haver transcorregut un any des del tancament de
I'exercici, bastant-se en el 378-5. La Direcci6 (R. 19 setembre 2016)
ho va denegar, perque la presentacié de comptes a diposit només
enerva el tancament registral si es produeix abans que s’hagi pro-
duit el tancament, és a dir, abans que hagi transcorregut un any des
del final de I'exercici del qual es tracti (article 378-2 RRM).

Ara la societat torna a sol-licitar la reobertura del foli registral,
basant-se també en I'article 378-5, i certificant 'administrador que
I'acord inicial d'aprovacié dels comptes ha quedat sense efecte
per accié d'un altre de posterior. La Direccié ho denega, perqué
tampoc concorre el suposit d'aplicacié d'aquesta norma, la qual
estableix que, si els comptes anuals no s’haguessin dipositat per
no estar aprovats per la Junta, no hi haura tancament registral
quan s’acrediti aquesta circumstancia mitjangant certificacio de
I'administrador o acta notarial de junta que expressin la causa de
la falta d'aprovacié, perd sempre que es presentin abans que fina-
litzi el termini del seguient al tancament de I'exercici (la qual cosa
no s’ha produit en el suposit).

Dissolucid i liquidacio
R. 3 maig 2017 (BOE 121, 22-V-17: 5655)

Denega la inscripcié d'una dissolucio i liquidacié de societat
limitada, en la qual s'adjudiquen als socis, en proporcié a la seva
participacio, les dues partides de I'actiu del balang: “immobilitzat
material” i “inversions financeres a curt termini”, els imports respec-
tius de les quals s’expressen.

La descripcié dels béns adjudicats als socis és insuficient per ser
massa geneérica. Quan se satisfa la quota de liquidacié amb béns
que no sén metal-lic, s’han de descriure en I'escriptura amb indica-
ci6 de les dades registrals, si les tinguessin, i el valor de cadascun
(article 247-3 RRM), de manera analoga a com es regula la descrip-
ci6 de I'aportacié no dineraria en la constitucié o I'augment de ca-
pital socials (articles 133-1i 190-1 RRM). L’obligacié de fer constar
en l'escriptura de dissolucié i en la seva inscripcio el valor de la
quota de liquidacié de cada soci, aixi com la seva identitat (articles
395-2i 396-2 LSC), és una mesura de tutela dels creditors socials,
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ates que els socis respondran solidariament dels deutes socials fins
al limit del valor dels béns percebuts com a quota de liquidacié
(article 399-1 LSC).

Domicili social
R. 4 maig 2017 (BOE 121, 22-V-17: 5658)

Consta tancat al Registre Mercantil d’origen el full d'una socie-
tat que ha traslladat el seu domicili a una altra provincia, havent
el registrador d’origen remes al de destinacié certificacio de les
inscripcions de la societat, als efectes de I'article 19 RRM. Ara, la Di-
reccié denega el diposit dels comptes socials presentats al Registre
d’origen, el qual ja no resulta competent.

Junta general
R. 29 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3856)

Denega el diposit de comptes anuals d’una societat limitada,
aprovats per unanimitat en junta general on hi ha present només
el 10% del capital social, havent estat degudament convocat l'altre
soci, titular del 90% del capital, que no va compareixer.

En la societat limitada els acords s'adoptaran per majoria de
vots, perd sempre que re-presentin almenys un terg del capital so-
cial (article 198 LSC); tot aixd sense perjudici que estatutariament
es pugui reforcar aquesta majoria (article 200 LSC). Aquesta con-
clusié no pot veure’s afectada per la situacio factica en que pugui
veure’s la societat pel joc de les majories segons els socis que en
cada moment siguin titulars del capital social i que pugui conduir
a la impossibilitat d’adoptar acords, sense perjudici que aquesta
situacio de bloqueig estigui configurada com a causa de dissolucio
(article 363-d LSC).

R. 3 abril 2017 (BOE 93: 19-1V-17: 4279)

Admet la inscripcié dels acords d'una junta I'acta notarial de
la qual recull la declaracié de la mesa de quedar validament cons-
tituida amb assistencia de tots els socis titulars del capital social,
malgrat la protesta i oposicié d'un soci que afirma que és una altra
la composicié del capital social, de manera que la convocatoria, la
junta i els seus acords son nuls.

Correspon a la mesa de la junta la formacié de la llista
d’assistents, segons els articles 191 a 193 LSC. Correspon al pre-
sident emetre la declaracié sobre la valida constitucié de la jun-
ta, determinant quins socis hi assisteixen presents o representats
i quina és la seva participacio en el capital, fet que implica que,
previament, ha pres una decisié sobre les possibles reclamacions
(R. 29 novembre 2012). També li correspon la declaracié sobre el
resultat de les votacions. Les manifestacions o observacions de la
resta d’'assistents no poden tenir el mateix valor registral que les
del president; pero aixo tampoc significa que el registrador hi que-
di vinculat de manera absoluta, fins al punt que hagi de desconei-
xer la realitat de la junta emparada sota fe notarial. El registrador
no estara vinculat per les declaracions del president quan la de-
claracié d'aquest resulti contradita per la documentacié aportada
i els assentaments del Registre Mercantil. Per a aixo faria falta que
dels fets en resultés una situacio de conflicte que evidencii la falta
de legalitat i encert de la declaracid, fet que es produira en casos
com els de juntes contradictories (R. 20 desembre 2012), existén-

cia de dues llistes d'assistents diferents (R. 29 octubre 1999), o de
dos Llibres-Registres diferents (R. 13 febrer 1998), o quan de I'acta
notarial de junta es faci evident I'arbitrarietat de la privacié del dret
de vot (R. 24 octubre 2016). Fora d’aquests casos, o altres de sem-
blants, caldra estar a la declaracié del president.

Per a la Direccio, 'oposicié d'un o diversos socis a les decisions
de la mesa no desvirtua les consideracions anteriors, sense perju-
dici de les accions previstes a I'ordenament.

R. 25 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17:5421)
R. 26 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5426)

Es debat la inscripcié d’'una escriptura de constitucio de socie-
tat limitada. Per a la Direccié és admissible la regla estatutaria que
permet formular el vot, tant en la junta com en el consell, bé per
escrit, bé telematicament, pero admetent fins i tot que no existeixi
legitimacioé de signatura en el primer cas, ni signatura electronica
en el segon, si bé en aquests suposits el vot haura de rebre’s per
la societat almenys 24 hores abans de la reunié. Aquesta ultima
previsio és la que permetria als organs socials desplegar mesures
de control prudent amb prou antelacié, de manera que resultaria
excessiu limitar-ne ex ante I'ambit d'actuacié prefixant de forma
inexorable la manera de realitzar el control.

No obstant aixo, la inscripcié es denega per dos defectes més.
Primer, per falta d’especificacié de I'objecte d'una aportacié no di-
neraria, la qual queda referida al “dret per les obres d'instal-laci¢”
realitzades a determinades finques. Segon, perque els estatuts
fixen l'inici de les activitats socials el dia de l'atorgament de
I'escriptura fundacional, “llevat que s’hi disposi una altra cosa”. El
cert és que han de ser els estatuts els que determinin una possible
data diferent (article 24-1 LSC).

R. 22 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6551)

L'administrador Unic d'una societat limitada, que és també so-
ci amb el 39% del capital, va enviar per correu electronic convo-
catoria de junta general al soci titular del 61% restant del capital,
al qual es considera notificat, ateés que va demanar per burofax al
convocant la sol-licitud d'aixecament d’acta notarial de la junta.
En la convocatoria remesa s'assenyalaven dues hores successives
del mateix dia, per a una primera i una segona convocatoria. Una
setmana abans de la data prevista per a la junta, 'administrador,
mitjancant burofax dirigit a I'altre soci, desconvoca la junta. Pero el
soci majoritari, amb abséncia de I'altre soci i administrador, es cons-
titueix per si sol en junta en segona convocatoria i acorda destituir
I'administrador, canviar el sistema d’administracié i nomenar dos
administradors mancomunats. Es debat la inscripcié de I'elevacié a
public dels acords de la junta, en I'escriptura de la qual reconeix el
soci no administrador haver rebut el burofax que la desconvocava.

La Direccié denega la inscripcio. Fins i tot en el cas que la con-
vocatoria i desconvocatoria no s’hagin fet de la manera disposada
als estatuts (acta notarial de remissié per correu), han d’admetre’s
per haver estat confirmades pel destinatari. No es pot celebrar una
junta que estava desconvocada. A falta de normes expresses, ha
d’estimar-se que I'drgan competent per convocar una junta pot
desconvocar-la; i com la junta no pot suplir I'6rgan que té la facul-
tat de convocar, la junta celebrada malgrat la desconvocatoria no
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sera valida (excepte en el cas de junta universal). Els dubtes sobre
I'antelacié de la comunicacié de la desconvocatoria o el caracter
obstaculitzador d'aquesta ultima sén una circumstancia factica que
no es pot dilucidar en aquest procediment. D'altra banda, en seu
de societats limitades, no és admissible la celebracié de junta en
segona convocatoria.

Junta General, acords i certificacio dels mateixos
R. 2 gener 2017 (BOE 21, 25-1-17:777)

Denega un diposit de comptes anuals perqué la certificacié de
I'acord de junta que els aprova ha estat expedida només per un
dels dos administradors mancomunats. Els administradors man-
comunats han d’exercir la representacio social de forma conjunta
(article 210 LSQ), i la facultat de certificar correspon en aquest cas
als administradors que tinguin el poder de representacio (article
109 RRM, del qual en resulta també que la facultat de certificar és
indelegable).

R. 19 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1228)

Denega el diposit de comptes anuals d'una societat limitada
perqueé I'acord d’aprovacié es va adoptar amb el vot favorable de
dos dels tres socis, que representen dos tercos del capital social,
quan els estatuts estableixen que els acords s’adoptaran per majo-
ria del 70% del capital social. El recurrent al-lega que exigir aquesta
majoria implicaria el vot favorable dels tres socis, fet que suposaria
exigir la unanimitat, prohibida a I'article 200 LSC.

El caracter normatiu dels estatuts i la seva imperativitat no es
veuen afectats per la situacid factica en qué pugui veure's la socie-
tat pel joc de les majories segons els socis que en cada moment si-
guin titulars del capital social i que pugui conduir a la impossibilitat
d’adoptar acords, sense perjudici que aquesta situacié de bloqueig
estigui configurada com a causa de dissolucio (article 363-d LSC).
L'apreciacié de possible abus de dret per part del soci minoritari
en no votar a favor de I'acord ha de ser apreciada pels tribunals.

R. 16 febrer 2017 (BOE 57, 8-111-17: 2489)

Denega la inscripcié d'una escriptura de transformacié de so-
cietat civil en societat de responsabilitat limitada, perqué la data
de publicacié de I'acord de transformacié és anterior a la data
d'adopcio de I'acord.

Pero es desestima l'altre defecte de la qualificacié, consistent a
entendre que el diari en el qual s’ha publicat I'anunci de transfor-
macié no té una gran circulacié a la provincia on la societat té el
domicili, tal com exigeix I'article 14 Llei 3/2009 Modificacions Es-
tructurals. La finalitat de la norma és assegurar la difusio6 del fet ob-
jecte de publicitat. Una qualificacio registral negativa sobre aquest
extrem ha de motivar-se adequadament segons criteris objectius, i
han de ser els tribunals els qui es pronunciin, en cas d'impugnacid,
a la vista de les proves aportades. La S TS 19 setembre 2006, en
relacié amb la publicitat de la convocatoria de la junta, va establir
que ha de fer-se en un mitja d’informacié impres amb periodicitat
diaria; essent més flexible amb la circumstancia de la “major circu-
lacio”, que només podria saber-se mitjancant controls oficials, de
manera que permet la publicacié en un diari present notoriament
en la practica totalitat de tots els punts de distribucio d’aquests mi-
tjans de comunicacio social, atenent a més al fet d’haver-se utilitzat

LA NOTARIA | | 1-2/2017

el mateix mitja de publicacié en ocasions anteriors, de manera que
no s’evidencii un anim d’ocultacié de la convocatoria.

Modificacions estructurals
R. 23 maig 2017 (BOE 140, 13-VI-17: 6686)

Admet la inscripcié d'una fusié per absorcié entre dues socie-
tats limitades, que tenen el mateix soci Unic —segons consta tam-
bé al Registre Mercantil. No s'augmenta el capital de la societat
absorbent. Es tracta, per tant, d’'un suposit assimilable a la fusio de
societat integrament participada (article 52-1 Llei 3/2009), de ma-
nera que resulta aplicable I'article 49-1. En no tractar-se d'absorcié
d’una societat indirectament participada per I'absorbent, no és ne-
cessari que I'administrador manifesti que la societat absorbida esta
participada per I'absorbent.

Objecte social
R. 6 febrer 2017 (BOE 50, 28-11-17: 2088)

Admet lainscripcio de la constitucié d’'una limitada, en I'objecte
de la qual s'afegeix, juntament amb l'activitat principal que és la
compravenda de vehicles, qualsevol altra activitat preparatoria,
complementaria, derivada o auxiliar de la principal. Certament, en
la determinacid de I'objecte social no poden incloure’s els actes
juridics necessaris per a la seva realitzacio, ni el desenvolupament
de les activitats que s’hi indiquen, ni pot incloure’s la realitzacio
de qualssevol altres activitats de comerg licit ni expressions gené-
riques de significat analeg (articles 23-b LSC i 178 RRM). Pero la
clausula debatuda no infringeix cap d'aquests limits.

També es rebutja I'altre defecte. En I'escriptura es diu que I'tinic
atorgant de la mateixa intervé en nom i representacio de la societat
que passa a ser Unica socia; si bé en el mateix titol el comparei-
xent és nomenat administrador a titol personal. Certament hauria
d’haver-se dit que també intervé en nom propi. Pero és un defecte
merament formal: del conjunt del document es desprén eviden-
tment que la seva intervencié compren les dues actuacions.

Societats professionals
R. 16 desembre 2016 (BOE 6, 7-1-17: 220)

Denega la inscripcié d’acords socials (nomenament
d’administrador) d’'una societat anonima, que perviu com a so-
cietat ordinaria, si bé el seu objecte esta integrat per activitats
compreses dins de I'ambit d'aplicacié de la Llei 2/2007; en concret,
I'assessoria juridica d’empreses.

La societat esta dissolta de ple dret i el seu full registral es-
ta tancat, per efecte de la transitoria primera de la Llei 2/2007.
Amb ocasié de I'obligacié d’adaptar les societats anonimes a les
noves normes promulgades el 1989, la Direcci6 va elaborar una
doctrina segons la qual, malgrat la sancié de dissoluci6 de ple
dretimposada literalment a les societats que no s'adaptessin en
termini, cabia la reactivacié de les mateixes (actual article 370
LSC). Aixi, per poder inscriure el titol qualificat, cal reactivar la
societat préviament i adequar-la a I'ordenament juridic, i només
després podra realitzar les modificacions que la junta general
consideri oportunes.
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R. 2 mar¢ 2017 (BOE 65, 17-111-17: 2938)

Denega la inscripcié d'un apoderament atorgat per
I'administrador d’'una mercantil, que perviu com a societat or-
dinaria, si bé el seu objecte esta integrat per activitats compreses
dins de I'ambit d'aplicacié de la Llei 2/2007 (concretament, activi-
tats propies de I'urbanisme).

La societat esta dissolta de ple dret i el seu full registral esta
tancat, per efecte de la transitoria primera de la Llei 2/2007. Amb
ocasié de 'obligacio d'adaptar les societats andnimes a les noves
normes promulgades el 1989, la Direcci6 va elaborar una doctrina
segons la qual, malgrat la sancié de dissolucié de ple dret imposa-
da literalment a les societats que no s’adaptessin en termini, cabia
la reactivacio de les mateixes (actual article 370 LSC). Aixi, per po-
der inscriure el titol qualificat, cal reactivar la societat préviament i
adequar-la a 'ordenament juridic.

R. 5 abril 2017 (BOE 93, 19-1V-17: 4282)

Denega la inscripcié d’acords sobre cessament i nomena-
ment d’administrador d'una societat, que perviu com a so-
cietat ordinaria, si bé amb un objecte integrat per activitats
compreses dins de I'ambit d’aplicacié de la Llei 2/2007 (en
concret, serveis d'assessoria, administracié i gestié financera,
comptable i fiscal).

La societat esta dissolta de ple dret i el seu full registral es-
ta tancat, per efecte de la transitoria primera de la Llei 2/2007.
Amb ocasio6 de I'obligacié d’adaptar les societats anonimes a les
noves normes promulgades el 1989, la Direccié va elaborar una
doctrina segons la qual, malgrat la sancié de dissolucié de ple
dret imposada literalment a les societats que no s'adaptessin en
termini, cabia la reactivacié de les mateixes (actual article 370
LSC). Aixi, per poder inscriure el titol qualificat, cal reactivar la
societat préviament i adequar-la a 'ordenament juridic, i només
després podra realitzar les modificacions que la junta general
consideri oportunes.

R. 24 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17:5417)

Admet la inscripcié d'una escriptura de substitucié de
I'objecte social d’'una entitat, que passa a comprendre les acti-
vitats d’entrenament personal, gimnas de rehabilitacié i gestio
d’instal-lacions esportives, clubs esportius i gimnasos. El registra-
dor mercantil considera aquestes activitats competencia de llicen-
ciats en Educacio Fisica inscrits al Col-legi Oficial corresponent, de
manera que considera el nou objecte com a propi d’'una societat
professional i exigeix complir els requisits de I'article 1 Llei 2/2007.

L'objecte professional és aquell 'acompliment del qual exi-
geix titulacié universitaria oficial —o titulacio professional per a
I'exercici de la qual sigui necessari acreditar una titulacié univer-
sitaria oficial— i inscripcié al col:legi professional corresponent.
Perod el cert és que avui no existeix una llei que precisi amb claredat
quines activitats estan reservades a una titulacié universitaria de-
terminada. La societat del suposit no té per objecte I'ensenyament
d’educacio fisica; i les activitats estatutaries no estan atribuides
en exclusiva a llicenciats en Educacio Fisica. Si per a la realitzacio
d’aquestes activitats no es requereix titulacio universitaria oficial,
no pot exigir-se el compliment dels requisits de la LSP. En aquest
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sentit, la Llei 2/2011 de I'Esport de la Comunitat Valenciana exigeix
als técnics, entrenadors i gerents esportius Unicament una titulacié
adequada i una asseguranca de responsabilitat civil.

Tancament registral per baixa a I'index de societats
R. 18 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1225)

Denega la inscripcié d’escriptures de cessament
d'administradors, perqué la societat ha causat baixa provisional a
I'lndex de Societats de I’Agéncia Tributaria. Aquesta baixa té com a
efecte el tancament del full social al Registre Mercantil (article 119-
2 de la Llei sobre Societats), excepte les excepcions al tancament
previstes a l'article 96 RRM, que sén els assentaments ordenats per
autoritat judicial, el diposit de comptes anuals i els assentaments
pressuposit necessari per a la reobertura del full; pero no el ces-
sament o la dimissié d’administradors (a diferéncia del que oco-
rre amb el tancament derivat de la falta de diposit dels comptes
anuals).

SUCCESSIONS
R. 11 gener 2017 (BOE 26, 31-1-17: 998)

Suspén la inscripcié d’'una escriptura d'heréncia, autoritzada
per notari espanyol, referida a una causant nacional de Bélgica, a
la qual s'incorporen: un certificat de defuncié belga postil-lat i un
document notarial belga, també postil-lat i que el Notari espanyol
tradueix parcialment, el caracter de titol successori del qual no és
questionat, i en el qual es determinen nominativament els drets
successoris derivats de la mort de la causant, a partir del seu tes-
tament holograf.

Es confirmen dos defectes. Primer, la doctrina de la Direccid
que exigeix la integritat del titol successori impedeix admetre una
traduccio parcial del mateix als efectes d'inscripcioé al Registre de
la Propietat. En segon lloc, és també doctrina consolidada (des de
la R. 18 gener 2005, sistema notarial) la que considera oportu i pru-
dent —gairebé obligat, si ho exigis la lex causae— aportar certificat
de darreres voluntats de I'estat de la nacionalitat del causant, o bé
justificacioé de la inexistencia d'aquest registre.

Els altres dos defectes es rebutgen. No cal aportar el tes-
tament holograf de la causant que serveix de base al certificat
notarial belga de declaraci6 de drets. No és admissible acceptar
aquest document (del qual només es questiona la falta de tra-
duccio total) i, alhora, exigir I'aportacié del testament holograf
sobre el qual es basa I'assignacié de drets. |, per la mateixa raé,
tampoc cal acreditar la mort previa del fill de la causant. Per ser
anterior a la seva vigéncia la data de mort de la causant, no és
d'aplicacié el Reglament UE 650/2012, per la qual cosa el docu-
ment notarial belga no és un certificat successori europeu, siné
que es tracta d'un certificat successori realitzat d'acord amb la llei
material belga. Perd ambdés documents tenen la mateixa iden-
titat legitimadora.

R. 19 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1226)

Consta inscrita escriptura de protocol:litzacié d’operacions de
particié atorgada només pel comptador-partidor. Ara es debat la
possibilitat d'inscriure una altra escriptura, per la qual el comp-
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tador-partidor rectifica la descripcio de les finques de I'heréncia,
sense inter-vencio dels hereus, que ja son titulars registrals, pero
I'acceptacio de la qual encara no s’ha produit.

La Direccié confirma que la particié del comptador-partidor és
inscriptible sense el concurs dels hereus i que en aquest cast es con-
sidera inscrita sota la condicié suspensiva de I'acceptacié d'aquests.
Abans de la constancia registral de I'acceptacié d’heréncia, és pos-
sible la rectificacié de descripcions pel comptador-partidor. Com
que no s'ha produit aquesta acceptacio, que hagués cancel-lat la
condicio suspensiva, ha d’estimar-se el recurs i admetre’s la ins-
cripcid. Per contra, si s’hagués inscrit ja 'acceptacid, la condicio ja
no estaria pendent de compliment i ja no cabria rectificacié siné
amb el consentiment dels hereus |'acceptacié dels quals constés
inscrita.

R. 20 gener 2017 (BOE 32, 7-11-17: 1229)

La mare va morir intestada i van ser declarats hereus els cinc
fills que va deixar, si bé una de les filla va morir abans d’acceptar
o repudiar, sota un testament en qué instituia hereu el seu marit
substituit per una altra persona en els casos de premoriéncia, in-
capacitat o renuncia. El marit esmentat va atorgar escriptura re-
nunciant als drets que li corresponguessin en I'heréncia de la seva
sogra, a favor de la resta de germans de la seva muller per parts
iguals. Ara es debat si el dret del renunciant va a parar al substitut
designat al testament de la seva muller, o als germans d’aquesta;
i en cas de procedir la segona opcid, si és per cessié gratuita d'un
dret hereditari tacitament acceptat.

En haver mort la filla hereva abans d’acceptar o repudiar
I’'herencia de la mare, resulta aplicable I'article 1006 Cc. El dret a
acceptar o repudiar I'herencia arriba al gendre transmissari a tra-
vés de I'heréncia de la seva muller transmissora, de manera que
només acceptant aquesta segona heréncia podra acceptar o repu-
diar la primera. Es dedueix clarament que el renunciant ha acceptat
I’'heréncia de la seva muller; i que, en exercici del dret d'acceptar
o repudiar I'herencia de la seva sogra, atorga la renuncia a favor
dels seus cunyats per parts iguals. Només si I'objecte de renuincia
hagués estat I'heréncia de la seva muller, hauria tingut lloc la subs-
titucio a favor d'aquesta altra persona prevista al seu testament.

D’altra banda, I'article 1000 Cc contempla, com un suposit
d'acceptacio d’'herencia, la renuincia translativa a favor d’'un o di-
versos hereus determinats. Ara bé, el propi article esmentat entén
no acceptada I'heréncia quan la renuiincia és gratuita i a favor de
tots els cohereus als quals hagi d’acréixer la porcié renunciada. Els
termes literals de la clausula debatuda sén els d’'una renuncia trans-
lativa, pero, atés que els designats pel renunciant sén també els
hereus legals, els efectes de la seva rentincia sén els mateixos que
els d’'una renuncia purai simple.

R. 2 febrer 2017 (BOE 45, 22-11-17: 1811)

Admet la inscripcié d'una escriptura d’heréencia, autoritzada per
notari espanyol, referida a una causant nacional de Bélgica, a la
qual s'incorporen: acta de declaracié d’hereus realitzada per notari
belga, certificat de defuncioé de la causant i certificat de darreres vo-
luntats espanyol. Es debat si és necessari, a més, aportar certificat
de darreres voluntats belga, o de la inexisténcia d’aquest registre.
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Certament és doctrina consolidada (des de la R. 18 gener 2005,
sistema notarial) la que considera oportu i prudent —gairebé obli-
gat, si ho exigis la lex causae— aportar certificat de darreres vo-
luntats de I'estat de la nacionalitat del causant, o bé justificacio de
la inexistencia d'aquest registre. El que ocorre és que, en aquest
suposit, el notari belga afirma a I'acta de declaracié d’hereus au-
toritzada per ell, i sota la seva responsabilitat, que ha realitzat una
cerca al Registre Central de Testaments, el resultat de la qual és que
no es coneix disposicié per causa de mort de la difunta.

R. 9 mar¢ 2017 (BOE 70, 23-111-17: 3105)

El testador, que no tenia legitimaris: va ordenar diversos llegats
de béns determinats, sense facultar els legataris per possessionar-
se del llegat, i va instituir hereus a altres persones diferents dels
legataris amb substitucié vulgar a favor dels seus descendents. Ara
es denega la inscripcié d’'una escriptura per la qual: renuncien a
I'heréncia, tant els hereus —alguns d’ells mitjancant apoderat—
com els qui manifesten ser els dos fills dels hereus i, per tant, subs-
tituts dels mateixos en virtut de la substitucié vulgar ordenada al
testament; a més es fa constar que, a conseqliéncia de la rentncia
dels hereus, tota I'heréncia esta distribuida en llegats i, per aixo,
els legataris s'adjudiquen per si mateixos els béns llegats. Una
d'aquestes legataries intervé també com a apoderada de dos dels
hereus renunciants, en virtut de poders que no contenen previsié
d’autocontractacid, pero que han estat declarats suficients pel no-
tari autoritzant del titol qualificat.

No s’ha acreditat de forma indubtable que no quedin més béns
al’herencia, que és el pressuposit per entendre que esta tota distri-
buida en llegats i que, per tant, els legataris poden possessionar-se
del llegat per autoritat propia. De fet, el testador va instituir hereus
en el romanent, de manera que si hi hagués altres béns, s’hauria de
cridar els hereus abintestat per fer el lliurament dels llegats.

A més, cal acreditar que no hi ha més substituts que els que han
renunciat, la qual cosa pot fer-se mitjancant acta de notorietat (ar-
ticle 82 RH), pero caben altres mitjans, com la declaracié d’hereus
abintestat del propi substitut, o també I'acreditacié mitjancant
marmessors, segons les circumstancies de cada cas (R. 30 setem-
bre 2013). No ha de confondre’s aixo amb la doctrina de la Direccio
respecte que, compareixent substituts descendents, no cal acredi-
tar la inexisténcia d'altres, atés que aixo conduiria a la ineficacia de
qualsevol testament no acompanyat d’'una acta acreditativa de la
inexisténcia d'altres hereus que els designats.

L'autocontractacié amb conflicte d'interessos exclou la repre-
sentacié i contradiu el judici que n'afirma I'existéncia. Per aixo,
el judici notarial de suficiencia de facultats representatives ha
d’incloure I'existencia d'autoritzacio o ratificacié del representat.

Tampoc s’estima I'al-legacié que el document hagi estat ins-
crit en un altre Registre, ateés que el registrador és independent en
I'exercici de la seva funcio i no esta vinculat per les qualificacions
d’altres registradors ni per les propies anteriors.

R. 16 mar¢ 2017 (BOE 80, 4-1V-17:3711)

Suspeén lainscripcié d’'una escriptura d’acceptacio i adjudicacio
de prellegat, atorgada només per la prelegataria, la qual no esta au-
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toritzada a ocupar per autoritat propia la cosa llegada, i sense que
consti I'acceptacié de I'heréncia ni per ella ni per l'altra cohereva.

Encara que la llei aplicable a la successio és la catalana, la Di-
reccié es considera competent per conéixer del recurs, perqué
la matéria discutida no és només de Dret catala, sin6 també de
Dret registral (aplicacié de l'article 81 RH). En el Codi civil de Ca-
talunya, el legatari no pot ocupar per si la cosa llegada sense el
consentiment de I'hereu o sense estar facultat per al lliurament
(427-22-3), si bé s’exceptua —entre altres casos— el suposit de
prellegat (427-22-4). Per a la Direccid, I'excepcié del prellegat no-
més pot ser apreciada si el legatari accepta de manera prévia o
simultania I'heréncia, ja que només per aquesta acceptacié adqui-
reix la condicié d'hereu, que és pressuposit necessari perqué hi
hagi prellegat (427-5). Si no acceptés I'heréncia, seria un legatari
ordinari sense possibilitat de possessionar-se per si mateix de la
cosa llegada.

Per tot aix0, mentre no s'acrediti I'acceptacié de I'heréncia
per la legataria o el consentiment de Il'altra cohereva, no podra
inscriure’s el llegat, siné només demanar I'anotacio6 preventiva dels
articles 42-7 i 47 LH.

R. 17 mar¢ 2017 (BOE 80, 4-1V-17:3713)

Denega la practica d'una anotacioé preventiva d’embargament
sobre els drets que poguessin correspondre a l'executat en
I'herencia dels seus pares respecte d’'una finca inscrita a nom de
tots dos. Es imprescindible I'aportacié del certificat d’tltimes vo-
luntats i del testament o la declaracié d’hereus dels causants (art.
166-1-2n RH).

R. 17 mar¢ 2017 (BOE 80, 4-1V-17: 3714)

Denega la inscripcié d'una herencia on s’inventarien unes fin-
ques, fent constar que havien estat venudes en document privat —i
cobrat el seu preu— pel causant fa molts anys; i que s'inventarien
només per acomplir les transmissions anteriors. La Direccié con-
firma la qualificacio: el causant i els seus hereus estan mancats de
poder de disposicio; i el procedent és elevar a publics els contractes
privats de compravenda.

Les adjudicacions a favor d'un hereu amb I'Unica finalitat que
I'adjudicatari elevi a publiques transmissions privades anteriors
del causant (“adjudicacions en buit”), perd sense ostentar titula-
ritat dominical, no son inscriptibles en una recta interpretacié de
I'article 20 LH. No sén suposits de tracte abreujat, siné de gestio i
disposicio de dret ali¢, com ocorre en la dacié per a pagament de
deutes, la naturalesa i efectes de la qual, segons la doctrina majo-
ritaria, és transmetre als creditors la possessio i administracio dels
béns amb el mandat de liquidar-los i cobrar-se; és a dir, una adju-
dicacié purament formal, en la qual el bé no entra en el patrimoni
de I'adjudicatari.

A més, en supodsits com el resolt no és necessaria cap adjudi-
caci6 a favor de I'hereu, ates que el paragraf cinqué de l'article 20
LH exceptua de la necessitat d'inscripcié prévia a favor seu el do-
cument que atorgui ratificant el contracte privat subscrit pel cau-
sant; i si no existeix document privat, és inscriptible I'escriptura de
formalitzacio del contracte privat si és atorgada per tots els hereus
del venedor (R. 21 novembre 2014).

R. 27 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3851)

Es refereix a un suposit en que els tres fills van donar al seu
pare vidu unes finques, que després van quedar subjectes a reser-
va vidual a conseqiiéncia de les seves segones noces, constant la
qualitat de béns reservables mitjancant nota marginal en virtut de
sentencia judicial. Al seu testament, el reservista deshereta els tres
fills i els seus descendents —amb referéncia expressa a l'existéncia
de nets del testador— per la causa del numero 2 de I'article 853 Cc
(maltractament d’obra o injdria greu). Ara es pretén inscriure una
escriptura d’adjudicacio de béns reservables atorgada només pels
tres fills reservataris desheretats. La Direccié ho denega.

Certament és doctrina sobre la reserva vidual que la crida al
reservatari neix ex lege, per la concurrencia dels requisits propis
d’aquesta successié especial, tant subjectius (haver sobreviscut al
reservista, essent fill o descendent del premort en ordre de suc-
cessié intestada respecte d’'aquest) com objectius (béns adqui-
rits gratuitament pel reservista del seu primer conjuge o els seus
parents assenyalats al Codi, el caracter reservable dels quals pot
quedar determinat ja en vida del reservista mitjangcant nota margi-
nal). Aquesta crida no procedeix del primer causant, ni tampoc del
reservista, encara que formalment els béns es troben en I'heréncia
d'aquest, pero aixo si, com a patrimoni separat de la resta dels béns
hereditaris, que adquireixen en bloc els reservataris amb exclusié
dels hereus del reservista.

No obstant aixo, cal tenir en compte el desheretament. La re-
gla de I'article 973 Cc és que el fill desheretat justament pel pare
o la mare perdra qualsevol dret a les reserves, pero si tingués fills
o descendents, s'aplicara el que es disposa a l'article 857 (sobre
conservacio del dret a la legitima pels descendents del desheretat).
La doctrina esta dividida en la interpretacié de I'article 973. Uns
autors afirmen que la facultat de desheretar en els béns reservables
correspon només al conjuge premort, ja que: és a la seva heréncia
—inoaladel binub— ala que corresponen els béns reservables; és
anomal posar en mans de I'obligat a reservar el dret de privar els re-
servataris d'un dret perfecte tot i que no consumat; podent millorar
a qualsevol dels reservataris, el reservista no necessita desheretar.
Altres admeten el desheretament pel reservista, ja que: aquest ar-
ticle autoritza literalment el “pare o la mare” (sic); els reservataris
succeeixen al reservista; si el reservista binub pot millorar, amb
més motiu podra desheretar. Per a la Direccid, el desheretament
ordenat pel reservista en aquest suposit, no pot afectar tots els
reservataris, ja que existeixen nets del reservista als quals també
es deshereta, perd sense expressar-ne els motius, ni la seva edat i
aptitud per ser desheretats; i tot aixo sense prejutjar el caracter just
o injust del desheretament.

R. 4 abril 2017 (BOE 93, 19-1V-17: 4280)

El testador va disposar que a la vidua se li pagués la quota
viudal usufructuaria en efectiu metal-lic. Ara la Direccio6 suspén la
inscripcié d'una escriptura d’heréncia en la qual el comptador-par-
tidor testamentari se la paga amb accions i participacions socials,
sense consentiment de la vidua.

Certament el comptador-partidor té facultats per interpretar el
testament, pero ha de fer-ho segons el sentit literal de les paraules,
a no ser que aparegui clarament que va ser una altra la voluntat
del testador (article 675 Cc). En el suposit resolt, la voluntat del
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testador és clara i no estableix cap previsié per al cas de no haver-
hi metal-lic.

El que s’ha produit és una commutacié de l'usdefruit, que
I'article 839 permet, perdo només a canvi d'una renda vitalicia, el
producte de determinats béns o un capital en efectiu, i sempre
“procedint d’acord mutu” i, si hi manca, mandat judicial. La juris-
prudencia entén que la facultat de commutar correspon als hereus
o el testador. Menys pacifica és la questio de si en I'acord per a la
commutacié ha d’incloure’s el vidu. La S TS 13 juliol 2009 entén
que correspon als hereus decidir la commutacié i la modalitat de
la mateixa, havent de participar el vidu només en la valoracié del
seu dret. D'altra banda, el comptador-partidor no pot decidir per
si sol la commutacid, sind només fer-la si el causant el faculta o es
limita a ordenar la commutacio sense especificar la prestacio. En el
cas resolt, els béns lliurats a la vidua no soén els previstos a l'article
839; i només per aixo ja caldria el seu consentiment i el dels hereus.
Tampoc procedeix l'alslegacié que l'article 842 Cc permet pagar
la legitima en altres béns hereditaris quan s’hagi ordenat el paga-
ment en metal:lic i no n’hi hagi prou a I'heréncia, ja que aquest
article no és aplicable a la legitima del vidu.

En aquest suposit, havent-hi metal:lic a I'heréncia (als hereus
se’ls adjudica metal-lic) el comptador-partidor ha de complir el
testament pagant amb ell la legitima del vidu; i si no fos suficient,
ha de pagar-se la resta amb metal-lic extra hereditari o en altres
béns de I'heréncia, si bé en aquest uUltim cas, amb consentiment
del vidu, sense que resultin aplicables els articles 841 i seglients
Cc, sin6 el 886.

R. 6 abril 2017 (BOE 94, 20-1V-17: 4323)

Denega l'estesa d’una anotacio preventiva d'embargament so-
bre els drets hereditaris que poguessin correspondre a la deutora
en I'heréncia de la seva mare, respecte d'una concreta finca inscrita
a nom de la mare, perque, a més dels certificats de defuncio i ul-
times voluntats (que en aquest cas és negatiu), cal aportar el titol
successori previst a I'article 14-1r LH. L'article 166-1-2 RH permet la
practica de I'anotacio, pero exigeix fer-hi constar les circumstancies
del testament o de la declaracié d’hereus.

R. 10 abril 2017 (BOE 99, 26-1V-17: 4556)

El causant, vidu alemany resident a la Comunitat Valenciana,
va atorgar testament el setembre de 2014 davant de notari espan-
yol, en el qual va manifestar haver lliurat en vida a la seva Unica
filla diverses propietats a Nova York, i va instituir hereva una altra
persona. Mort el causant I'octubre de 2015, es pretén la inscripcié
de I'escriptura d'adjudicacié de tota la seva heréncia a favor només
de I'hereva.

La registradora considera que el testament va ser el vehicle pel
qual el causant va exercir la professio iuris a favor de la seva llei
nacional; i denega la inscripcié per falta de prova de la mateixa (ar-
ticle 36 RH). No obstant aixo, la Direccié entén que, perqueé existeixi
professio iuris, I'eleccié de llei ha de ser expressa o resultar dels
termes de la disposicié mortis causa (article 22 RUE 650/2012iR. 15
juny 2016). El testament del suposit es va atorgar, estant en vigor
el RUE 650/2012 (article 84), si bé encara no en aplicacio (article
82-1); i no s'hi fa professio iuris. Resulta aplicable la llei espanyola,
com a propia de la residencia habitual del causant; i, en particular,
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el Dret comu. Per tot aixo, la filla del testador resulta legitimaria
segons el Codi civil, amb dret a una pars bonorum. La inscripcio es
denega, per ser necessaria la intervencio de la legitimaria en totes
les operacions de particio.

D’altra banda, la Direccié no considera obligatori en aquest cas
aportar el certificat d'ultimes voluntats alemany. Certament, la R.
18 gener 2005 (sistema notarial), a més de l'obligacié d'aportar el
certificat espanyol d’ultimes voluntats, considera oportu i prudent
—agairebé obligat, si ho exigis la lex causae— aportar certificat
d’algun registre equivalent del pais de la nacionalitat del causant,
sempre que existeixi. No obstant aixo, la plena aplicacié del RUE
650/2012 aconsella matisar aquesta doctrina. Mentre no es com-
pleti la interconnexié dels Registres de disposicions successories
i de certificats successoris europeus dels Estats Membres, només
sera exigible acreditar I'obtencié de certificacié diferent a la del
nostre Registre d'Ultimes Voluntats quan resulti aplicable a la suc-
cessié una llei diferent de I'espanyola, sigui o no la de la naciona-
litat.

R. 19 abril 2017 (BOE 112, 11-V-17: 5156)

Es refereix a una escriptura d'adjudicaci6 d’heréncia en la qual
un dels hereus esta representat per un defensor judicial, tenint
en compte l'oposicié d'interessos entre el tutelat i el tutor, el qual
ostenta a més la condicié d’hereu. La inscripcié se suspén per fal-
ta de l'aprovacio judicial exigida per I'article 1060-2 Cc: el defen-
sor judicial designat per representar un menor o incapacitat en
una particié haura d’obtenir I'aprovacié del jutge, si el lletrat de
I'administracié de Justicia no hagués disposat una altra cosa en fer
el nomenament.

R. 21 abril 2017 (BOE 113, 12-V-17:5237)

Admet la inscripcié d'una diligencia d’esmena en virtut de la
qual una renuncia d’herencia que apareix com a pura i simple a
I'atorgament inicial —realitzat el mateix dia—, es rectifica de ma-
nera que la renuncia es fa a favor d'un altre hereu. Aquesta esmena
no suposa una alteracio del caracter irrevocable de la renuncia.

Sempre que no s’encobreixi una revocacié de la renuncia, no
hi ha incompatibilitat entre el principi d’irrevocabilitat de la ma-
teixa (article 997 Cc), i la possibilitat d’'esmenar una manifestacio
en aquest sentit (article 153 RN que, preveient I'esmena feta no-
més pel notari, amb més rad és aplicable a una esmena feta per
I'atorgant). En el sup0sit resolt, una interpretacié unitaria del do-
cument (imposada per l'article 1285 Cc) permet apreciar que es
tracta d'un error en el consentiment (article 1266 Cc), atés que el
motiu essencial de la renuncia va ser traslladar I'heréncia a l'altre
hereu, i no desentendre-se’'n. A més, la primera copia autoritzada
de l'escriptura de renuncia s’ha expedit després de I'atorgament
de la diligéncia d’esmena, la qual s’ha estés el mateix dia que el
primer atorgament, sense que s’hagin expedit en aquest interval
altres copies que puguin perjudicar o crear expectatives als cridats
com a substituts.

R. 25 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5422)
R. 25 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5424)

Admet la practica d'una anotacié preventiva d’embargament
decretat en procediment d’execucié de titols judicials, seguit per
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una comunitat de propietaris davant de I'heréncia jacent del titu-
lar registral. Havent estat acreditada la renuncia de totes les per-
sones cridades a I'herencia, el Jutjat va donar trasllat a I'advocat
de I'Estat perqué manifestés el que convingui al seu dret, davant
de la possibilitat que I'Estat pogués resultar hereu abintestat (ar-
ticle 956 Cc).

En aquest cas no és exigible el nomenament de defensor
judicial de I'herencia jacent, tramit que segons doctrina con-
solidada, no ha de convertir-se en una exigéncia formal ex-
cessivament onerosa i ha de limitar-se als casos en queé la crida
a hereus desconeguts sigui purament genérica. En aquest cas,
havent-se donat trasllat del procediment a I'Estat, no existeix
indefensio.

R. 26 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5425)

Admet la inscripcié d'un decret d'adjudicacié en execucié
judicial d’hipoteca, havent-se interposat el procediment contra
I’herencia jacent dels titulars registrals, conjuges de nacionalitat
danesa i domicili a Dinamarca. Després d’'un intent infructuds
de notificacié en la propia finca hipotecada —com a domicili
inscrit— i d’haver manifestat les parts que desconeixien cap al-
tre possible domicili dels hereus, es va acordar la comunicacié
edictal.

La Direccio recorda la seva doctrina. Per realitzar inscripcions
contra I'heréncia jacent per deutes del titular registral mort, cal
acreditar, bé el nomenament i la demanda a I'administrador judi-
cial de I'heréncia jacent, bé —perque I'exigéncia d’aquest nomena-
ment no resulti excessivament onerosa— que la crida no ha estat
purament genérica, sind que s’ha dirigit en contra de persones de-
terminades com a possibles hereus, i sempre que dels documents
presentats en resulti que el jutge ha considerat suficient la legiti-
macio passiva de I'heréncia jacent.

En el cas resolt, tenint en compte les formes en qué s'ha in-
tentat la notificacio, no cap apreciar una situacio d'indefensio que
justifiqui la suspensio6 de I'assentament.

R. 18 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6543)

Havent renunciat un dels hereus pura i simplement, s'atorga es-
criptura d’heréncia atorgada només pels restants, sense interven-
cio dels substituts del renunciant. En un moment posterior, el re-
nunciant declara haver patit error en la rentincia inicial i I'esmena,
atribuint a la renuincia caracter translatiu a favor d’un altre hereu.
Es debat si és admissible I'esmena de la rendncia i la inscripcio de
I'herencia en atencié a la mateixa.

Per a la Direccié, sempre que no s’estigui encobrint una re-
vocacioé de la renuncia, no hi ha incompatibilitat entre el princi-
pi d'irrevocabilitat de la mateixa (article 997 Cc) i la possibilitat
d’esmenar una manifestacié en aquest sentit. Si I'article 153 RN
preveu lI'esmena feta només pel notari, amb més raéd sera aplica-
ble a una esmena feta per I'atorgant. Cal realitzar una interpretacié
unitaria del document, com imposa l'article 1285 Cc, per apreciar
I'existéncia d’'un error en el consentiment (article 1266 Cc). | també
cal valorar les expectatives creades als cridats com a substituts.

En consequiéncia, es rebutja la inscripcié pretesa: no és cla-
ra I'existéncia de l'error de consentiment al-legat. L'esmena de

la rentincia s’ha produit després de la presentacio6 al Registre i
d’una qualificacié negativa inicial (que exigia la intervencié dels
substituts del renunciant); en concret, han passat vint mesos
després de l'atorgament inicial, temps més que suficient per
produir expectatives als substituts del renunciant, que no po-
den resultar desprotegits, per la qual cosa només la seva concu-
rréncia en l'escriptura complementaria habilitaria I'esmena de
la renuncia.

R. 19 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6550)

Admet la inscripci6é d’'una senténcia que reconeix als actors el
domini, adquirit per usu-capié, d'una finca inscrita a nom de diver-
sos titulars, alguns dels quals ja han mort.

Es doctrina de la Direccié en aplicacié del principi de trac-
te successiu que la inscripcié de sentencies dictades contra
I'heréncia jacent exigeix acreditar, o bé el nomenamentila deman-
da a I'administrador judicial de I'heréncia jacent; o bé —perque
I'exigencia d’aquest nomenament no resulti excessivament one-
rosa— que la crida a hereus indeterminats no ha estat purament
generica, sind que la demanda s’ha dirigit contra persones deter-
minades com a possibles hereus.

De lI'expedient qualificat en resulta: que han estat demandats
aquells que, segons la senténcia, tenen la condicié d’hereus legals
dels titulars registrals; i que tots s’han avingut a la pretensié dels
demandants. Per tant, no existeix indefensid, ja que han intervin-
gut tots els interessats en I'heréencia, i la legitimacié passiva ha estat
acceptada com a suficient.

R. 22 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6553)

Suspeén la inscripcié d'un decret d’adjudicacio dictat en proce-
diment judicial d’execucié d’hipoteca, seguit contra el deutor no
hipotecant i contra els ignorats hereus de la seva germana, com a
hipotecant no deutora.

Es doctrina de la Direccié en aplicacié del principi de trac-
te successiu que la inscripcié de sentencies dictades contra
I'heréncia jacent exigeix acreditar, o bé el nomenamentila deman-
da a I'administrador judicial de I'heréncia jacent; o bé —perque
I'exigencia d’aquest nomenament no resulti excessivament one-
rosa— que la crida a hereus indeterminats no ha estat purament
generica, sind que la demanda s’ha dirigit contra persones deter-
minades com a possibles hereus.

De I'expedient qualificat en resulta que la crida als hereus ha
estat genérica i no consta la forma en qué se’ls ha notificat, ni si s’ha
portat a terme una recerca raonable sobre I'existéncia d’hereus que
excloguin el germa. La Direccié no comparteix I'apreciacié del tri-
bunal que no hi ha indefensio, per ser el deutor germa de la difunta
i haver pogut, per tant, defensar I'heréncia; primer, perqué no cons-
ta que des del principi la posicié processal del deutor hagi tingut el
doble caracter de demandat i representant de I'herencia; i, segon,
perqué aquest parentiu no implica per si sol la condicié d’hereu.
Llevat que s'acredités que el deutor era hereu de la seva germana,
els interessos d'ambdés tampoc sén confluents, ja que el deutor
podria quedar alliberat del pagament del deute per I'execucié de la
finca. En conclusio, o s'acredita la condici6 del deutor com a hereu
de la hipotecant o, si hi manca, cal designar un defensor judicial.
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R. 25 maig 2017 (BOE 140, 13-VI-17: 6690)

El causant va desheretar nominativament les quatre filles
que va tenir del seu primer matrimoni “i tots els descendents
d'aquestes” per la causa de l'article 853-2 Cgc; i va instituir hereva
la seva nova muller. Ara es pretén inscriure I'escriptura de la seva
heréncia, atorgada només per I'hereva. La Direccié ho denega i exi-
geix el consentiment dels nets, que conserven el dret a la legitima,
segons l'article 857 Cc.

No es gliestiona la validesa del desheretament, ni I'eficacia ge-
neral de les particions ajustades al testament mentre no s'impugni
judicialment el desheretament. Perd el desheretament requereix,
a més de I'expressio de causa legal —per referéncia a la norma o
per imputacié de la conducta tipificada—, la identificacié del des-
heretat, almenys amb el mateix rigor que s’exigeix per a la insti-
tucié d’hereu, “pel nom i cognoms” (article 772 Cc). A més, caldra
que el desheretat sigui susceptible d'imputacio; és a dir, que en el
moment del testament hagi nascut i tingui aptitud perque li sigui
juridicament imputable la conducta que constitueix la causa legal
de desheretament, la qual cosa també obliga a identificar els des-
heretats per determinar que, efectivament, sén imputables pel que
fa a la causa de desheretament al-legada; tot aixo no es compleix
en aquest cas respecte dels nets.

R.7 juny 2017 (BOE 153, 28-VI-17: 7426)

No considera necessari el nomenament de defensor judicial de
I'herencia jacent, per inscriure una sentencia declarativa de domini,
dictada en procediment ordinari, seguit contra els ignorats hereus
de latitular registral, en el qual es van personar com a hereves dues
persones, essent una declarada en rebel-lia processal i oposant-se
I'altra a la demanda mitjancant escrit.

Es doctrina consolidada en matéria de tracte successiu que, per
inscriure actes contra I'heréncia jacent, cal acreditar, bé el nomena-
ment i la demanda a I'administrador judicial de I'heréencia jacent;
bé —perque I'exigéncia d’aquest nomenament no resulti excessi-
vament onerosa— que la crida a hereus indeterminats no ha estat
purament genérica, siné que la demanda s’ha dirigit contra per-
sones determinades com a possibles hereus, que és el que ocorre
precisament en el suposit resolt, on la inscripcié es denega, pero,
per no acreditar-se el transcurs dels terminis de I'article 502 LEC per
a la rescissié de les senténcies dictades en rebel-lia.

TRACTE SUCCESSIU
R. 13 desembre 2016 (BOE 4, 5-1-17: 185)

Consta inscrita una finca a nom d’una persona, per adjudicacié
en procediment d’execucié de titols judicials. Ara I'entitat executa-
da, anterior titular, alslegant que la societat estava en liquidacid i
que, per aixo, la inscripcid actual és il-legal perqué la finca formava
part de la massa en liquidacio, sol:licita que s'anul:li I'assentament
vigent, es reinscrigui la finca a nom de la societat i es faci constar
que aquesta es trobava en liquidacio.

La Direccié ho denega, ja que, encara que la documentacié
mercantil aportada seria en principi idonia per fer constar la situa-
ci6 de liquidacio, la societat ja no ostenta cap dret sobre la finca.
La constancia de la situacio liquidadora de la societat que al seu
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dia va ser propietaria no afecta en res a la situacio tabular actual.
Els assentaments practicats estan sota la salvaguarda dels tribu-
nals i, per a rectificar-los, cal el consentiment de tots aquells als
qui I'assentament concedeixi algun dret o, si hi manca, resolucié
judicial en judici entaulat contra tots ells (article 40 LH).

R. 21 desembre 2016 (BOE 8, 10-1-17: 282)

Denega la inscripcié d'una interlocutoria recaiguda en expe-
dient de domini, instat pels hereus de qui va adquirir del titular
registral, els quals actuen com a hereus d'aquest i en nom seu.

Es doctrina consolidada que no hi ha veritable interrupcié del
tracte —entre d'altres suposits— quan el promotor és hereu de qui
va adquirir del titular registral. Aquest criteri avui és confirmat per
I'article 208 LH (redactat per la Llei 13/2015): no s’entendra produi-
da la interrupcié del tracte quan la persona a favor de la qual hagi
de practicar-se la inscripcié hagi adquirit directament el dret del
titular registral o dels seus hereus.

A més, la interlocutoria declara justificat el domini a favor del
causant dels promotors, els quals actuen com a hereus, pero sense
que s’hagi justificat que siguin els Unics. Es necessari conéixer si
I'adquisicié del causant va ser per usucapié o compravenda i si es
va produir com a part de la societat de guanys o de manera privati-
va, ja que d'aixo dependra I'existéncia de drets a favor del conjuge.
Aixi mateix, com la interlocutoria també afirma que actualment la
finca pertany als hereus del causant, haura d’acreditar-se qui son,
la qual cosa no resulta del titol.

R. 3 gener 2017 (BOE 21, 25-1-17:778)

Declara improcedent la tramitacié del procediment notarial per
a la represa del tracte de I'article 208 LH, atés que, en sol-licitar
la preceptiva certificacié registral, el registrador en denega
I'expedicié per considerar que no hi ha veritable interrupci6 del
tracte, ja que la societat titular registral va vendre en document
privat a dues persones fisiques, les quals, alhora, van aportar la fin-
ca en escriptura publica a la mercantil promotora de |'expedient.

No hi ha veritable interrupcié, ates que només existeix pendent
de formalitzacié publica el document pel qual va transmetre el ti-
tular registral. Ara bé, cal tenir en compte: que la societat titular
registral estava en situacio de fallida en vendre i actualment esta
liqguidada, que els integrants de la comissio liquidadora han mort
0 no es troben en condicions d’elevar a publica la compravenda,
i que també és doctrina consolidada la que té en compte, a efec-
tes de valorar I'efectiva interrupcié del tracte, I'existéncia d'una
extraordinaria dificultat per atorgar la documentacié pendent. La
constancia d'aquestes circumstancies complementant en I'acta no-
tarial serviria per esmenar el defecte.

R. 6 febrer 2017 (BOE 50, 28-11-17: 2086)

Admet la inscripcié d'una interlocutoria dictada en procedi-
ment judicial de represa de tracte, qualificat segons la redaccié
de I'article 201 LH anterior a la vigéncia de la Llei 13/2015, ja que,
encara que la presentacié és posterior, el procediment es va ini-
ciar abans (transitoria Unica). Es desestimen els dos defectes de la
qualificacié. En primer lloc, no és exigible expressar la persona que
va transmetre al transmissor del promotor, ni en general justificar
les transmissions operades des de I'Gltima inscripcio, essent la in-
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terlocutoria de represa titol habil per a la inscripcio de la titularitat
actual de la finca. En segon lloc, no és necessari citar els hereus
del titular registral la inscripcié dels quals és de més de 30 anys,
ja que a aquests no es refereix I'article 202-1 LH perqué no poden
pretendre la proteccié registral els qui no s’hi han acollit inscrivint
el seu titol, de manera que la seva proteccié ha d’entendre’s inclosa
a la citacio genérica a les persones ignorades a les quals se cita per
edictes.

R. 8 mar¢ 2017 (BOE 70, 23-111-17: 3104)

Denega la inscripcié d'una interlocutoria judicial dictada en
procediment de represa de tracte interromput, presentat un cop
vigent la Llei 13/2015, perd havent-se iniciat el proce-diment
abans, per la qual cosa és d’aplicacié la normativa anterior. La fin-
ca esta inscrita a nom d’un marit, amb caracter presumptivament
pertanyent a la societat de guanys. Els promotors de I'expedient
van adquirir en document privat de la muller, la qual, segons la
interlocutoria, és hereva Unica del seu marit.

Es doctrina reiterada que aquest expedient de domini és un
mitja excepcional, que només procedeix quan hi ha veritable inte-
rrupcio del tracte; és a dir, quan la inscripcié d'una adquisicié no es
pot basarimmediatament en el dret del titular registral, de manera
que no hi ha propiament interrupcié i no procedeix I'expedient, en-
tre d'altres casos, quan el promotor de I'expedient és hereu del ti-
tulariamb més rad en un cas com el present, on és també cotitular
amb caracter presumptivament pertanyent a la societat de guanys.

R. 13 mar¢ 2017 (BOE 80, 4-1V-17:3708)

Denega una anotacié d’'embargament sobre finques inscrites a
nom de societats mercantils, ja que el procediment d’execucié no
s’ha dirigit en contra d'aquestes societats, sind contra la persona
fisica que n’és soci Unic i administrador.

L'altim paragraf de I'article 20 LH prohibeix I'anotacié quan el
titular registral és una persona diferent d’aquella contra la qual s’ha
dirigit el procediment. Excepcionalment, es permet I'anotacié com
a mesura cautelar, quan existeixin, en opinié del Tribunal, indicis
racionals que el veritable titular és I'imputat. Pero aquesta excepcié
només procedeix en la jurisdiccié penal. D'altra banda, I'aplicacié
de la teoria jurisprudencial i doctrinal de I'aixecament del vel no-
més pot prendre-la el jutge en un procediment civil entaulat contra
la propia societat.

R. 24 mar¢ 2017 (BOE 83, 7-1V-17: 3848)

Denega, per falta de tracte, la inscripcié d’'una sentencia que
declara la nul-litat d'una particio hereditaria i ordena la cancelslacié
de lainscripcié que va provocar. La finca no figura inscrita a nom de
la demandada, siné d’una tercera persona que no ha intervingut en
el procediment i respecte de la qual la determinacié de si es troba
o no protegida per la fe publica registral no pot ser dilucidada en
el marc del recurs governatiu. El demandant podria haver evitat
aquesta situacio si hagués sol:licitat 'anotacié preventiva de la se-
va demanda.

R. 10 abril 2017 (BOE 99, 26-1V-17: 4557)

Denega la inscripcié d'una compravenda atorgada per
I"anterior titular registral, presentada al Registre després que

s'inscrigués senténcia que declarava la nul-litat de la compra-
venda prévia a I'adquisicié per part de la recurrent. Inscrit un
titol translatiu, no se’'n pot inscriure un altre que se li oposi o
sigui incompatible (article 17 LH); i és indiferent que el titol
que primer va accedir al Registre sigui de pitjor condicié que
I'incompatible i que, en definitiva, hagi de cedir davant d'aquell,
ja que mentre en subsisteixi la inscripcié, esta sota la salvaguar-
da dels tribunals i aquest altre tindra tancat el Registre. Corres-
pondra al titular incompatible la carrega d'impugnacié judicial
de la inscripcié.

R. 20 abril 2017 (BOE 113, 12-V-17: 5234)

Es refereix al mateix suposit que va ser resolt a la R. 28 juliol
2016 (BOE 228, 21-IX-16: 8660), la qual va denegar la inscripcié
d'una venda realitzada per un organ d'una congregacio religio-
sa, que tenia la mateixa denominacié que la titular registral, pero
diferent domicili, CIF i numero d'inscripcio al Registre d’Entitats
Religioses; tot aixo a conseqiiéncia d'un procés de reestructuracié
per fusié entre diverses congregacions. La Direccié va exigir llavors
acreditar les transmissions successives des del titular registral fins
a la transmissora, admetent per a aixo, bé aportacié de I'escriptura
de reestructuracio inscrita al Registre d’Entitats Religioses, bé cer-
tificacié d’aquest Registre acreditativa de les fusions o reestructu-
racions.

El titol ara qualificat és una escriptura d'esmena de la venda an-
terior, en la qual es fa constar que el compareixent representava a
la congregacio religiosa —amb seu a Sevilla— que havia absorbit a
la que figura com a titular registral, fets que s’acrediten mitjancant
la incorporacié de certificacions del Registre d’Entitats Religioses i
de testimoni de I'escriptura notarial d'absorcié. No obstant aixo, la
inscripcié es torna a denegar; perd en aquesta segona ocasio, per
falta de presentacié fiscal de I'escriptura d’esmena, als efectes dels
articles 254-1 LH i 110-6-b LRHL.

R. 27 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5432)

Suspeén la inscripcié d’una acta notarial de notorietat per a re-
presa de tracte, sotmes a la normativa anterior a la Llei 13/2015.
Quatre cinquenes parts indivises de la finca estan inscrites a nom
del promotor per titol d’execucié forcosa; i ara es pretén reprendre
el tracte respecte de l'altra cinquena part, I'Gltima inscripcié de do-
mini de la qual té més de 30 anys. La inscripcié pretesa es denega
per falta d'expressié del titol d’adquisicié de la cinquena part pen-
dent i per no haver-se practicat la notificacié personal al titular de
lainscripcio contradictoria o als seus causahavents (articles 204 LH
i 295 RH, llavors vigents). El fet que s’hagi aprovat judicialment la
tramitacio no altera la qualificacio.

R. 3 maig 2017 (BOE 121, 22-V-17: 5656)

Suspen lainscripcié d'una senténcia recaiguda en procediment
ordinari, mitjancant la qual s’estima repres el tracte sobre partici-
pacions indivises d'un local, concretades en diverses places de ga-
ratge, a favor de qui va comprar en document privat a una societat
que va afirmar haver adquirit d'una altra, que alhora va manifestar
haver adquirit de l'actual titular d'altres participacions indivises.

La Direccié recorda la seva doctrina. La senténcia declarativa
només valdra per repren-dre el tracte quan hagin estat demandats
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els titulars registrals, aquells d’aquests titulars que van adquirir, i
tots els titulars intermedis fins a enllacar amb la titularitat del de-
mandant; i es declari la realitat, validesa i eficacia de tots els titols
translatius intermedis.

En el suposit resolt, han estat demandats —i condemnats
en rebel-lia— tots els titulars registrals, perd no les societats
que han estat part en les transmissions intermédies no inscrites.
D’altra banda, encara que la senténcia és ferma, no és inscrip-
tible fins que hagi transcorregut el termini per exercitar I'accié
de rescissio de la senténcia dictada en rebel:lia (articles 502 i
524 LEQ).

R. 9 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17:5933)

Denega la inscripcié d’una escriptura d’heréncia, perqueé el cau-
sant, que va ser titular registral de la finca, ja no figura com a tal, per
haver-la transmes en vida.

No es poden inscriure actes que no hagin estat atorgats pel
titular registral (article 20 LH). Els assentaments actuals estan sota
la salvaguarda dels tribunals i produeixen tots els efectes mentre
no se’n declari la inexactitud (article 1 LH).

R. 1 juny 2017 (BOE 150, 24-VI-17:7275)

Sol:licitada certificacié registral en iniciar el procediment no-
tarial de represa de tracte interromput, el registrador I'expedeix,
pero hi fa constar tres defectes que impedeixen la tramitacié i que
la Direccié confirma, entenent a més que ens trobem davant d'una
veritable qualificacid susceptible de recurs (generaria indefensié a
I'interessat entendre que, pel fet de no haver denegat I'expedicid,
ja no procedeix el recurs).

Els defectes son els seglients. No hi ha veritable interrupcio del
tracte, ja que consta la formalitzacié publica de les successives ad-
quisicions, de manera que, existint defectes, el pertinent és esme-
nar-los i tornar a presentar els titols. Essent un dels titols previs de
divisio de finca, ha d’aportar-se llicéncia o declaracié municipal de
la seva innecessarietat, la qual cosa és exigible sigui quina sigui
la forma en que la segregacié tingui accés al Registre. No esta co-
rrectament formulat el judici notarial de suficiéncia que considera
els compareixents amb facultats bastants “per a I'atorgament de la
present acta”, ja que no es ressenyen ni identifiquen les facultats
que es pretenen exercitar.

TRANSACCIO

R. 21 desembre 2016 (BOE 8, 10-1-17: 283)
R. 27 febrer 2017 (BOE 64, 16-111-17: 2887)

Deneguen la inscripcié d'una interlocutoria judicial que ho-
mologa un acord transaccio-nal en el qual s’adjudiquen finques.
L'acord transaccional té naturalesa de document privat, que no
canvia pel fet d’estar homologat judicialment, cas en el qual sera
titol que porta aparellada execucié, de manera que, si les parts no
atorguen voluntariament escriptura, el procedent sera que qualse-
vol de les parts sol-liciti I'execucid segons els articles 705 i seglients
LEC.
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R. 5 abril 2017 (BOE 93, 19-1V-17: 4283)

Denega la inscripcié d’un certificat, expedit el 2015 per
la lletrada de I’Administracié de Justicia, comprensiu de la
sentencia aprovativa d'un conveni privat entre dos conjuges
pel qual es liquida I'"haver i el passiu de la societat de guanys.
El 2007 s’havia dictat senténcia prévia de separacié dels
conjuges, en la qual s'aprovava el conveni regulador, amb
I’excepcié de la clausula relativa a la liquidacié de la societat
conjugal.

Es exigible escriptura publica (article 3 LH). L'evident falta
de connexioé entre l'accié ara entaulada —que comporta la li-
quidacié de la societat conjugal— i la situacié de crisi matrimo-
nial, desposseeixen el nou document de I'excepcional habilita-
cié per ser inscrit, en no poder ser considerat part del conveni
regulador inicialment proposat, pero no realitzat. La veritable
naturalesa del titol presentat no és la d'un conveni regulador,
siné la d’un acord transaccional. Es doctrina de la Direccié que la
transaccio té naturalesa de document privat, que no canvia pel
fet d’estar homologat judicialment (si bé en aquest cas portara
aparellada execucio).

R. 6 abril 2017 (BOE 94, 20-1V-17: 4321)

Denega la inscripcié d’una interlocutodria judicial que homo-
loga un acord transaccional entre les parts d'un procediment de
dissolucié de condomini.

L'acord transaccional té naturalesa de document privat, que
no canvia pel fet d’estar homologat judicialment, cas en el qual
sera titol que porta aparellada execucié, de manera que, si les
parts no atorguen voluntariament escriptura, el procedent sera
que qualsevol de les parts sol-liciti I'execucié segons els articles
705 i seguents LEC.

R. 17 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6540)
R. 18 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6544)
R. 19 maig 2017 (BOE 137, 9-VI-17: 6549)
R. 30 maig 2017 (BOE 148, 22-VI-17:7127)

Denega la inscripcié d'una interlocutoria judicial que homolo-
ga un acord transaccional en el qual s'adjudiquen finques.

Es doctrina consolidada que l'acord transaccional té naturalesa
de document privat, que no canvia pel fet d’estar homologat judi-
cialment, cas en el qual sera titol que porta aparellada execucio, de
manera que, si les parts no atorguen voluntariament escriptura, el
procedent sera que qualsevol de les parts sol-liciti I'execucio se-
gons els articles 705 i seglients LEC.

UNIO DE FET
R. 10 maig 2017 (BOE 127, 29-V-17: 5936)

Admet la inscripcié d’'una venda, atorgada a Espanya per
una britanica que declara ser soltera, I'objecte de la qual és una
finca ubicada a Espanya que la venedora manifesta que és el
seu “habitatge familiar”. No és necessaria la declaracié de no
pertanyer a alguna civil partnership de les contemplades al seu
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Dret o, en cas contrari, I'acreditacio dels requisits exigits per
la Llei aplicable per a la validesa de |'acte dispositiu realitzat
sense el consentiment del membre de la unié civil no titular
del bé.

En el moment actual no existeix cap norma de conflicte —
nacional o internacional— aplicable a Espanya sobre parelles
no casades. En particular, encara no és vigent el Reglament UE
1104/2016 sobre cooperacié reforcada en materia d’efectes pa-
trimonials de les unions registrades, que considera I'habitatge
habitual com una de les excepcions a la determinacié general de
la llei aplicable segons el Reglament. Tampoc procedeix aplicar
el Reglament UE 593/2008 sobre llei aplicable a les obligacions
contractuals (Roma l), perque el seu article 1-2n-b exclou del seu
ambit les obligacions derivades de relacions familiars. Per tot
aixo, I'tinica norma aplicable actualment és l'article 9-1 Cc, que
remet a la Llei de la nacionalitat de I'atorgant. No obstant aixo,
per a la Direccid, la prova de complir els requisits dispositius
en cas de pertanyer a una partnership és dificil i excessivament
onerosa, en tractar-se d'un habitatge situat a Andalusia, la Llei
5/2002 de Parelles de fet de la qual no exigeix el consentiment
del no titular, de manera que establir requisits no establerts per
a espanyols suposaria una multiplicitat de regims que dificulta-
ria, no només la transmissio, sind I'accés al crédit per al financa-
ment d'immobles a un no nacional, la qual cosa implicaria una
clara discriminacio.

URBANISME
R. 13 desembre 2016 (BOE 4, 5-1-17: 183)

Denega la inscripcié d’'una rectificacié que afecta finques resul-
tants d’'una agrupacio inscrita, que posteriorment van ser aporta-
des a una reparcel-lacié, també inscrita, de manera que els histo-
rials de les finques apartades estan avui cancel-lats.

La inscripcié pretesa donaria lloc a una situacié contradic-
toria i incompatible amb la configuracié actual de les finques
resultants de la reparcel-lacié inscrita, vulnerant els principis de
prioritat, legitimacio i tracte successiu. Per aconseguir la rectifi-
cacié pretesa seria necessari rectificar igualment el projecte de
reparcel-lacié inscrit, complir amb el procediment i els requisits
corresponents.

R. 17 mar¢ 2017 (BOE 80, 4-1V-17:3715)

Denega la inscripcié d'una escriptura per la qual la titular
registral de dues finques, ele-vant a public un contracte privat
anterior, concedeix a una mercantil un dret d’opcié de compra
sobre una part de l'aprofitament urbanistic no materialitzat
d’aquestes finques. En efecte, s’acredita la concessié de llicén-
cia d’edificacié per a una edificabilitat de 3.475 metres quadrats
sobre un solar de 622, amb destinacié a un edifici de quinze ha-
bitatges, garatges, trasters i locals, amb la condicié de la previa
regularitzacio registral de I'agrupacié de les dues finques con-
templades al projecte i I'enderroc de I'edifici existent. Es mani-
festa que les dues finques registrals constitueixen un complex
immobiliari, per formar part d’un edifici considerat unitariament
a efectes urbanistics. Les dues finques estan gravades amb una
prohibicié d'alienar durant cinquanta anys des de la mort d'un

causant anterior. Una de les dues, a més, esta gravada amb una
servitud de [lums i vistes.

La Direccio recapitula la seva doctrina sobre els requisits per
a la inscripcié de trans-ferencies d’aprofitament urbanistic: la
legislacié urbanistica ha d’admetre-les i, quan exigeixi llicén-
cia administrativa, aquesta ha de ser prévia. Ha d’identificar-
se el nombre d’unitats d’aprofitament corresponent a la fin-
ca afectada abans de la transmissié o distribucid, la quantia
de l'aprofitament transmés o distribuit, la proporcié que se li
atribueixi en relacié amb la finca de destinacio, la quantia de
I'aprofitament al qual queda reduida la finca d’origen i la iden-
tificacié de la finca de destinacio.

En el cas resolt, fins i tot quan l'aprofitament total co-
rresponent a les finques pugui coincidir amb I'emparat
amb la llicencia, cal certificacié administrativa que concreti
I'aprofitament urbanistic corresponent a les finques registrals
afectades, aixi com, si escau, la circumstancia d’estar o no
materialitzat.

Fora dels casos taxats en que la legislacio hipotecaria ad-
met l'obertura de foli independent per a l'aprofitament cri-
dat a materialitzar-se en finca de futura determinacid, no pot
admetre’s el tractament com a finca registral independent de
I'aprofitament cridat a materialitzar-se en la mateixa unitat de
sol o edificacio propietat del transmissor. En el cas resolt, la
transmissié de l'aprofitament esta permesa per la legislacid
autonomica (l'aragonesa) i deriva en la formacié d'una comu-
nitat de drets sobre una unitat perimetral de terreny, que es
configurara juridicament com una copropietat per quotes o
un dret real de sobre o subedificacio, sense perjudici de la se-
va configuracio definitiva per subrogacié real com a finques
d'atribucio privativa en forma de propietat horitzontal o com-
plex immobiliari.

L'aprofitament urbanistic, fins i tot quan pugui ser objecte
autonom de drets, no queda lliure del condicionament juridic
de la finca de la qual procedeix, per la qual cosa la seva inscrip-
ci6 separada —si és que pogués practicar-se— només podria
fer-se arrossegant la prohibicié d’alienar i la servitud de [lums
i vistes que graven les finques d’origen. La Direcci6 desestima
I'al-legacié del recurrent que I'aprofitament cedit esta exempt
de la prohibicié d'alienar, per constituir un dret atribuit pel
planejament amb posterioritat. La prohibicié d’alienar no li-
mita la resta de facultats del domini, com sén I'aprofitament
urbanistic i la facultat d’edificar. Es limitara, pero, la transmis-
si6 purament voluntaria de lI'aprofitament com a facultat inde-
pendent, amb independéncia de la data d'aprovacié del pla-
nejament que ho determini, ja que no estem davant d'un nou
objecte de dret atribuit o agregat per I'ordenacié, siné davant
d’una facultat juridica susceptible de valoracié economica. Va-
ria el contingut econdmic de la propietat, perod no l'objecte.
Per ultim, la disposicio testamentaria que imposa la prohibicié
d’alienar, que ha de ser interpretada segons la voluntat del
causant (article 675 Cc), inclou també la constitucié d'un dret
d’opcié de compra, el qual només sera compatible amb la pro-
hibicié si ambdues parts acorden demorar-ne |'exercici fins
que el domini quedi lliure de la prohibicid, la qual resultaria
eludida de qualsevol altra manera.
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R. 25 abril 2017 (BOE 116, 16-V-17: 5423)

Suspén la inscripcié d’una modificacié de quantitats al
compte de liquidacié provisional d’un projecte de parcellacid,
perqué en la certificacié dels acords municipals sobre els que
es basa consta expressament que es pot interposar recurs de
reposicio.

Per practicar un assentament al Registre en virtut d'una reso-
lucié administrativa, cal que sigui ferma en via administrativa; és a
dir, que no es pugui interposar recurs ordinari en contra davant de
I’Administracio (si escau, podra presentar-se |'extraordinari de revi-
sid). En aquest cas, sera inscriptible, perque només llavors sera sus-
ceptible de recurs contenciés davant dels tribunals, procediment
en el qual es podra demanar anotacié preventiva de la demanda
en garantia dels drets dels titulars registrals.

La necessitat que els acords urbanistics hagin posat fi a la via
administrativa com a re-quisit d’inscripcid, resulta a més expres-
sament dels articles 1-1 i 2-2 RD 1093/1997 i 65-1-a Llei del sol
2015.

R. 29 maig 2017 (BOE 148, 22-VI-17:7122)

El titular registral d'una finca la va vendre en document pri-
vat a uns compradors, que la van tornar a vendre en un altre do-
cument privat. Després va ser agrupada amb d’altres, formant al
Registre una nova finca que es va anar venent per participacions
indivises, i que posteriorment va ser inclosa en un projecte de
compensacid. Uns anys més tard, s'inscriu a nom dels hereus del
titular que va vendre privadament. Per ultim, es dicta una sen-
tencia declarativa ferma que condemna a elevar a publica la pri-
mera venda privada, en I'execucié de la qual s’atorga el titol la
inscripcié del qual es debat: escriptura d’elevacié a public ator-
gada pel Jutge en nom dels causahavents del venedor; i, en nom
dels primers compradors, pels adquirents en el segon document
privat, als quals el tribunal considera processalment legitimats
per reclamar I'elevacio.
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La Direccié denega la inscripcié pretesa, per entendre
que la documentacié presentada no és suficient per repren-
dre el tracte. L'article 9 RD 1093/1997 flexibilitza les formes
d'acreditar la titularitat de les finques que seran reparcel-lades,
establint normes especials per reprendre el tracte, la qual
cosa podra fer-se, bé inscrivint els titols publics pendents
d’inscripcid, bé —si no n’hi ha— mitjangant el procediment di-
rigit per I'’Administracié actuant que s’'incorpora a l'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacié, que sera titol habil
per regularitzar les titularitats registrals. En el suposit resolt
sembla que s'opta per la primera opcio, pero el cert és que no-
més s’eleva a publica la primera venda. A més, en haver-se tan-
cat I'historial de la finca per haver-se agrupat amb altres, sera
necessari el consentiment de tots els propietaris de la finca
agrupada per determinar sobre quina quota haura de recaure
el dret del comprador.

R. 31 maig 2017 (BOE 150, 24-VI-17:7272)

Admet la inscripcié d’'una escriptura de segregacié d'una por-
cié de finca. S'aporta certificacié municipal d'innecessarietat de
Ilicéncia per a aquesta segregacié amb simultania cessié gratuita
d’allo segregat a I’Ajuntament com a vial de servei.

Certament, la cessid gratuita és un negoci bilateral que reque-
reix el consentiment de cedent i cessionari, per la qual cosa no
potinscriure’s fins que no s'acrediti I'acceptacié de I’Ajuntament.
No obstant aixo, és practicable la inscripcié de I'acte previ de se-
gregacié amb constancia de la condicié de destinacié imposada
pel titol administratiu habilitador. La declaracié d’innecessarietat
de llicencia per segregar una porcié amb cessié simultania a vials,
el que afirma és la compatibilitat de I'actuacioé pretesa amb el pla-
nejament; perd no es tracta —com entén la registradora— d'una
condicio amb eficacia real suspensiva, sind d’'una condici6 de
destinacié urbanistica que haura de reflectir-se en I'assentament,
sense perjudici que, quan s'acrediti I'acceptacio per I’Ajuntament,
es faci efectiva la cessié i pugui inscriure’s la nova titularitat del
vial.




Resolucions de la Direccié General de Dret i Entitats

Juridiques de la Generalitat

PROPIETAT HORITZONTAL

Es inscriptible I'acord de la junta de prohibir I'is turis-
tic dels elements privatius, encara que s’hagi pres amb
I'oposicio dels propietaris afectats.

RESOLUCIO JUS/167/2017, de 6 de febrer (DOGC 14.02.2017)

RESUM: La junta de propietaris pren I'acord que cap dels
departaments de I'immoble podra destinar-se a l'activitat d’us
turistic, amb el vot a favor de propietaris les quotes dels quals
superen les quatre cinquenes parts del total i amb el vot en con-
tra de set propietaris. La registradora de la propietat suspeén la
inscripcié perque I'acord no compta amb el consentiment de tots
els propietaris, que considera necessari per contenir una limita-
cié d'Us dels elements privatius, acte que afecta de forma indivi-
dualitzada els drets dels propietaris. A aquest efecte, seguint la
STSJC de 22 de juliol de 213, diferencia entre limits i limitacions
del domini: els primers delimiten el contingut ordinari del dret
i no necessiten un acte especial de constitucié perque els esta-
bleixen normes legals; les segones comporten una eliminacio del
contingut propi del dret de propietat i, essent d’interpretacio res-
trictiva, els fa falta un acte especial de constitucid. Afegeix con-
sideracions sobre el principi registral de tracte successiu, sobre
que ningu pot ser privat de les facultats derivades del dret de
propietat si no és per disposicio legal o per renuncia propia, aixi
com sobre les majories necessaries per a I'adopcié d'acords per
part de la junta de propietaris.

La DGDEJ revoca la nota de qualificacié. Malgrat coincidir
amb la registradora en el fet que «sélo la ley o la voluntad del

164

Victor Esquirol Jiménez
Notari del Masnou

propietario pueden restringir las facultades atribuidas al titular
por el derecho de propiedad» (FD 1.3) d'acord amb I'art. 545-1
CCCat, entén no obstant que «la situacion de comunidad especi-
al que constituye la propiedad horizontal tiene la consideracion
de limite ordinario del derecho de la propiedad y es una restric-
cién de interés privado» i que «el propietario de un elemento
privativo tiene, sobre este elemento, las mas amplias facultades
posibles sin otras limitaciones que las propias del objeto sobre
el cual recae y las que queden determinadas por la ley o el titulo
de constitucion» (FD 1.3), segons dedueix dels arts. 545-3, 553-
1, 553-36 i 553-37. Per tant, entre els limits normals de dret de
propietat horitzontal entén que es troben els que regulen I'Us i
I'aprofitament dels elements privatius continguts al titol consti-
tutiu d'aquella, restriccions que la propia llei autoritza establir i
que vinculen els propietaris i tercers «siempre que consten ins-
critas en el Registro de la Propiedad» (FD 2.1).

Aixd no obstant, el que es qiiestiona és si aquestes restric-
cions poden establir-se ex novo sense el consentiment del pro-
pietari de I'element privatiu afectat, que va adquirir en un mo-
ment en el qual no existia la restriccié que ara s’estableix. Aquest
consentiment exprés era exigit en la redaccié de l'art. 553-25.4
anterior a la Llei 5/2015, de 13 de maig, que deia: «Els acords que
disminueixin les facultats d’Us i gaudi de qualsevol propietari o
propietaria requereixen que aquest els consenti expressament».
En canvi, en la redaccié vigent diu: «Els acords que [...] privin
qualsevol propietari de les facultats d'Us i gaudi d’elements co-
muns [...] requereixen el consentiment dels propietaris afectats».
La propia DG es lamenta que no s’especifiqui el regim de les fa-
cultats d'Us i gaudi dels elements privatius i que el Preambul de
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laLlei 5/2015 no faci cap referencia a la novetat en la modificacié
del precepte, més encara quan és una questié de gran interés so-
cial. En el dubte hauria de prevaler el principi general que ningu
pot ser privat de les facultats que li atorga el dret de propietat si
no és per disposicioé legal expressa o per voluntat propia.

No obstant aix0, objecta a aquesta conclusio: «a) que practi-
camente impone la unanimidad para la adopcion de los acuer-
dos que interesan en este recurso; b) que limitar el uso como
vivienda de uso turistico de una vivienda no es propiamente limi-
tar el uso como vivienda, ya que esta se puede explotar todavia
como tal para uso propio o en régimen de arrendamiento o de
arrendamiento de temporada, de manera que mas que de una
limitacion de uso podriamos hablar de una delimitaciéon de uno
de los usos posibles; ¢) que la propiedad de una vivienda en un
edificio en régimen de propiedad horizontal, estructuralmente
sometida a la comunidad, nunca puede ser del todo equipara-
da a una propiedad ordinaria sobre una vivienda individual y,
todavia, d) que una de las grandes novedades de la regulacion
de la propiedad horizontal en el Cédigo civil de Catalufia es la
laminacién de la regla de la unanimidad. Para acabar todavia ten-
driamos que admitir que la Ley 5/2015, de 13 de mayo, con més
o menos fortuna, ha querido alterar el régimen de la ley 5/2006
y, en una interpretacion literal, no exige el consentimiento para
la limitacion del uso» (FD 2.7).

D’altra banda, la DG considera que la llei, a I'hora de conjugar
els interessos particulars dels propietaris i els de la comunitat es
decanta per aquests, «pero ni la comunidad puede limitar sus-
tancialmente el uso de los elementos privativos por mucho que
lo haga con la mayoria mas que cualificada del 80%, ni uno o
diversos propietarios en minoria pueden disfrutar de una espe-
cie de derecho de veto que impida a la mayoria la adopcién de
acuerdos. Asi, si un propietario ha adquirido su elemento priva-
tivo en un momento en que el Registro no aparecian las normas
de comunidad que le limitaban un uso determinado del mismo,
no puede ser privado de ese uso contra su voluntad, pero tam-
poco puede impedir, con su voto contrario, que la norma de
comunidad aprobada por la mayoria del 80% o mas acceda al
Registro de la Propiedad de manera que, una vez inscrita, los fu-
turos adquirentes no podran alegar desconocimiento y se veran
privados del uso que las normas limitan o prohiben. Dicho de
otra manera, los propietarios disidentes podran seguir usando
el elemento privativo de manera ajustada a la que establecian
los estatutos cuando lo adquirieron mientras sean propietarios
(.../...). Ahora bien, cuando transmitan el inmueble, los adqui-
rentes, que tendran conocimiento de la limitacién, ya no podrén
iniciar el uso prohibido o, si es el caso, tendrdn que cesar en este
uso. Se exceptuan, claro estd, los acuerdos que priven a cualqui-
er propietario de las facultades de uso y disfrute de elementos
comunes (jardines, terrazas, solarios, aparcamientos) que nunca
afectaran ni de presente ni de futuro a los elementos privativos
si sus titulares no lo consienten expresamente porque asi lo es-
tablece de una manera clara el articulo 553-25.4 CCC» (FD 2.8).

Finalitza considerant la DG que I'acord té com a objectiu evi-
tar que en un edifici destinat a habitatge de veins s’exerceixi una
activitat d'explotacié de I'habitatge per a Us turistic, en conso-
nancia amb l'art. 68.4 del Decret 159/2012, de 20 de novembre,
sobre habitatges d'Us turistic, que exigeix, per a autoritzar aquest
Us, que els estatuts de la comunitat no el prohibeixin. Per ultim,
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conclou que la limitacié d'Us no és «una limitacion absoluta a
usar la vivienda como tal, sino a que sea explotada en una de
las muchas formas de explotacion posibles en este concepto. Asi
pues, nos tenemos que decantar por aceptar que el cambio nor-
mativo permite admitir que la inscripcién del acuerdo comunita-
rio debatido es posible con la condicion de que los propietarios
disidentes, si ya ejercen la actividad, no pueden ser compelidos
a cesarla mientras no transmitan sus elementos privativos» (FD
3.3).

COMENTARI: Important resolucié que fixa la posicié de la DG-
DEJ sobre la polémica qtiestié del regim de majories necessari per
adoptar un acord que limiti les activitats que poden realitzar-se
als elements privatius després de la reforma de I'art. 553-25.4 del
CCCat realitzada per la Llei 5/2015. La redaccié actual, com s’ha
vist, no aclareix la qUiestio; de fet, ni la tracta, amb I'agreujant que
es tracta d’'un tema, el dels acords de la junta limitadors de I'is
dels elements privatius, que havia provocat molta controversia
juridica, tant en I'ambit de la DGDEJ (RR de 21 d’abril de 2010,
9 d'octubre de 2014, 14 d'octubre de 2014, 14 de juliol de 2015
i 15 d'octubre de 2015, entre d'altres), com en el del TSJC (SS
17/2012,33/2016i37/2016). En aquestes resolucions, aplicables
totes a acords adoptats abans de I'Gltima reforma de la norma, la
DGDEJ requeria el consentiment de tots els propietaris afectats
per prohibir I'Gs turistic i el TSJC s'inclinava a favor de permetre
aquest Us, sempre que no fos andomal o antisocial, sense entrar
en I'examen del precepte en qulestio.

Després de la Llei 5/2015, I'art. 553-25.4 sembla excloure del
seu ambit els elements privatius, ja que especifica que s'aplica
als elements comuns. Per tant, essent el precepte una norma
especial en relacié amb el regim general d’adopcié d'acords, i
tenint en compte el text anterior a la reforma, entenc que, en re-
lacié amb els elements privatius, ha d’aplicar-se el regim general.
Comparteixo la critica de la DG al legislador respecte del fet que
hauria d’haver aclarit la quiestid, atesa la rellevancia de la reforma,
en l'articulat o, potser millor, al-ludir-hi al preambul, omissié que
no veig justificable. Pero em sembla indubtable que la intencié
del legislador ha estat, agradi més o menys, la d’excloure la ne-
cessitat del consentiment del propietari afectat. De lege ferenda
podria discutir-se si és justificable que la llei exigeixi el consenti-
ment del propietari afectat per limitar-ne les facultats d'us sobre
els elements comuns i, en canvi, no I'exigeixi per als elements
privatius, quan sobre aquests el propietari gaudeix d'un dret de
propietat en exclusiva (art. 553-1.1). El fet és que els arts. 553-
10.2 ¢) i 553-11. 1b) i 2e) permeten que els estatuts continguin
limitacions d'us dels elements privatius i que prohibeixin deter-
minades activitats i que, per a aix0, no s'exigeix el consentiment
dels propietaris afectats.

El que no comparteixo amb la DG és la “condicié” que la li-
mitacié de I'Gs afecti només els propietaris que adquireixin amb
posterioritat a la inscripcié de la norma estatutaria al Registre
de la Propietat. Es evident que la nova norma estatutaria no pot
inscriure’s incorporant aquesta condicio i que el regim de com-
pliment de la mateixa queda fora de I'ambit de la DGDEJ, que
ha de limitar-se a dilucidar si la norma és inscriptible o no, sense
entrar a determinar-ne els efectes; correspondra als tribunals re-
soldre si la norma és aplicable al propietari actual (la qual cosa,
efectivament, és poc plausible si esta protegit registralment) i



Resolucions

en quina mesura ho sera als futurs adquirents en funcié del seu
titol d’adquisicié. Sembla que la DG intenta pal-liar la possible
incongruéencia d’'una norma que exigeix majors requisits per a
les limitacions d'Us dels elements comuns que per a les dels ele-
ments privatius; pero el cert és que esta fora de lloc qualsevol
consideracié de la DG al respecte.

CANCEL-LACIO DE CENSOS

L’acreditacio de la vigéncia d’un cens conforme ala DT
3adelalLlei 6/1990 no és obstacle perqué es pugui can-
cel-lar si el cens s’ha extingit per no haver-se dividit en
els termes de la DT 13a de la Llei 5/2006.

RESOLUCIO JUS/952/2017, de 26 d’abril (DOGC 10 de maig de 2017)

RESUM: D’una finca gravada amb un cens es va segregar el
1973 una porcié de terreny, sense dividir-se el cens entre les
dues; la segregacié va ser inscrita al Registre de la Propietat.
Posteriorment, sobre la finca segregada es va declarar un edifici
en regim de propietat horitzontal. La titular del dret de cens va
acreditar-ne la vigéncia d'acord amb la DT 3a de la Llei 6/1990,
de 16 de marg. Els propietaris d'un dels habitatges de I'edifici en
regim de propietat horitzontal sol:liciten la cancel-lacié del cens
al'empara de la DT 13a de la Llei 5/2006, de 10 de maig, per no
constar inscrita la divisié del cens després de la segregacio rea-
litzada el 1973.

El registrador de la propietat denega la cancel-lacié sol:licita-
da pels arguments seglients: a) la divisié en propietat horitzontal
no és una divisié de finca; b) la prescripcié del cens no pot ser
apreciada directament pel registrador; c) havent-se acreditat la
vigéncia del cens per nota marginal, aquesta nota té presumpcio
d’exactitud i esta sota la salvaguarda dels tribunals.

La DGDEJ estima el recurs que recau sobre la nota de quali-
ficacio basant-se en el fet que: a) no és la divisié horitzontal sin6é
la segregacié anterior a aquesta la que va motivar l'obligaci6 de
dividir el cens; b) no s’esta al davant d’una qliestié de prescripcio
del cens, sind d’extincié per ministeri de la llei; ¢) la constancia
registral de I'acreditaci6 de vigéncia del cens no és cap obstacle
per a la cancel-lacié que es pretén, com especifica la DT 13a de la
Llei 5/2006 i reconeixen les RRDGDEJ de 16 i 17 de juliol de 2007,
12 de juny de 2014 i 4 de marg de 2015.

En relacié amb la naturalesa de la DT 13a, aclareix que aques-
ta norma «dispone claramente y sin dudas interpretativas que
si la escritura de divisidon no se inscribe en el plazo de un afo
-plazo que vencié el 1 de julio de 2007- los censos se extinguen.
La norma sustantiva dispone el efecto extintivo de un derecho
real y, por lo tanto, la publicidad registral solo hace referencia
a una apariencia de derecho vigente: existe una inexactitud re-
gistral porque se publica un derecho que en el dmbito sustanti-
vo ya se ha extinguido ope legis. En los casos en que la misma
norma substantiva disponga la extinciéon de un derecho por
disposicién directa de la ley, el articulo 82 de la Ley hipotecaria
autoriza a cancelarlo registralmente sin que haga falta ningin
otro pronunciamiento, y por ello no se contravienen ninguno de
los principios que menciona el registrador en su nota» (FD 2.6).
| afegeix: «Las inscripciones relativas a los derechos extinguidos

que constan en el registro de la propiedad estan bajo la salva-
guardia de los tribunales si no hay una norma expresa que auto-
rice a cancelarlas. Mientras el apartado segundo de la disposicion
transitoria 132 tiene cardacter sustantivo y dispone la extincion de
los censos, el apartado primero de la misma disposicion tiene
caracter adjetivo y dispone como efectuar la cancelacién regis-
tral. La norma expresa es, por remision del apartado segundo, el
apartado primero, que especifica que la cancelacién se tiene que
hacer “a simple peticién de los propietarios de la finca gravada,
de acuerdo con lo que establece la legislacién hipotecaria y sin
que haya que tramitar el expediente de liberacion de cargas”. La
instancia presentada...] se corresponde con esta peticion, y por
lo tanto, se ajusta a derecho la solicitud de cancelacién registral
de los mencionados censos» (FD 2.7).

COMENTARI: Aquesta resolucio és plenament congruent amb
el procés legislatiu iniciat per la llei de censos de 1990 amb la
finalitat, recollida al seu preambul, d’afavorir I'alliberament de
carregues de les finques i facilitar la cancel-lacié d'inscripcions
registrals relatives als censos, probablement a causa del fet que
la immensa majoria d’aquests drets tenien una existéncia mera-
ment registral. A més, en cas de divisié de finques, el mecanis-
me registral d'arrossegament de les carregues de la finca matriu
multiplicava la problematica, fet que ja havia portat la llei de 26
de desembre de 1957 a prohibir la inscripci6 al registre de la pro-
pietat de qualsevol segregacié o divisié de finques afectades per
algun cens sense que es procedis a la divisié del gravamen. En
I'actualitat, la DT 13a de la Llei 5/2006, de 10 de maig, com diu la
DG, no ofereix cap dubte al respecte: si un cens constituit abans
del 16 d’abril de 1990 grava diverses finques i no se n’ha inscrit la
divisié abans de I'1 de juliol de 2007, ha quedat extingit civilment
i es pot cancel-lar registralment a simple petici6 dels propietaris
de la finca gravada.

FIDEICOMIiS CONDICIONAL

No pot cancel-lar-se per no ser possible acreditar-ne
I’extincio per rentincia de tots els possibles fideicomis-
saris ni per incompliment de la condicio.

RESOLUCIO JUS/953/2017, de 26 d’abril (DOGC 10 de maig de 2017)

RESUM.- S'atorga escriptura de compravenda d'un immoble
que el venedor havia adquirit per llegat del seu pare, subjecte a
un fideicomis condicional consistent en el fet que, si el fiduciari
moris sense descendents, I'usdefruit correspondria a la seva vidua
i la nua propietat als nets del causant (i nebots del fiduciari) exis-
tents en el moment de la mort d’aquest ultim. En el moment de la
venda, la muller del fiduciari i les dues netes existents renuncien
«a qualsevol dret o llegat expectant que els correspongués en el
moment de la mort» del seu mariti oncle, respectivament. El notari
autoritzant aixeca acta de notorietat en la qual declara notori que
les netes renunciants sén les Uniques netes del causant i que la
germana del fiduciari (i mare d’aquestes netes) esta impossibilita-
da per tenir més descendéncia.

La registradora de la propietat inscriu la compravenda, pero
suspen la cancel-lacié del fideicomis condicional, per aplicacié de
I'art. 426-41 CCCat, fins que mori el fiduciari deixant descendents o,
si mor sense descendents, s'acrediti que les netes renunciants son
les Uniques netes del causant existents en aquell moment. Els re-
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currents (transmissor i adquirent) al-leguen que no ha d'aplicar-se
I'art. 426-41, sin6 el 426-12, que regula com a causes extintives del
fideicomis que no quedi cap fideicomissari amb dret al fideicomis
i que tots els possibles fideicomissaris renunciin al seu dret, causes
ambdues que, segons els recurrents, concorren en aquest suposit.

La DGDEJ confirma la nota de qualificacid. En primer lloc plan-
teja quina és la legislacio aplicable, ja que el testador va morir I'any
2006, abans de I'entrada en vigor del llibre quart del CCCat. No
obstant aix0, considera que aquest cost legal és aplicable d’acord
amb la DT 4a, apartat 2, que disposa que «las normas del libro cu-
arto relativas a los efectos del fideicomiso mientras esta pendiente
se aplican a los fideicomisos ordenados en sucesiones abiertas an-
tes de la entrada en vigor de esta Ley».

Sobre la qliestio de si és aplicable I'art. 426-12, com pretenen
els recurrents, o I'art. 426-41, com al-lega la registradora, la DG es
decanta pel primer, ja que I'art. 426-41 «se refiere a la disposicion
de bienes del fideicomiso con consentimiento de los fideicomisa-
rios y no a la extincion del fideicomiso y, si bien puede justificar la
inscripcion del dominio a favor del adquirente a quien el fiduciario
transmite los bienes fideicomisos, puede suscitar también la cues-
tién de que, si la registradora admite con relacion a esta disposi-
cién que concurren “todos los fideicomisarios que efectivamente
lleguen a serlo”, también tendria que admitir esta concurrencia
con relacién a la renuncia al fideicomiso» (FD 1.2). En considerar
aplicable I'art. 426-12, el que ha de plantejar-se segons la DG és
si s’ha produit alguna de les causes extintives que enumera el
precepte; addicionalment, podria sol:licitar-se la cancel-lacié dels
assentaments relatius al fideicomis si s'acredita I'incompliment de
la condicio per acta de notorietat, sense necessitat de recorrer a
I'expedient d'alliberament de carregues.

En el cas que ens ocupa, la DG resol que el fideicomis no s’ha
extingit, ja que:

a).- D'una banda, es desconeix si han renunciat al fideicomis
tots els possibles fideicomissaris (com exigeix I'art. 426-12.¢): el
moment en queé s’ha de valorar la concurréncia de tots els fide-
icomissaris és quan mori el fiduciari, sense que en el fideicomis
condicional pugui anticipar-se el moment de la delacié del fide-
icomis. En realitat, afegeix, I'evidéncia que no hi hagi més netes
del testador amb anterioritat a la defuncié del fiduciari només es
produira en el cas i a partir de la mort de la germana del fiduciari,
perque la impossibilitat fisica d’aquesta per tenir descendéncia
no és suficient per excloure-la, atés que pot adoptar altres fills, els
quals tindran la consideracié de nets del testador en virtut de l'art.
235-47 i tindran la condicié de fideicomissaris.

b).- D'altra banda, tampoc s’ha extingit el fideicomis per incom-
pliment de la condicié (art. 426-12.d): la impossibilitat fisica de la
germana del fiduciari per tenir descendéncia «no quiere decir -por
las razones apuntadas- que sea evidente que el acontecimiento
previsto como condiciéon no pueda ya ocurrir, ni permite, por lo
tanto, pensar en un “incumplimiento por equivalencia de la con-
dicién” que justifique la extincion anticipada del fideicomiso» (FD.
2.3).

Per tant, 'actuacio de la registradora és correcta en inscriure
la rentincia dels fideicomissaris actualment existents, que és irre-
vocable, sense cancel-lar la carrega fideicomissaria fins que arribi
el moment que s’hagi de valorar si s’ha extingit el fideicomis per
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renuncia de tots els fideicomissaris o per incompliment de la con-
dicié.

COMENTARI.- No resulta facil extreure una doctrina d'interes
general d’aquesta resolucio, ja que sembla clar que en el supo-
sit de fet no concorren les circumstancies necessaries per poder
considerar extingit el fideicomis: tant el fiduciari com la seva ger-
mana encara viuen, per la qual cosa ambdés encara poden tenir
descendencia (en el cas del fiduciari aquesta circumstancia impe-
deix, de moment, I'incompliment de la condicio; en el cas de la
seva germana, la determinacié de tots els possibles fideicomissaris
a efectes de la renuincia). Es d'interés practic la declaracié que I'in-
compliment de la condicié pot acreditar-se per acta de notorietat,
la presentacio de la qual al registre de la propietat sigui suficient
per inscriure la cancellacié del fideicomis sense necessitat de re-
correr a l'expedient d'alliberament de carregues, encara que és un
procediment que ja s'utilitza en la practica notarial i registral.

D’altra banda, podria discutir-se el criteri de la DG per determi-
nar si la llei aplicable al suposit en qiiestio és el CCCatino el CS.La
DG justifica I'aplicacié del CCCat perqué ens trobem davant d’'un
cas relatiu als efectes del fideicomis mentre esta pendent, pero
seguidament no aplica, com pretén la registradora, I'art. 426-41
(que pot entendre’s que fa referéncia a un efecte del fideicomis
mentre esta pendent, en concret, a les facultats dispositives del
fiduciari), sind l'art. 426-12, que fa referencia a I'extincié del fidei-
comis. La quiestio té el seu quid, ja que I'art. 249 CS no recollia com
a causa d’extincié del fideicomis la renuncia de tots els possibles
fideicomissaris; no obstant aixo, malgrat I'omissié legal, no sembla
que fos improcedent admetre-la (i aixi ho declara la propia reso-
lucio obiter dicta). La RDGDEJ de 26 de juliol de 2012 va optar per
aplicar la llei vigent en el moment de I'obertura de la successié a
una renuncia del fideicomissari produida després de la mort de
la fiduciaria, per la qual cosa la normativa aplicable dependra del
moment en qué es produeixi la renuncia dels fideicomissaris: si té
lloc mentre el fideicomis esta pendent, s'aplicara la norma vigent
en el moment de la renuncia; si es produeix un cop deferit el fide-
icomis, regira la vigent en el moment de I'obertura de la successié
del fideicomitent.

DOCTRINA REGISTRAL

La prioridad registral entre documentos incompati-
bles se rige por la fecha de la inscripcion

RESOLUCIOJUS/1210/2017, de 15 de maig (DOGC 1 de juny de 2017)

RESUM: Es planteja la inscripcié d'una escriptura d'acceptacié
d’heréncia atorgada per la muller del causant (mort el 2016), com
a hereva universal d’aquest, basant-se en un testament atorgat
el 1979. Es produeix la circumstancia que al Registre de la Propi-
etat es presenta (pel que sembla, després de I'anterior) una altra
escriptura d'acceptacié d’heréncia del mateix causant, atorgada
pel seu germa designat al testament esmentat com a substitut
vulgar de I'hereva, en la qual s’acredita que el causant i la seva
muller s’havien divorciat el 1992. La registradora de la propietat
inscriu aquesta Ultima escriptura i denega la inscripcié de I'ator-
gada per la que va ser muller del causant per no figurar ja la finca
a nom d’aquest. L'atorgant sol-licita la qualificacié substitutoria,
que confirma la nota de qualificacio al-legant el principi de tracte
successiu, i recorre la nota davant la DGRN adduint la vulneracié
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del principi de prioritat, per ser posterior al seu I'assentament de
presentacio de I'escriptura atorgada pel germa del causant i per
haver abonat I'Impost sobre I'lncrement de Valor dels Terrenys
de Naturalesa Urbana.

La DGDEJ confirma la nota de qualificacié. Com a quiestié
prévia resol sobre la seva propia competéncia davant la DGRN
d'acord amb I'art. 1 de la Llei 5/2009, de 28 d'abril, que li atribueix
la competencia «<sempre que les qualificacions impugnades o els
recursos es fonamentin, de manera exclusiva o juntament amb
altres motius, en normes del dret catala o en llur infraccié». En
el cas present, argumenta que la nota de qualificacié i el recurs
versen sobre una successié que es regeix per les normes del dret
civil de Catalunya i que la recurrent ha al-legat I'aplicacié dels
arts. 411-1 i 411-5 CCCat; a més, a aquesta successio també li és
aplicable I'art. 422-13.1, relatiu a la ineficacia sobrevinguda de la
disposicié a favor de la muller del causant per divorci.

Entrant en el fons del recurs, defineix el principi de prioritat
com aquell en virtut del qual els titols o els drets que accedeixen
al Registre prevalen, en cas de conflicte, davant d’aquells titols
i drets que no hi han accedit o han accedit amb posterioritat,
vistes les dates de presentacié al Llibre Diari. No obstant aixo,
afegeix: «El criterio de prioridad en la actualidad sélo se puede
fundamentar en la fecha de la publicidad registral, momento en
el cual se produce la eficacia del derecho frente a terceros de
forma plena y absoluta, y que no es otro que con la inscripcion.
[...] Los efectos del principio de prioridad hacen que haya una
exclusion de un derecho frente al otro ya sea porque los derec-
hos son incompatibles entre si, o bien, porque uno se ha inscrito
primero y el otro no, y disfruta de rango preferente en virtud de
la normativa hipotecaria. Es mas, tenemos que destacar que la
prioridad, en cuanto a la eficacia de un derecho inscrito frente a
otro no inscrito, es realmente lo que se llama oponible, esencial
en un registro de derechos, que estd reforzado por la inscripcion
ante un registro. Y esta inscripcion y su eficacia hace que ya no se
hable de prioridad, sino de oponibilidad, ya que un derecho ins-
crito deja de disfruta de prioridad con respecto a cualquier otro,
esté inscrito o no, y se haya constituido este Ultimo antes o no»
(FD 2.2).1afegeix que «el hecho de discutirse si tiene que prevale-
cer una u otra escritura de aceptacion y adjudicacién de herencia,
firmadas en momentos diferentes en el tiempo, no corresponde
a esta Direccion General [...sino a] los tribunales de justicia» (FD
2.3). En definitiva, considera que la nota de qualificacié «se ade-
cua plenamente al principio basico de nuestro sistema registral,
que determina que los asientos extendidos en el Registro de la
propiedad estan bajo la salvaguardia de los tribunales, de acuer-
do con lo que se dispone en el articulo 1 de la Ley Hipotecaria»
(FD 2.4).

Pel que fa a la qliestio relativa als drets que confereix haver
liquidat I'llVTNU, declara que no atorga per se un dret de propi-
etat o domini sobre un determinat bé immoble, ja que els actes
inscriptibles estan perfectament numerats a I'art. 2 LH i, pel que
fa ala successio hereditaria, a I'art. 14 LH.

COMENTARI: Dedueixo d'aquesta resolucié la doctrina que la
prioritat registral no ha de regir-se per la data de I'assentament
de presentacio, sind per la de la inscripcid: «el criterio de priori-
dad en la actualidad sélo se puede fundamentar en la fecha de
la publicidad registral, momento [...] que no es otro que con la

inscripcion». Aquesta doctrina contradiu no només el criteri de la
doctrina, sin6 també el de la DGRN.

Autors com ROCA-SASTRE o GARCIA GARCIA ho diuen clara-
ment. El primer defineix el principi de prioritat com aquell en vir-
tut del qual «el acto registrable que primeramente ingrese en el
Registro de la propiedad se antepone con preferencia excluyente
o superioridad de rango, a cualquier acto registrable que, siendo
incompatible o perjudicial, no hubiere sido presentado al Regis-
tro o lo hubiere sido con posterioridad aunque dicho acto fuese
de fecha anterior» (Derecho Hipotecario, 6a edici6, 1968, tom I,
pag. 147). El segon autor el defineix de forma similar, assenyalant
que la prevalenca d'un titol davant d'un altre es determina «aten-
diendo a las fechas de presentacion en el Libro Diario» (Derecho
Inmobiliario Registral o Hipotecario, 1a edicid, 1993, tom II, pag.
552).

Una de les consequiencies del principi de prioritat és que el
registrador de la propietat ha de despatxar els documents per
ordre de presentacio al Registre. Aixi ho assenyala, entre d’altres,
la RDGRN de 8 de novembre de 2003: «Como ha dicho nume-
rosisima doctrina de este Centro Directivo, el registrador ha de
despachar los documentos referentes a una finca por el orden
de su presentacion, salvo el caso de que la inscripcidon de un do-
cumento presentado posteriormente sea presupuesto para la del
documento presentado con anterioridad» (FD 2). També admet
la DGRN que, per qualificar, el registrador pugui tenir en compte
circumstancies resultants de documents presentats posterior-
ment, perd sense que aixo pugui donar lloc a prescindir de I'ordre
de despatx dels documents. Aixi ho diu clarament, entre d'altres
i com a més recent, la RDGDRN de 6 de juliol de 2011: «Los regis-
tradores deben y pueden tener en cuenta documentos pendi-
entes de despacho relativos a la misma finca o que afecten a su
titular, con el fin de evitar asientos inutiles [...]. Ahora bien, esta
misma doctrina ha exigido siempre que se respete el principio de
prioridad registral, de modo que la calificacion conjunta de los
documentos presentados no puede comportar una alteracién en
el orden de despacho de los mismos» (FD 3).

Es interessant esmentar també, encara que sigui més antiga,
la RDGRN de 31 de mar¢ de 1950, per la semblanca amb el cas
que examinem. Es presenten dues escriptures de manifestacioé
d’heréncia contradictories en relacié amb la mateixa finca; a la
segona es feia una interpretacié diferent del mateix testament
que era el titol de la successié. El registrador va denegar la ins-
cripciod del titol presentat primer, ja que va apreciar un defecte
que resultava del document presentat amb posterioritat, i la DG
en va confirmar la nota de qualificacio.

En el cas que ens ocupa, i segons aquesta doctrina, la regis-
tradora hauria d’haver actuat de la mateixa manera: denegar la
inscripcio del titol presentat primer basant-se en les circumstan-
cies que resulten acreditades del titol presentat en segon lloc.
Imagino que la registradora va dubtar sobre si podia apreciar per
si mateixa la ineficacia sobrevinguda de la disposicié a favor de la
que va ser muller del causant o si aquesta ineficacia havia de ser
declarada judicialment. La questié ha estat resolta en el primer
sentit per la RDGDEJ JUS/2666/2016, de 21 de novembre, pero
aquesta resolucio és posterior a la nota de qualificacio.
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D'altra banda, és dubtds que la competéncia per resoldre
aquest recurs correspongui a la DGDEJ i no a la DGRN, com va
considerar la recurrent, ja que el recurs versa sobre el principi de
prioritat registral. La DGDEJ es basa per assumir la competén-
cia en el fet que la recurrent cita (potser de passada) preceptes
generals del CCCat (arts. 411-1 i 411-5) i en el fet que el que es
tracta d'inscriure o no és una escriptura d’'acceptacié d’heréncia,
encara que la quiesti6 que es dilucida és purament registral, com
s’ha vist.

FIDEICOMIS CONDICIONAL

En el fideicomis atorgat per al suposit de morir el fidu-
ciari sense fills, només es pot coneixer si s’Tha complert
o no la condicié en el moment de la mort del fiduciari.-
SUBSTITUCIO VULGAR EN FIDEICOMIS.- La prevista per
al cas de premoriéncia inclou el suposit de rentncia.

RESOLUCIO JUS/1203/2017, de 17 de maig (DOGC 02.06.2017)

RESUM.- Se sol-licita la cancel-lacié d’un fideicomis condicio-
nal per al cas que el fiduciari mori sense deixar fills o descendents
o que aquests no arribin a I'edat de testar, després de la renuncia
dels germans del fiduciari. La clausula fideicomissaria, contingu-
da en escriptura de capitulacions matrimonials atorgada el 1930,
diu que «els futurs consorts [i futurs pares de I'actual fiduciaril,
amb el desig d’evitar una mort intestada, preventivament per
hereus institueixen els fills legitims i naturals que deixin en pro-
duir-se la seva mort, pero no tots junts, sin6é un després de l'altre,
per ordre de sexe i primogenitura, de manera que excloguin els
homes a les dones i els més grans als més joves, i pel mateix or-
dre substituits per al cas de no ser hereus, o bé de ser-ho o morir
abans d'arribar a I'edat de testar, o després, pero sense deixar fills
o altres descendents legitims i naturals, o deixant-ne, cap dels
quals arribi a I'edat de testar i tenint en compte que en cas de
morir qualsevol dels cridats a I'heréncia abans del moment en
queé s'obri a favor seu la successid, deixant, no obstant aixo, fills
o altres descendents legitims o naturals, és la seva voluntat que
ocupi el lloc del seu pare o mare premort...».

El 1977, després de la mort dels dos causants, el fill primogeé-
nit va acceptar I'heréncia i els seus germans van renunciar «<molt
expressament a tots els drets que els poguessin correspondre
com a fideicomissaris». Aquestes renuncies consten al Registre
de la Propietat, segons informa la registradora de la propietat
actual, tot i que també declara que el gravamen fideicomissari
segueix vigent i, per tant, suspén la sol-licitud de cancel-lar-lo,
perqué no consta la rentincia de tots els possibles fideicomissa-
ris ni la determinacié d'aquests i, per tant, per no produir-se les
circumstancies exigides per I'article 426-12 CCCat. En particular
addueix que, en haver renunciat alguns dels fideicomissaris pos-
sibles, la crida passa als segiients, és a dir, als substituts vulgars»
per I'ordre establert i aixi fins que s’acrediti qui sén els fideico-
missaris precisament quan mori el fiduciari sense fills, si és que
mor sense fills. La recurrent, filla del fiduciari actuant per poders
d’aquest, al-lega que la registradora fa una interpretacié exten-
siva de la clausula que imposa el fideicomis, perque la clausula
parla sempre de premoriéncia, pero mai de renuncia.
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La DGDEJ confirma la nota de qualificacié. Al FD 1 resol a
favor de la seva competéncia, ja que el recurs es va interposar
davant la DGRN, competéncia que qualifica d'inqliestionable a la
vista de I'art. 1 de la Llei 5/2009, de 28 d’abril, ja que la qualifica-
cié impugnadai el recurs versen sobre una matéria regulada per
les normes catalanes. En particular, és aplicable la Compilacié de
Dret Civil de Catalunya, ja que la successié en quiestid es va obrir
el 1976 i la DT 4a de la Llei 10/2008, de 10 de juliol, preveu que
els fideicomisos es regeixen pel dret vigent en el moment de la
mort del fideicomitent.

Pel que fa a la interpretacié de la clausula capitular, la DG
declara que es tracta del fideicomis condicional si sine liberis de-
cesserit tipic del nostre dret tradicional, que tenia com a objectiu
evitar que els béns de I'heréncia sortissin de la familia si I'hereu
cridat en primer lloc moria sense fills. Per aixo, «<el momento en
que queda determinado el cumplimiento o incumplimiento de la
condicién es el de la defuncién del fiduciario, de acuerdo con el
articulo 163 CDCCy de acuerdo, sobre todo, con la loégica de las
sustituciones fideicomisarias. Tanto es asi que en los fideicomisos
condicionales no se puede anticipar la delacion ni siquiera por la
renuncia del fiduciario a favor del fideicomisario. En el caso pre-
sente, el hecho de que los tres hermanos del fiduciario, posibles
fideicomisarios, hubieran renunciado a sus derechos los vincu-
la a ellos en los términos actualmente previstos por el articulo
426-41 del CCC, pero no a sus descendientes que seran llamados
como fideicomisarios en virtud de las sustituciones vulgares en
el fideicomiso que se establecieron por la fideicomitente. La in-
terpretacidon que hace la recurrente de la cldusula de sustitucion
vulgar en el fideicomiso, que circunscribe a la premoriencia del
fideicomisario a la fideicomitente lleva al absurdo; y la que hace
en el sentido de limitar la sustitucién vulgar al caso de la pre-
moriencia porque no se menciona la renuncia es contraria a la
diccion literal del art. 155.1 de la CDCC» (FD 4.3). D’altra banda,
aquesta interpretacio de la clausula en quiestié ha estat consoli-
dada consuetudinariament per la tradicié juridica catalana i, en
particular, per la propia DGDEJ en els RR de 22 d’octubre de 2007
i 26 d'abril de 2017.

COMENTARI.- En aquest suposit concorren cinc institucions
successories diferents, que perseguien la finalitat de mantenir
el patrimoni familiar integre al si de la familia: un heretament
preventiu, una substitucié vulgar, una substitucié pupil-lar, un
fideicomis condicional i una substitucié vulgar en fideicomis.

L’heretament preventiu resulta de l'inici de la clausula codicil-lar,
en dir: «els futurs consorts, amb el desig d’evitar una mort intes-
tada, preventivament per hereus institueixen els fills legitims i
naturals que deixin en produir-se la seva mort», per I'ordre que
indiquen. Aquest heretament a favor dels fills podia quedar des-
virtuat per un testament atorgat pels heretants, circumstancia
que no s’ha produit en el cas que ens ocupa, per la qual cosa ha
esdevingut eficac.

La substitucié vulgar es preveu en disposar «per igual ordre subs-
tituits per al cas de no ser hereus». S'esta nomenant un o diver-
sos substituts vulgars al fiduciari designat primer (o als que el
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substitueixin vulgarment); nomenament que no va tenir efecte
en haver arribat a heretar aquesta persona.

La substitucié pupil-lar resulta de I'expressié «o bé de ser-ho o
morir abans d'arribar a I'edat de testar», circumstancia que tam-
poc s’ha produit perqué el fiduciari ha sobreviscut als 14 anys.

El fideicomis condicional s'ordena en dir que s’aplicara el mateix
ordre de crides per al cas que els fills designats arribin a ser he-
reus i morin després d’arribar a I'edat de testar, pero sense deixar
fills o altres descendents legitims i naturals o, en cas de deixar-ne,
si cap arriba a I'edat de testar. A primera vista podria dubtar-se
sobre si ens trobem o no davant d’un veritable fideicomis, ja que
no s'estableix clarament el gravamen que s'imposa al fiduciari de
no poder disposar dels béns de I'heréncia i que, si es compleix la
condicié, aquests béns facin transit als fideicomissaris; gravamen
I'existéncia del qual no pot presumir-se, seguint la maxima tradi-
cional de preferir la interpretacié menys limitadora de la llibertat
de disposicié (contra fideicomissum semper est in dubio iudican-
do). No obstant aixo, el simple fet de nomenar una o diverses
persones com a hereves per al cas que I'hereu que efectivament
arribi a heretar mori sense fills, comporta que aquest quedi gra-
vat inevitablement, llevat que se li autoritzi a disposar dels béns
en concepte de lliures d’aquesta condicio, i que ens trobem, efec-
tivament, davant d'un fideicomis condicional.

Tant sota la CDCC (art. 174) com actualment al CCCat (art. 426-
16), perque es consideri complerta la condicié i tingui lloc la
delacio a favor dels fideicomissaris es requereix que els fills del
fiduciari el sobrevisquin, de manera que, per tal que es pugui
considerar complerta la condicié, no n’hi ha prou que el fiduciari
tingui fills (circumstancia que es dona en el suposit que ens ocu-
pa), siné que, a més, algun d'aquests fills ha de sobreviure'l. Per
tant, fins a la mort del fiduciari no és possible saber si la condicié
s’ha complert o no.

No obstant aixo, si els fideicomissaris estiguessin perfectament
determinats i renunciessin al fideicomis, aquest es podria consi-
derar com a extingit i cancel-lar-se del Registre de la Propietat, a
'empara del que es disposa actualment a I'art. 426-12.c). Seria el
cas, per exemple, que s’hagués designat com a fiduciaria Ai com
a fideicomissaris Unicament a B i C. Si B i C renuncien al fideico-
mis, aquest s’haura extingit sense necessitat d’esperar a veure si
la condicié es compleix o no.

Pero aixo exigeix que estiguin perfectament determinats tots els
fideicomissaris. En el cas present, els fideicomissaris son, d'una
banda, els germans del fiduciari (en dir «i per igual ordre subs-
tituits per al cas de no ser hereus, o bé de ser-ho o morir abans
d’arribar a I'edat de testar, o després, pero sense deixar fills ni
altres descendents»), que estan perfectament determinats per-
qué els dos pares sGn morts; pero, a més, sén fideicomissaris els
descendents dels germans (quan diu «i tenint en compte que en
cas de morir qualsevol dels cridats a I'herencia abans del moment
en queé s’obri a favor seu la successid, deixant, no obstant aixo,
fills o altres descendents legitims o naturals, és la seva voluntat
que ocupi el lloc del seu pare o mare premort»). En aquest ultim
cas s'entén que ha ordenat una substitucié vulgar en fideico-
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mis, recollida als arts. 171 CDCC («El testador pot disposar una
substitucié vulgar en fideicomis, o sia substituir vulgarment el
fideicomissari cridat, per al cas que aquest no arribi a ésser-ho
efectivament pel fet de no poder o no voler») i 426-7 CCCat («El
testador pot disposar una substitucié vulgar en fideicomis per al
cas que el fideicomissari cridat no arribi a ésser-ho efectivament
perque no pugui o no vulgui»). Com a tal substitucié vulgar, li
és aplicable la norma que, havent estat ordenada per al cas de
premoriencia, val per al de renuncia, llevat que el causant hagi
disposat el contrari (arts. 155, 2n CDCC i 425-1.2 CCCat). D'aixo
que, com assenyalen la registradora i la DG, els descendents dels
fideicomissaris renunciants adquiriran el dret al fideicomis si es
compleix la condicié.

PRESTEC HIPOTECARI

El prestatari pot renunciar a part del termini de 14 dies
entre el subministrament de la informacié exigida per
I’art. 262-4 del Codi de consum de Catalunya i l’atorga-
ment de I'escriptura, sempre que la rentincia s’exerciti
amb les cauteles i garanties necessaries que assegurin
la llibertat i el coneixement del consumidor sobre el
significat i les conseqiiéncies de la rentincia.

RESOLUCIO JUS/1719/2017, de 12 de juliol (DOGC 24.07.2017)

S’atorga una escriptura de préstec hipotecari subjecta al Codi
de consum de Catalunya, abans d’haver transcorregut 14 dies
des de la data en qué el prestatari ha tingut a disposicié seva
la informacio, recollida a la Fitxa d’Informacié Personalitzada
(FIPER), exigida per I'art. 262-4 d'aquest codi. Pel que sembla,
han transcorregut només 10 dies i a I'escriptura es recull la mani-
festacio de la part prestataria d’haver tingut aquesta informacio
amb prou antelacio.

La registradora de la propietat suspén la inscripcié al-legant
que el dret del consumidor a rebre la informacié precontractual
en laformai el termini establerts per la llei és irrenunciable, espe-
cialment quan es tracta d’un préstec hipotecari per a 'adquisicio
de I'habitatge habitual, basant-se en el Codi de consum de Cata-
lunya, el Reial decret legislatiu 1/2007 i les directives europees,
entre altres disposicions.

El notari autoritzant recorre la nota de qualificacié, pero au-
toritza una escriptura de rectificacié i una acta d’esmena que
donen lloc a una nova qualificacié, en aquest cas positiva, que
comporta la inscripcié de la primera escriptura. Malgrat aixo, el
notari recurrent no desisteix del recurs, per la qual cosa la DGDEJ
el resol i ho fa confirmant la nota de qualificacié negativa.

La DG argumenta que el termini de I'art. 262-4 és considerat
pel legislador com el minim exigible perqué el consumidor pres-
tatari es consideri convenientment informat del contingut i efec-
tes del contracte. | afegeix: «no se trata, como parece entender el
recurrente, que la obligacion del prestador afecte solo a la forma
o la manera en que tiene que transmitir la informacioén, sino que
recae también sobre la antelacion respecto de la formalizacion
del contrato con la que lo tiene que suministrar al consumidor
prestatario, de manera que este, disponiendo del plazo de tiem-
po legalmente establecido, pueda estudiarla y valorar si presta
el consentimiento contractual [...]; por eso, las manifestaciones
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recogidas en la escritura de préstamo hipotecario en el sentido
de que la parte prestataria habia tenido con la “suficiente antela-
cién” lainformacion [...] solo son relevantes si esta antelacién se
ajusta al plazo minimo previsto legalmente» (FD 3.4).

Pel que fa al caracter irrenunciable del dret del prestatari al
fet que se li proporcioni la informacié precontractual amb I'ante-
lacié minima legalment establerta, es basa principalment en l'art.
112-3 del Codi de consum, segons el qual «els drets que aquesta
llei atorga a les persones consumidores son irrenunciables i és
nul qualsevol pacte que els exclogui». | encara que pogués al-le-
gar-se que no ens trobem davant d'un pacte siné davant d’'una
renuncia unilateral o davant d’una exclusié voluntaria, la DG no
admet aquesta distincié en aquest sentit, ja que el professional
o I'empresari poden forcar el consumidor a una declaracié de
voluntat que només adopti la forma d’'una rendncia unilateral
aparentment.

No obstant aixo, si que sembla admetre la distincié entre «el
derecho subjetivo a la informacién del consumidor, que es com-
pletamente irrenunciable, incluso unilateralmente, [y] la conside-
racion unilateral por parte del deudor de haber sido suficiente-
mente informado al amparo de las disposiciones legales después
de recibir la informacién de la FIPER, y el ejercicio subsiguiente
del derecho del consumidor de otorgar la escritura de préstamo
hipotecario. En este sentido, entenderiamos que, establecido el
plazo de catorce dias en beneficio del consumidor, este podra
renunciar a parte de este plazo si lo considera, pero nunca puede
renunciar anticipadamente al derecho a recibir la FIPER ni pactar
con la entidad crediticia o declarar unilateralmente que ha sido
debidamente informado, eludiendo asi la norma imperativa del
articulo 112-3 del Cédigo de consumo. Ciertamente, admitir la
posibilidad del consumidor prestatario de renunciar o limitar el
plazo establecido en su beneficio es congruente con el principio
de libertad civil que proclama el articulo 111-6 del Cédigo civil
de Cataluiay se adapta mejor a las exigencias del tréfico juridico
que una interpretacion rigida de las normas juridicas, en parti-
cular cuando, como en este caso, un plazo de diez dias puede
permitir al consumidor un conocimiento de las circunstancias y
de los efectos del contrato de préstamo hipotecario parecido al
que le puede proporcionar el plazo legal de catorce dias. Pero,
por otra parte, tampoco podemos desconocer que la posibilidad
de renunciar o limitar este plazo legal puede vaciar de contenido
el mismo derecho a la informacién que, con caracter irrenunci-
able, atribuye al consumidor prestatario la legislacién de consu-
mo» (FD 4.4). Per evitar-ho, «la renuncia tendria que ejercitarse
con todas las cautelas y garantias necesarias que aseguren la
libertad o conocimiento del consumidor sobre el significado y
las consecuencias de la renuncia. Por eso, claro estd que no pue-
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de calificarse como renuncia una simple conducta de omision
del consumidor, que no ejercita el derecho del cual es titular, ya
que esta conducta de omisidon puede obedecer simplemente al
desconocimiento por su parte de la existencia del derecho o de
la posibilidad de su ejercicio. Pero es que tampoco constituye
una renuncia la manifestacion del consumidor prestatario [...]
afirmando, como sucede en la escritura de préstamo hipotecario,
que ha conocido con “suficiente antelacion” la informacion reco-
gida en el articulo 262-4.1 del Cédigo de consumo de Catalufia»
(FD 4.5).

COMENTARI: Important resolucié a efectes practics que resol
una qliestio que es produeix amb certa freqiiéncia als despatxos
notarials. Em permet deduir que, si el prestatari vol renunciar a
part del termini indicat, pot fer-ho, pero deixant constancia, al-
menys, del fet que coneix aquest dret i que hi renuncia expressa-
ment de manera lliure, espontania. Considero encertada la reso-
lucio, pero adverteixo I'existéncia de cert grau de discrecionalitat
(quines sén les cauteles i garanties suficients?), que pot produir
inseguretat juridica, per la qual cosa no sobraria recollir a I'es-
criptura el motiu pel qual al prestatari li urgeix I'atorgament de
I'escriptura (venciment d'arres, falta de disponibilitat temporal,
etc.). Que el prestatari declari que ha estat ben informat és una
mica ingenu, ja que, per a aixo, hauria de conéixer perfectament
tots els extrems sobre els que ha de ser informat, la qual cosa
és especialment complexa, és una matéria, la del dret de con-
sum, en qué existeix un veritable embull de disposicions legals
i reglamentaries, tant estatals com autonomiques i europees, a
les quals s’han d'afegir les resolucions dels tribunals. El prestata-
ri hauria de ser un auténtic especialista en la mateéria per poder
emetre amb garanties aquesta declaracié.

En canvi, qui si ha de tenir els coneixements adequats sobre
el tema és el notari, que podria emetre la declaracié que ha in-
format i assessorat degudament el prestatari i que, al seu parer,
el seu consentiment negocial s’ha format adequadament. Seria
convenient per a aixo que el Notari tingués I'obligacié legal de
cerciorar-se personalment que el prestatari ha adquirit el conei-
xement necessari per formar el seu consentiment de manera
adequada, no simplement preguntant-li si es considera ben in-
format, sin6 llegint amb ell I'escriptura i assessorant-lo personal-
ment. Per desgracia, aquest deure, que estic segur que segueix
en la practica una gran part dels notaris, no existeix ara per ara a
la legislacié notarial i el Notari no esta obligat ni tan sols a llegir
I'escriptura, sind que compleix amb permetre que els comparei-
xents la llegeixin i amb recollir-ne la manifestacié respecte que
han estat «informats degudament» (art. 193 del Reglament nota-
rial que, al meu parer, requereix una reforma urgent).
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Universidad Complutense de Madrid

La lectura del llibre La europeizacion del Derecho Privado: cuestio-
nes actuales, dirigit per ESTHER ARROYO AMAYUELAS | ANGEL SER-
RANO DENICOLAS, Marcial Pons, 2016, és absolutament aconsellable
i necessaria per les raons que s'aniran exposant en aquesta recensio.

La publicacié recull, evidentment ampliades, sis ponéncies que
volen —i aconsegueixen— apropar el lector a una série de temes
d’actualitat, de notable complexitat, que ocupen I'atencié de legis-
ladors i doctrina. El fet de tractar-se dels resultats d'investigacions
exposats en unes Jornades Internacionals dota els diferents estudis
d'una qualitat destacable i d'una estructura agil i ordenada, alho-
ra que, en ser fruit de la conjuncié de professors i notaris des del
principi, s'evidencia la finalitat practica dels treballs. No obstant
aixo, toti que al proleg s'avanca la desitjada finalitat d'informar les
persones interessades, el llibre va molt més enlla, ja que es tracta
d’'un apropament cap a temes i qliestions que revesteixen una gran
dificultatidavant dels quals el lector no especialitzat o familiaritzat
amb la matéria sol dirigir-se amb certa prevencié. Qui cregui que
trobara una mera descripcié de I'estat de certes qliestions, lamen-
tablement tan frequient a les publicacions actuals, ha d’abstenir-se
de llegir-lo, ja que, aixo si, sota una estructura ordenada i utilitzant
unllenguatge capag d’esclarir conceptesi situacions intricats, hiha
un estudi rigords, profund, innovador i, en molts casos, precursor
dels diferents objectes d’analisi.

Com ja he avangat, el llibre conté sis estudis, tots de plena ac-
tualitat, dels quals coincideixen els dos primers en I'analisi de la Di-
rectiva que regula els contractes de subministrament de continguts
digitals; altres dos aborden, des de perspectives diferents, algunes
qliestions sobre les clausules abusives; una cinquena aportacié s'en-
dinsa en I'impacte de la Directiva sobre credits hipotecaris; conclo-
entamb unes valoracions sobre la Directiva sobre agents comercials
independents des de la perspectiva de I'analisi econdmica del dret.

Si ens fixem en el titol de la col-laboracié del professor SC-
HULZE, “Nuevos retos para el Derecho de contratos europeoy
cuestiones especificas acerca de la regulacién del suministro de
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contenidos digitales”, és evident que el tractament juridic de
la materia constitueix “un desafiament” per al dret en general,
presentant I'objecte una dificultat en el tractament per a la qual
no disposaven de mitjans ni el Dret europeu ni els drets naci-
onals. La descripcié de la problematica que sorgeix d'aquesta
materia s'aborda amb una claredat lloable. Les implicacions
que sorgeixen entre el dret de contractes, la proteccié de dades
o els drets d’autor determinen una complexitat afegida a I'hora
d’abordar la regulacié dels continguts digitals que s’ha traslla-
dat al legislador comunitari que, en la Proposta de Directiva,
pretén només la regulacié d’alguns aspectes concrets dins de
I'ambit contractual. Entre d’altres, I'autor es deté en la regulacio
sobre la conformitat i I'estructura de remeis.

El treball de la professora ROCHFELD, escrit en francés, se
centra en el concepte, veritablement intricat per la varietat i
heterogeneitat, dels continguts digitals, objecte de la Proposta.
Especialment valuoses son les seves apreciacions i comenta-
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ris que relacionen I'especific i gairebé criptic llenguatge de la
normaamb els continguts als quals qualsevol usuari d’internet
esta acostumat i habituat, situant el lector en una perspectiva
real i practica en la qual se n'adona, alhora que assumeix, de
la dificultat que revesteix el tractament juridic de la matéria.
L'autora no es limita a una descripcio de l'objecte, siné que
critica, des d'un profund coneixement de la tematica, les defini-
cionsiels conceptes recollits al text, tant per 'ambigUitat com
per les omissions, destacant I'analisi que proporciona sobre
les plataformes.

La publicacié recull, evidentment ampliades, sis
ponéncies que volen —i aconsegueixen— apropar
el lector a una série de temes d’actualitat, de notable
complexitat, que ocupen l'atencioé de legisladors i
doctrina.

La ponénciadela professora ANDERSON, “La Directiva2014/17/
UE, sobre créditos hipotecarios, y su previsible impacto en el De-
recho espafol”, destaca ja per I'oportunitat del titol, anticipant-se
a un dels temes que, a dia d’avui, esta ocupant I'atencié de bona
part de la doctrina més especialitzada. En la data de tancament del
treball, tal com manifesta la propia autora, I'’Avantprojecte arriba a
les seves mans, desgranant alguns aspectes del mateix quantala
forma de transposicio de la Directiva. Es tracta d'un tema sensible,
amb implicacions tant en la proteccié dels consumidors com pel
que fa a la politica de les institucions financeres, aixi com amb la
transcendencia que revesteixen els costos de transaccié davant de
la transposicié de la norma comunitaria. L'autora sap col-locar-se
en una postura imparcial i objectiva, analitzant la qliestié amb un
solid bagatge sobre les diverses qliestions juridiques en joc, fet
que dota el seu estudi d'un especial valor, que continua acon-
sellant la lectura del seu precursor i innovador treball, malgrat
la diferent literatura juridica que s’ha detingut posteriorment en
aquest tema. El métode d’analisi parteix de cercar, en la Directivai
la seva possible transposicid, una solucié als problemes reals que
han anat sorgint, amb una claredat expositiva digna de mencid,
reflectint en cada moment I'objectivitat que he ressaltat, fet que
la porta a proposar solucions de futur, perdurables, i no mesures
estrictament conjunturals conseqiiéncia de la crisi econdmica
soferta. Aborda qliestions puntuals com la informacié, ambit de
proteccid, control de solvéncia i conseqlieéncies, taxacio, situacié
del deute després de I'execucid, etc., i es fixa en cadascun dels
problemes que s’han anat presentant pel desajustament de la
regulacio existent, fugint d'una mera exposicié del contingut de
la Directiva i I’Avantprojecte. La professora aporta les seves opi-
nions, sense esquerdes ni contradiccions, criticant els aspectes
i omissions que considera més destacables, en una analisi d'un
profund rigor juridic que permet esperar futures contribucions a
la vista dels resultats als quals porti la tramitacié parlamentaria
de lainiciativa legislativa.

El segiient estudi és obra de la professora ARROYO, codirectora
delllibreititular de la Catedra Jean Monnet, amb el titol “No vinculan
al consumidor las cldusulas abusivas: del Derecho civil al procesal y
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entre la prevencion y el castigo”. L'autora situa rapidament el lector
davantde les consequiéncies que la Jurisprudéncia del TJUE ha tingut
en el tractament processal de les clausules abusives, centrant-se de
manera immediata en els dos esculls principals: I'analisi i problema-
tica que presenta la possible declaracié d'ofici de la nul-litat, en pro-
cediments judicials diversos i d’execucié de laudes arbitrals, aixi com
les consequiéncies de I'esmentada declaracié de nul-litat, problema
que, a dia d'avui, es considera de maxima actualitat a la vista del que
ha ocorregut amb el tractament de la clausula sol. L'autora parteix,
en cada cas, del métode d'observar la regulacié processal existent
al seu dia, els procediments interposats sobre cada matéria i les di-
verses solucions adoptades pels jutges a I'hora d'intentar respectar
els parametres i principis del dret europeu, les qliestions prejudicials
entaulades, amb el pronunciament corresponent per part del Tribu-
nal de Justicia i la posterior adaptacié de 'ordenament processal a
les directrius del TJUE. S’evidencia un profund coneixement de la
matéria, des de la perspectiva civil i processal, amb una desimbol-
tura en el maneig de la jurisprudéncia europea en la qual I'autora es
mou amb enorme agilitat i solvencia, aixi com extraordinariament
documentat amb aportacié de cites de la doctrina més autoritzada
en cadascuna de les qliestions. La professora ARROYO, des del rigor
que proporciona el seu domini del tema, va manifestant les seves
opinions, amb profusié d'arguments, sobre I'oportunitat o no de les
reformes procedimentals obrades a conseqiiencia de les resoluci-
ons del Tribunal, destacant els desajustaments, les omissions —de
vegades inexplicables— i la possible forma de donar soluci6 a les
questions més problematiques. Les seves consideracions sobre la
interpretacié integradora i el dret supletori, des d'una perspectiva
estrictament civil, sén de lectura imprescindible.

La cinquena contribucio, obra del Notari SERRANO NICOLAS,
codirector de la publicacid, versa sobre el “Control notarial de
las cldusulas abusivas en los préstamos hipotecarios”. L'autor,
des de la perspectiva notarial, porta a terme una descripcié
de la funcié de control dels notaris, tant de 'acomodament
a la legalitat, com a la presencia d’una voluntat degudament
informada, destacant-ne |'extensié veritable i real, limitada de
per si tant per la propia naturalesa de les coses, com pel funci-
onament o la dinamica posterior d’algunes clausules. Voldria
acabar reproduint una frase del seu text sobre la qliestionada
retroactivitat de la nul-litat de la clausula sol, en un exercici
d’anticipacié destacable: “Finalmente, y aunque puede apa-
recer discutible, por falta de texto positivo expreso, la decla-
raciéon de abusividad es una declaracién de ineficacia, en que
serd discutible si la sentencia es declarativa o constitutiva, y
con ello sus efectos son ex tunc o ex nunc, pero, en cualquier
caso, parece que en la “clausula suelo”, y justo por su falta de
trasparencia al concertarse el préstamo hipotecario, tiene que
ser retroactiva”.

La publicacié acaba amb una ponéncia diametralment di-
ferent, obra del professor KRIMPHOVE, en anglés, sota el titol
“The Europeanization of Commercial Agency Law”, en la qual
es destaca la importancia de reduir els costos de transaccio
en el moment d'implantar les normes europees, concreta-
ment la que regula els agents comercials, servint-ne I'analisi
com a criteri determinant de la possible eficiencia de la seva
adaptacio..
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Per Patricia Represa Polo
Professora contractada Doctora.
Universidad Complutense de Madrid

La monografia publicada per I'editorial Dykinson, a la Col-lec-
ci6 Monografias de Derecho Civil, sota el titol La compraventa con
pacto de supervivencia (2017), elaborada pel Doctor Fernando Gar-
cia-Mon Quirds, conté un estudi rigords de la compravenda amb
pacte de supervivéncia regulada al Dret catala, toti que l'autor no
es limita a I'estudi d'aquest ordenament i els seus antecedents,
sind que, amb una visié més global, trasllada les conclusions de
I'analisi legislativa, doctrinal i jurisprudencial d'aquesta figura
al Codi Civil, en el qual, com mostra al capitol sisé de I'obra, hi
té cabuda i és perfectament valida la configuracié del pacte de
supervivencia en la compravenda. El que exclou que pugui pre-
sentar-se com una obra propia del Dret catala.

L'obra de Fernando Garcia-Mon és un treball extens, que va
tenir origen en la seva tesi doctoral, recentment reconeguda amb
el emi extraordinari de Doctorat de la UCM, fet que li atorga unes
notes propies d'un llarg treball d'investigacid, com la profunditat
de tots els temes analitzats, no només el principal, siné tots els
connexos, I'esgotament de la bibliografia sobre el tema, i la im-
portancia que es dona a la doctrina emanada dels tribunals i la
DGRN,; falta, no obstant aix0, alguna referéncia al Dret comparat.
Elllibre s'estructura en 16 capitols, dividits en nombrosos epigrafs
que reflecteixen la densitat de l'obra, pero, alhora, permeten loca-
litzar de manera senzilla cadascun dels problemes tractats. Sense
cap mena de dubte, entre els valors de |'obra destaca la correcta
redaccid, que en facilita no només la lectura, sind sobretot I'ente-
niment dels problemes plantejats, malgrat la seva dificultat, i els
arguments desenvolupats a manera de conclusié, per donar-los
resposta.

Pel que fa al contingut de I'obra, la lectura evidencia que la
compravenda amb pacte de supervivéncia, tot i que es presenta
com un tema propi del Dret d'obligacions i contractes, les seves
implicacions directes amb el Dret de familia, concretament amb
I'economia del matrimoni,iamb el Dret de successions, el conver-
teixen en un tema interdisciplinari com pocs, fet que justifica en
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I'obra s'analitzin institucions propies d'aquestes arees de conei-
xement, com les donacions mortis causa, els pactes successoris,
adquisicions conjuntes dels conjuges... Probablement, la major
aportacié de l'autor a la materia sigui la delimitacié de la natu-
ralesa juridica de la figura estudiada, delimitacié a la qual arriba
després d'un estudi rigords de I'origen consuetudinari d'aquest
tipus de pacte, la seva evolucié legislativa en el Dret catala, que
no sempre té en compte la configuracié inicial del pacte de super-
vivénciai, sobretot, la doctrina d'autors de referéncia indiscutible
en la materia (Vallet de Goytisolo, Calvo Soriano, Virgili Sorribes),
bagatge suficient per poder concloure, no sense esperit critic poc
freqlient en obres d'aquest tipus, que la compravenda amb pacte
de supervivencia té naturalesa successoria, i es configura com un
pacte successori d'atribucio particular, en el qual no es pot obviar
que el contingut familiar determina la imposicié de certs limits.

La determinacio de la naturalesa juridica del pacte de supervi-
vencia constitueix un perfecte punt de partida per a l'estudide la
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resta de qlestions que, a partir del capitol tercer, s'aborden en la
monografia que presentem: la constitucié del pacte esmentat, la
inscripcid al Registre de la Propietat i els seus efectes, tot diferen-
ciant dos moments: abans de la mort dels adquirents/atorgants
i després de la mort d'un d'ells, que és quan compleix la finalitat
pretesa. Cal destacar la referéncia al Dret Fiscal, que, tot i que
de manera breu, apareix al llibre per la importancia dels efectes
fiscals quan el pacte desplega tota la seva eficacia, apartat que
complementa I'estudi global de la figura.

No resulta facil trobar actualment llibres que revelin una
investigacio tan seriosa i rigorosa com la que el Doctor
Fernando Garcia-Mon realitza a la monografia esmentada,
en la qual s'ordenin i s'exposin amb tanta exactitud els
problemes que presenta una institucié

juridica i s'aportin solucions.

Acaba la monografia amb I'aplicacié d'allo exposat sobre la
compravenda amb pacte de supervivencia al Codi Civil, represen-
tant un encert el seu tractament diferenciat, per tal no només de
concloure si aquesta figura té cabuda en I'esmentat text norma-
tiu, sind també, tenint present la seva atipicitat, saber sota quina
figura podria aparéixer i poder-li aplicar el seu regim juridic, més
enlla de I'establert per les parts. Analitzar I'admissié d'aquesta
institucio obliga a I'autor a enfrontar-se a un dels temes més arids
i complexos del Dret Patrimonial, com és la causa del negoci, pero
que, sens dubte, és la clau per desxifrar la seva veritable natu-
ralesa juridica i poder aplicar la regulacié corresponent; només
una analisi de la causa permet determinar-ne el caracter gratuit o
onerds, inter vivos o mortis causa de la compravenda amb pacte
de supervivencia, aixi com precisar si el negoci celebratamaga una
causafalsailes seves consequiéncies. L'examen de totes aquestes
questions aporta solidesa a les conclusions de I'autor en I'dltim
apartat de I'obra relatiu a la concrecié de la naturalesa juridica,
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entre les que destaca la dificultat d'aportar a priori una qualificacié
Unica, ja que aquesta dependra de la concreta configuracié que
les parts determinin en el negoci constitutiu i la practica evidencia
la varietat de formes sota les quals pot presentar-se, que poden
aproximar la figura o bé a un acte de liberalitat, proper als pactes
successoris, 0 bé a un contracte onerés i aleatori.

No resulta facil trobar actualment llibres que revelin unainves-
tigacio tan seriosa i rigorosa com la que el Doctor Fernando Gar-
cia-Mon realitza a la monografia esmentada, en la qual s'ordenin
i s'exposin amb tanta exactitud els problemes que presenta una
institucié juridica i s'aportin solucions, solidament fonamentades,
totaixdo amb un domini del llenguatge i la gramatica del que pocs
poden presumir. Per aixo, creiem que I'obra ha de tenir-se com a
referéncia no només en I'ambit académic, per a posteriors treballs
sobre el tema, siné com a eina per a la resolucié dels problemes
que presenten els pactes de supervivencia per a qualsevol pro-
fessional del Dret.
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Rafael Catala: “Pretenem donar més
forga, estabilitat i garanties

aun sistema que ha funcionat
relativament bé”
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Jornada hipotecaria clausurada
pel ministre de Justicia

El passat 8 de marg el Col-legi va celebrar la Jornada Hipotecaria sobre Control de Trans-
paréncia i Clausules Abusives, que va clausurar Rafael Catald, ministre de Justicia, en la que
va ser la seva segona visita a la seu col-legial.

La Jornada va comptar amb un gran éxit d'assistencia: més de 200 persones, que van
omplir la sala d'actes de la planta baixa i van fer necessari habilitar també I'antiga sala d'actes
de la segona planta, van assistir a la taula rodona en qué van participar notaris, advocats,
magistrats i representants d’entitats financeres, aixi com a la posterior conferencia a carrec
del magistrat de la Sala Primera del Tribunal Suprem, Pedro José Vela Torres.

El ministre de Justicia, Rafael Catala, acompanyat del dega del Col-legi, Joan Carles
Ollé, va manifestar que “els notaris sén els garants dels drets de la legalitat i dels drets dels
consumidors en la signatura de la hipoteca, I'actiu més important que les persones adqui-
reixen al llarg de la seva vida” i va reiterar el seu “compromis per augmentar la proteccio
dels consumidors”, que es materialitza en el projecte de reforma de la llei hipotecaria, “a
través de la transposicio de la directiva 2014/17 de la Unié Europea en I'ambit dels contrac-
tes de crédit immobiliari”.

En aquest sentit, va enumerar alguns dels principals canvis que es preveu que introdueixi,
entre d'altres, “reforcar la informacid i 'assessorament abans de la signatura de la hipoteca; la
regulacioé en detall de la publicitat de les entitats financeres de les hipoteques; la recuperacio
d’una relacié proporcional entre ingressos i deute; una valoracioé de les garanties hipotecaries
independent de les entitats financeres; la necessitat que les entitats financeres proporcionin
informacio clara i solvent sobre el producte financer; o la desvinculacioé dels salaris dels pro-
fessionals de les entitats financeres del nombre de crédits”, entre d'altres. També va assegurar
que, després de les sentencies recents del Tribunal Suprem i del Tribunal de Justicia de la
Unio Europea, s'aprofitara “per enfortir el sistema per la via de la transparéncia, confianca i
garantia reciproca entre les parts”. D’aquesta manera, “en la fase precontractual s’establira
un periode de set dies previs en que el projecte d'escriptura haura d’estar a disposicié del
particular perqué el notari li aclareixi dubtes i li adverteixi de la repercussié de la signatura”.
A més, “I'entitat financera haura d'advertir de les clausules més rellevants del contracte, aixi
com de totes les despeses derivades de la signatura de la hipoteca”.

Pel que fa la fase contractual, el projecte contempla que “el notari aixequi acta del fet que
el particular ha rebut les explicacions necessaries i ha entes les clausules, formalitzant-se aixi
la declaracié expressa que assumeix les obligacions”. A més, el ministre de Justicia va recollir
la proposta notarial llangada préviament pel Dega i també va fer mencié a la possibilitat que
“en el moment de la signatura es faci un test que demostri que el ciutada té el coneixement
necessari per signar”. Per Ultim, va assegurar que per detectar i poder denegar clausules abu-
sives, es procedira a reformar tant la llei hipotecaria com l'article 48 de la Llei de consumi-
dors —peticio formulada pels notaris—-, a més d’adaptar-se la llei a la doctrina del Tribunal
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Joan Carles Ollé: “El legislador ha
de dotar-nos de normes legals i
instruments juridics per garantir
amb la maxima eficacia el control de
legalitat, transparéncia i abusivitat”

Suprem en aspectes com els interessos de demora. Addicionalment, va afirmar, es procedira
a introduir mesures de caracter processal —amb la reforma de la llei d’enjudiciament civil,
que permetra que el jutge estableixi mesures cautelars a la fase executiva— i en proces-
sos declaratius. Per ultim, va tancar la seva intervencié assegurant que amb totes aquestes
mesures “pretenem donar més forca, estabilitat i garanties a un sistema que ha funcionat
relativament bé”.

En la seva intervencié, el dega del Col-legi de Notaris de Catalunya, Joan Carles Ollé,
va destacar que “el nostre sistema hipotecari ha permeés l'accés a la propietat d'un percentat-
ge molt alt de ciutadans” i “en esséncia continua essent un bon sistema, amb tipus d'interes
baix, molt garantista i dotat d'un alt nivell de seguretat juridica”. D'altra banda, va mostrar
el compromis del notariat amb les reformes legals en marxa per “corregir desajustos legals
puntuals que han creat situacions d'indefensié del consumidor en el marc hipotecari i adap-
tar-nos a la legislacio i jurisprudéncia europea en materia de control de transparéncia i abu-
sivitat”. Un cop més, va demanar que “el legislador posi al nostre abast les normes legals i els
instruments juridics que ens permetin garantir amb la maxima eficacia els parametres optims
de controls de legalitat, transparéncia i abusivitat”.

En aquest sentit, va assegurar que “els notaris ens hem trobat entre I'espasa i la paret
perqueé la societat ens demana les maximes garanties i controls perod, en canvi, la legislacio
vigent no ens dona plenament aquests mitjans juridics”.

El dega del Col:legi de Notaris de Catalunya va valorar positivament la majoria de mesures
previstes a I'avantprojecte de llei regulador dels contractes de crédit immobiliari, entre les
que va destacar la proposta que “el notari intervingui en la fase precontractual, assessorant
i informant els deutors hipotecaris i controlant legalment que se’ls ha lliurat la informacio
precontractual en el termini de set dies anteriors a l'autoritzacié de I'escriptura, la qual cosa
s'incorporara a una acta notarial prévia”. També va destacar la importancia que “entre la in-
formacio previa hi hagi el projecte de contracte a atorgari el dret a la lliure eleccié de notari”.

Per ultim, va enumerar els punts de la reforma hipotecaria que el notariat considera es-
sencials:

El ministre de Justicia va clausurar la Jornada, que va tenir un gran éxit d'assistencia
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1.- Es necessari modificar I'article 84 de la Llei de consumidors i usuaris, ja que només permet
denegar lainscripcié d’'una clausula si préeviament ha estat declarada nul-la per una senténcia inscrita
al Registre de Condicions Generals de contractacié o esta prohibida per la llei. Segons Ollé, “aquest
sistema ha fallat estrepitosament. No és bo ni per als consumidors ni per a les entitats financeres”.

2.- Es necessaria I'atribucié al notari del control de legalitat efectiu i ampli, que li permetra
rebutjar I'autoritzacié de I'escriptura quan el contracte no compleixi amb la normativa hipo-
tecaria i la legalitat vigents. Ollé afirma que
“si el contracte no s'ajusta a la normativa
vigent, el notari ha de tenir la potestat de

denegar l'autoritzacié”.

3.- Cal que el control de transparéncia
que el notari realitzara a la fase preliminar,
concretat en una acta notarial que haura
d’autoritzar en el termini dels set dies an-
teriors a l'autoritzacié de I'escriptura, tingui
un caracter practicament obligatori per al
deutor.

4.- Discrepa de la mesura que proposa
que el deutor subscrigui una expressié ma-
nuscrita que s'incorporaria a l'acta prévia
autoritzada a la fase preliminar. Segons Oll¢,
“la garantia per al consumidor ha de ser el
control de transparéncia i assessorament i
informacié que facilitara el notari”.

5.- Proposa que el notari faci un test de
transparéncia i comprensibilitat al deutor i
El dega del Col-legi va exposar els punts de la reforma hipotecaria que el Notariat considera essencials I'incorpori a I'acta previa. D'aquesta mane-
ra, mitjancant preguntes clares i senzilles,
el notari s'assegurara que el prestatari ha
rebut i entes tota la informacio, clausules i
aspectes essencials del contracte.

La Jornada va ser inaugurada per Francisco Javier Gomez Galligo, director general
dels Registres i del Notariat, que va moderar la taula rodona en qué van participar Angel
Serrano, notari de Barcelona; Jesus Sanchez, advocat; Javier Gutiérrez de Cabiedes, director
de l'assessoria juridica (area contenciosa) de CaixaBank; Juan Gémez, notari de Sabadell; Fran-
cisco Ramos, catedratic de Dret Processal de la Universitat Pompeu Fabra; José Ma Fernandez
Seijo, magistrat de I’Audiencia Provincial de Barcelona; i Ma José Beato, secretaria general de

Banc de Sabadell.
En la seva intervencid inicial, Gdmez Galligo va assegurar que “el notariat espanyol és
| reconegut internacionalment”, aixi com que “comptem amb un bon sistema hipotecari, que
Francisco Javier Gémez Galligo: s’ha anat acomodant, des del 2013, arran de diverses senténcies en aspectes com les clausules

sol, el venciment anticipat o els interessos de demora”. Respecte de les clausules sol, després
d’aclarir que “una clausula només és abusiva si no ha estat prou explicada, és a dir, es declara
. o I'abusivitat per falta de transparéncia”, va destacar que en el marc de la reforma en qué esta
notarial de la transparéncia”. treballant el Govern “volem pivotar la informacié precontractual en el control preventiu no-

| tarial de la transparencia”. Aixi, va afirmar que “volem fixar un periode de set dies previs a la
signatura de la hipoteca obligatori en el qual el notari informi dels riscos i aixequi una acta
que acrediti que li ha proporcionat la informacio al particular. Es tracta de reforgar el control
d'abusivitat de les clausules, amb la reforma de I'article 12 i el 258 de la llei hipotecaria, entre
d‘altres”. Aixi mateix, va assegurar tenir la voluntat de “recuperar el caracter imperatiu del
registre de clausules de les senténcies declaratives amb caracter gratuit”.

“Volem pivotar la informacid
precontractual en el control preventiu

En les diferents intervencions dels participants a la taula rodona, el notari Angel Serrano
va destacar que “els notaris hem aplicat la legalitat: la llei, les directives i la jurisprudencia del
Tribunal Suprem i la doctrina de la DGRN” i va assegurar que “el control de transparéncia ha
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de ser un control d'inclusio, perd també de contingut”. Va analitzar breument les sentencies
del Tribunal Suprem i del Tribunal de Justicia de la Unié Europea sobre I'interés de demora i
del venciment anticipat, de les quals va assegurar que “sén les dues Uniques clausules proble-
matiques en 'autoritzacio de I'escriptura”. Al seu torn, I'advocat Jesus Garcia va afirmar que
“es dicten moltes senténcies del Tribunal Suprem aclarint aquesta quiestio (...), pero tenim
un legislador amb problemes d’autisme”. Pel que fa al control de transparéncia, va comentar
que “ja hi ha senténcies de 2010 que I'introdueixen”, aixi com el fet que “la primera senténcia
que parla ja de clausules abusives data del 27 de juny del 2000". En definitiva, va concloure
que “no entenem el nou marc en que ens trobem” i va plantejar molts dubtes sobre els criteris
establerts per al control de transparéncia.

Javier Gutiérrez de Cabiedes, director de I'assessoria juridica (area contenciosa) de
Caixabank, va destacar com a necessaris per aconseguir seguretat juridica, “el paper relle-
vant del notari en els contractes en que intervé; utilitzar els bancs una manera més expli-
cativa i didactica en la redaccio dels contractes; la definicié per via imperativa legal —i no
convencional— de determinades materies clau, com els interessos de demora o els requisits
per véncer un préstec; i una preconstitucié de prova molt més robusta de la fase precontrac-
tual”. Pel que fa al préstec hipotecari va afirmar que “és possible que les innombrables capes
de transparencia formal que s’estan posant sobre les pupil-les dels consumidors els acabin
suposant un perjudici”. Des d'una perspectiva processal, va afirmar percebre “certa aplicacié
asimetrica amb la doctrina que emana del Tribunal Superior de Justicia Europeu”, assegurant
que “cal estar en constant procés de readaptacio a la realitat, ja que la majoria de principis de
dret processal que vam estudiar a la carrera ja no estan en peu”.

Juan Gémez, notari de Sabadell, va diferenciar “les clausules abusives que ho sén per
si mateixes d'aquelles I'abusivitat de les quals deriva del fet que no han estat negociades
amb transparéncia o individualment —entre d‘altres, la clausula sol”. Va assegurar que “de
clausules abusives en sentit estricte en queden molt poques a les minutes dels bancs. El gran
problema és amb el contingut poc transparent en la negociacio prévia”. Va afirmar que “el sis-
tema no funciona perque no hi ha un control de transparencia de la negociacio; el problema
resideix en la fase anterior a la signatura de I'escriptura”. Per aix0, va assegurar que “és essen-
cial que el moment en que ha de quedar clar que el contracte és transparent i no abusiu és
el moment de signar I'escriptura; qualsevol control que es realitzi a posteriori és un fracas de
la seguretat juridica”. Finalment, va afirmar que “les solucions aportades per I’Administracio

El director general dels Registres i del Notariat va inaugurar la Jornada i va moderar la primera taula rodona
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publica no han funcionat” i va posar a disposicié “als notaris, amb una intervencié prévia
i imprescindible per controlar la transparéncia i una potentissima plataforma tecnologica
en la qual els bancs podrien dipositar la informacié financera i obligar el notari a donar cita
personalitzada al consumidor per venir a la notaria i que se li expliquin les condicions finan-
ceres del contracte, sempre sobre la base
d’una absoluta llibertat d’eleccié de notari”.
Va esmentar “dues clausules essencials que
sén abusives, la de la solidaritat entre deu-
tors i la de rentincia al benefici d’exclusio” i
va assegurar que “és un moment molt bo
per adoptar decisions valentes i racionals”.

El catedratic Francisco Ramos Mén-
dez va assegurar que “el control de clausu-
les abusives cal referir-lo al moment de la
contractacio, per tant, reforcem els controls,
notarials i registrals, perqué hi hagi segure-
tat per al consumidor i per a la banca”. Va
proposar arribar a “un model de contracte
homologat, ja que no podem seguir vivint
de jutges, legisladors i tribunals. Tenim una
dispersié del control cadtica, i hem abdicat
de principis juridics que fins ara ens sembla-
ven fonamentals; és necessari incrementar
la seguretat juridica”. Va considerar co-
rrecte “introduir informacié detallada en el

moment de la contractacié sobre clausules
El magistrat de la Sala Primera del Tribunal Suprem va fer un repas a diverses senténcies del TS des de abusives i condicions econdmiques, perd

2012 fins a lactualitat cal afegir I'explicacié al prestatari respec-

te de qué ocorre en el cas que no pagui”.

D’altra banda, va afirmar que “cal suprimir el
procediment d'execucioé hipotecaria tal com el coneixem avui per irreconeixible, impractica-
ble i dificil d’explicar”. Finalment, va considerar que “les reformes que s’han fet no han estat
gaire afortunades” i va reclamar la reforma “en matéria d’execucié en la llei d’enjudiciament
civil i aplicar les mateixes regles a qualsevol execucio, unificant criteris per guanyar claredat”.
Altres idees llancades pel ponent van ser treure les subhastes dels jutjats, promocionar la
venda extrajudicial de I'immobile, o tractar d’introduir en el moment de la contractacié un
acord de realitzacié en cas d'impagament. Per Ultim, va afirmar que “és hora d'introduir una
veritable accié de grup, de manera que un sol cas afecti a tots”.

El magistrat José Maria Fernandez Seijo va afirmar que “la sentencia de maig de 2103
del TJUE i la llei 1/2013 sén un punt de partida, no d'arribada.” | va continuar: “El problema
no resideix en la hipoteca ni en I'execucio o el préstec hipotecari, siné en el fet que sén ins-
titucions que s’han utilitzat en els uUltims anys per generar molt de benefici economic i oferir
accés a I'habitatge”. Va expressar els deus dubtes respecte de “si el préstec hipotecari és un
instrument valid perque persones que no haguessin pogut accedir a I'habitatge ho fessin” i
va assegurar que la situacié de sobreendeutament a tota Europa no s’ha resolt i “el sistema
ha esclatat pel tema del dret del consum, per la situacié de desequilibri”. Va assegurar que
el sistema esclata el 2011, i es comencen a prendre decisions, pero “ni el Tribunal Suprem ni
els jutges poden substituir el legislador”. Va considerar que, durant un periode de temps, hi
ha hagut un abus del sistema, especialment en “els préstecs constituits de 2002 a 2009, que
inclouen clausules que han resultat complexes de metabolitzar”. Va afirmar que la directiva
comunitaria que es transposara “diu que el préstec hipotecari no ha ser I'instrument basic
i Unic per accedir a la propietat de I'habitatge; inclou com s’han de comercialitzar els pro-
ductes financers; com es configura el perfil del deutor, o els passos que ha de fer el préstec
hipotecari, perd també liberalitza”. També va assegurar que “hem d’encaixar correctament les
accions individuals i col-lectives. El control de transparencia en les accions col-lectives genera
expectatives que no es compleixen en les accions individuals” i va recordar que I’Audiéncia
de Barcelona esta rebutjant un 20% de les clausules generals de la contractacio per falta de
transparéncia. A més, va esmentar molts altres temes pendents de resoldre —avaladors, fia-
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dors, sobregaranties, condicions generals que afecten a petits empresaris o autonoms, IRPH,
despeses de constitucio de la hipoteca, préstecs multidivises, el diferencial o el sistema de
bonificacié— i va plantejar crear jutjats especialitzats en materies de consum. Va concloure
que “hem de ser capacos de resoldre bosses d'hipoteques complexes que es van concedir
en els anys de bonanca, i necessitem una regulacié que no sigui dispersa, que el Ministeri de
Justicia assumeixi el protagonisme en les lleis futures”.

Finalment, Maria José Garcia Beato, representant de Banc de Sabadell, va assegurar
que la situacié “no és tan negra com la pintem” i va afirmar que “les entitats financeres som
les primeres interessades a mantenir relacions de confianca llarga i duradora amb els nostres
clients, a mantenir una relacié clara i transparent, i en la llibertat de negociacié individual”.
Malgrat evidenciar que “hem de reflexionar sobre el passat, saber qué ocorre al present i
veure el futur”, va assegurar que “el mercat hipotecari ha funcionat i ha permés a gran part
de la poblacié accedir a I'habitatge”. | va continuar: “Cal revisar el que s’ha fet malament, pero
no sobre la base de la destruccid absoluta de tot el que s'ha fet”. Va exposar que, actualment,
tenim “una situacié molt complexa, subjecta a moltes revisions, on I'ambit legislatiu és molt
important, ja que ha d’aportar solucions que siguin capaces d'esclarir els dubtes que tenim
sobre la contractacio”. Aixi mateix, va assegurar que “I'establiment de molts més requisits for-
mals pot fer que no puguem portar-ho a la practica” i va considerar que “cal trobar I'equilibri
per aclarir dubtes, pero sense que aixo suposi la destruccié ni la revisié absoluta d'un sistema
que ha funcionat”. Va defensar el criteri que “una clausula sol té validesa si esta ben nego-
ciada” i va finalitzar la seva intervencié afirmant que “entre tots tenim I'obligacié de trobar
solucions satisfactories sense acabar amb un sistema que ha produit beneficis importants”.

El magistrat de la Sala Primera del Tribunal Suprem, Pedro José Vela Torres, va ex-
posar el que va denominar “el viatge d'aquesta sala del Tribunal Suprem des de 2012 fins ara,
un viatge complicat, amb inseguretat, poques certeses i moltes perplexitats”. Va assegurar

Pedro José Vela Torres: “A les que “en els Ultims dos mesos hem decidit sotmetre a revisié la nostra propia jurisprudén-
clausules d’interessos moratoris i cia i hem plantejat al TJUE dues questions prejudicials: sobre interessos de demora i sobre
venciment anticipat hem consultat venciment anticipat”. El magistrat va afirmar que “es qliestiona no només la norma siné la
el TIUE per no comptar amb una jurisprudéncia del Tribunal Suprem?”, aixi com que “la directiva 93/13 va canviar les regles
referéncia legal establerta” del joc, el TJUE va extremar els principis d'efectivitat i els tribunals nacionals anem al rebuf
d'aquesta interpretacid, assumint la nostra condicié de jutges de la Unié i fent el que diu el
TJUE". Va exposar que aquest Tribunal europeu, a partir de I'any 2000, va establir diversos
principis, entre d'altres, “va imposar el control d’ofici en matéria de dret privat, i va relativitzar
absolutament les vies processals, i nosaltres hem hagut d’assumir el principi de primacia del
dret comunitari”. Aixi es va arribar a la sentencia de 9 de maig 2013, “pero el TJUE va seguir
empenyent, parlant del control de transparéncia, llegibilitat i comprensibilitat gramatical, o
del control d'incorporacié i control de contingut —reservat a consumidors—, que es referia
a l'abusivitat en el desequilibri entre les prestacions”. A partir de 2011, s'incideix en el control
de transparéncia i afirma que “perqué les clausules que modulen la relacié preu/prestacié no
siguin abusives, han de ser transparents, que és quelcom més que la mera llegibilitat i com-
prensibilitat gramatical”, moment en que diverses senténcies del TJUE reforcen aquest criteri
i diuen que “perque una clausula sigui transparent ha d'informar suficientment al consumidor
de la carrega economica i juridica que implica”. Aixi, va assegurar que “la primera senténcia
sobre la clausula sol traslladada per primera vegada a la jurisprudéncia espanyola va ser un
petit manual de consumidors”.

El ponent va incidir en dues questions: els interessos moratoris i el venciment anticipat.
Pel que fa als interessos moratoris, per no afectar al contingut essencial del contracte, va
afirmar que “aqui si que podem fer un judici pur d’abusivitat”. Pero va afirmar que “no hi ha
un criteri de referéncia legal establert i aixo dona lloc a tribunals amb respostes dispars”. Aixi,
va exposar que el Tribunal Suprem, que “ha d'intentar oferir seguretat juridica i unificar els
criteris, va establir considerar-lo abusiu si supera en dos punts l'interés remuneratiu pactat,
ja sigui en préstecs personals o en préstecs hipotecaris”. Tot i aixi, va posar sobre la taula el
dubte que han traslladat al TJUE en una interlocutoria de 22 de febrer de 2017, basada en el
fet que “un cop declarat abusiu, no és reduible”. Pero si ni s'aplica aquesta clausula ni podem
reduir-la, diem que si que se seguira meritant I'interés remuneratiu, perque aquest és el preu
del capital, que no s’ha retornat”.
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Pel que fa al venciment anticipat, per afectar a normes essencials del contracte, va consi-
derar que “hem de fer un judici d'abusivitat per aproximacié, entenent que la clausula no és
transparent”. En aquest sentit, va exposar que també han traslladat consulta al TJUE, ja que hi
ha senténcies en sentits diversos i “no tenim parametres per decidir si el venciment anticipat
és abusiu perimpagament de 2, 4 o 7 quotes, ni regla legal ni norma”. Finalment, va exposar
el pronunciament del TJUE en el sentit que el procediment d’execucié sempre és pitjor per
al deutor hipotecari que el procediment executiu i la seva sentencia ferma —considerant
que s’haura de ponderar en cada cas, ja que actualment, malgrat que I'executin, el deutor
hipotecari té més garanties hipotetiques que si s'executa amb una senténcia ferma— i el
tema de les despeses associades al préstec, que al seu dia el Tribunal Suprem va resoldre
d’una manera molt tangencial “dient que la imputacié absoluta de despeses no negociades
al consumidor és un abus”.

Jornades sobre el Llibre VI
del Codi Civil de Catalunya

El passat 8 de marg el Parlament de Catalunya va aprovar la Llei 3/2017, del 15 de febrer,
del llibre sise del Codi Civil de Catalunya, relatiu a les obligacions i els contractes, aixi com
la modificacio dels llibres primer, segon, tercer, quart i cinqué. Amb aixo es completa el nou
Codi Civil de Catalunya, en I'elaboracié del qual els notaris han tingut un paper de gran re-
llevancia.

Precisament a I'article 461-12 del Codi, i a causa de la disparitat de criteris judicials sobre
la competeéncia per realitzar la interrogatio in iure, després de les gestions realitzades per la
Junta Directiva es va incloure una modificacié d'aquest precepte perque s'hi determinés
expressament la competencia exclusiva dels notaris en aquella materia, tal com estableix
la Llei de Jurisdiccio Voluntaria per a la mateixa institucié regulada a l'article 1005 del Codi

Civil espanyol. Alhora, es va promoure la in-
troduccié de modificacions en altres articles
del CCCat per facilitar I'aplicacié de la resta
de noves competéncies notarials en familia i
successions de la referida Llei de Jurisdiccio
Voluntaria al nostre territori. En conseqiién-
cia, des del passat 1 de marg els notaris sén
els unics funcionaris competents a Catalun-
ya per practicar la interrogatio in iure, que
s’haura de portar a terme seguint el nou
procediment regulat a 'article 461-12 CCCat
esmentat.

Amb l'objectiu d'analitzar les novetats
que introdueix I'tltim Llibre, que tanca el Codi
Civil de Catalunya, a finals de maig i principis
de juny van tenir lloc unes Jornades dedica-
des a I'estudi de Llibre VI. L'estudi es va cen-
trar en revisar les principals institucions que
el formen, per part de destacats especialistes
en la materia, i des d’'una necessaria visio teo-
ricopractica.

Les Jornades van fer un repas a la regu-
lacié i I'actualitzacié d'institucions classiques

La inauguracié de la Jornada va cérrer a carrec de Carles Mundé, en aquell moment Conseller del Dret civil catala, que també en desenvolu-

de Justicia

pa d'altres de connexes amb el que ja existeix.

LA NOTARIA | |1-2/2017



Aixi, el Llibre VI sistematitza i aporta una regulacié d'acord amb les noves tendéncies doc-
trinals i legislatives, que pretenen donar solucié a les noves realitats economicosocials, per
la qual cosa el proposit —al marge de les conclusions a qué es va arribar— va ser posar en
coneixement de la comunitat juridica aquesta nova i innovadora regulacié.

D’aquesta manera, els diferents aspectes de la compravenda van ser el tema més
ampliament desenvolupat, i es va tractar també el contracte d’aliments, el contracte de
custodia de territori, el violari o pensié alimentaria, el contracte de cessi6 futura o el
contracte censal i les pensions, entre altres temes.

En el transcurs de les quatre jornades, que van ser inaugurades per Carles Mundd, en
aquell moment Conseller de Justicia, i clausurades pel dega del Col-legi de Notaris de Cata-
lunya, Joan Carles Ollé, van participar catedratics i professors de Dret civil de diverses uni-
versitats, aixi com els notaris Angel Serrano, Antoni Bosch, Antonio Longo, Francesc Torrent,
Leopoldo Martinez de Salinas, Emilio Roselld, Ignacio Boisan i Lluis Jou.

Colslaboracié amb la Xarxa Europea de Formacio Judicial

Un grup de 15 jutges procedents de diversos paisos d’'Europa van visitar el Col-legi el passat 17 de maig, en el marc del Programa
d’Intercanvi de la Xarxa Europea de Formacié Judicial (XEFJ). Aquesta és la principal plataforma, creada I'any 2000, per promoure
la formacié i I'intercanvi de coneixement de la judicatura europea, i compta amb més de 120.000 jutges, fiscals i formadors a tota
Europa.

En el programa de visites a diferents
institucions vinculades, d'una o altra
manera, amb la judicatura, aquest any
per primer cop han visitat el Col:legi per
conéixer de primera ma les principals ca-
racteristiques de la funcié notarial al nos-
tre pais. Aixi, van atendre a la presentacio
que va realitzar Antoni Bosch, notari de
Barcelona, i, posteriorment, van visitar la
seu col-legial.

Els jutges, procedents d'ltalia, Bul-
garia, Alemanya, Austria, Lituania, Eslo-
veénia, Estonia i Romania van ser acom-
panyats per representants del Consell
General del Poder Judicial, institucié que
promou el programa a través de I'Escola
Judicial. Des que es va crear I'any 2003,
ja han participat gairebé 9.000 jutges en
aquest programa d'intercanvi, promogut

per la Unié Europea.
Notaris europeus van visitar el Col-legi en el marc de la col-laboracié establerta amb I'Escola Judicial

Amb aquesta col-laboracio, que es

preveu que tingui continuitat, i que se

suma a la jainiciada el setembre de 2015

gracies a la qual el notariat participa a les Jornades de formacié de nous jutges de I'Escola Judicial, el notariat reforca els seus vincles amb
entitats internacionals i el seu important posicionament en I'ambit dels operadors juridics europeus.
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El notari Lluis Jou substitueix Josep D. Guardia
Canela

La col-laboracié amb la Fundacié bancaria “la Caixa” es va iniciar el 2014 i ara s'amplia amb I'atorgament

de beques

Lluis Jou, nou president de
I’Académia de Jurisprudéncia i Legis-
lacié de Catalunya

L’Académia de Jurisprudencia i Legislacié de Catalunya va elegir el notari Lluis Jou i
Mirabent com a nou president el passat mes de desembre, en un procés de renovacio
ordinaria. Jou substitueix Josep D. Guardia Canela, que ha exercit el carrec els darrers vuit
anys, el mandat maxim que preveuen els estatuts.

Lluis Jou és notari de Barcelona, membre de l'Institut d’Estudis Catalans i de la Comis-
sio de Codificacio de Catalunya. Ha ocupat diferents carrecs a la Junta del Col-legi, com el
vicedeganat de 2005 a 2008, i ha estat professor de Dret Civil a la Universitat de Barcelona
durant més de 30 anys. Entre 1996 i 2004 va ser director de Politica LingUistica, i ha publicat
una extensa obra en matéria de Dret civil catala i Dret lingiiistic. Es membre del patronat de
diverses fundacions culturals, com la Fundacié Noguera, la Pau Casals, la del Museu Picasso
de Barcelona o la Fundacié Stampfli de Sitges.

La Fundacié bancaria “la Caixa”
atorgara sis beques anuals a
opositors a notari

La Fundacié dels Notaris de Catalunya i la Fundacié bancaria “la Caixa” van renovar i
ampliar el passat 20 de febrer el conveni de col-laboracié entre les dues entitats, signat al
mar¢ de 2014, que estableix un marc de
col-laboracié per al desenvolupament de
projectes d’interes comu en les respectives

linies estrategiques.

Aixi, en I'ambit de col-laboracié de
la proteccié juridica de la gent gran,
en el qual les dues institucions porten
a terme conjuntament un programa
d’assessorament al voltant de qliestions
que puguin derivar en situacions greus
i inconvenients en lI'ambit personal i
patrimonial, se suma ara I'atorgament
de beques als opositors de I’Académia
d'Opositors de Catalunya amb dificultats
economiques per assumir les despeses
derivades dels anys d’estudi.

D’'aquesta manera, a les beques anuals
gue en aquests moments ja esta atorgant la
Fundacio dels Notaris de Catalunya en con-
cepte d'ajuda economica a la preparacié de
I'oposicié a notari per a persones amb difi-
cultats economiques, se li afegiran sis més
gracies a I'aportacié de la Fundacié bancaria
“la Caixa”.
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La defensa del consumidor, tema
central de les jornades notarials
sobre deontologia professional

a La Palma

Les VIl Jornades Notarials de La Palma, centrades en la funcié notarial arran del nou
codi deontologic, celebrades el passat mes de maig, van tenir com a tema central “La fun-
cié notarial i la contractaciéo amb consumidors. Aspectes deontologics”. Aixi, les diferents

I conferéncies i taules rodones van tractar qiiestions com la funcié notarial als contractes
Les Jornades van ser codirigides hipotecaris, I'execucié extrajudicial de les hipoteques, la independéncia del notari davant
per Alfonso Cavallé, dega dels contractants en massa, o la polissa, entre altres qiiestions, sempre des de la vessant

deontologica. Entre els ponents destaca la participacié de José Alberto Marin, vicedega del
Col-legi de Notaris de Catalunya, que va intervenir a la taula rodona dedicada al paper del
o o notari en els contractes de préstecs o crédits hipotecaris en la jurisprudéncia del Tribunal
Comissié de relacié amb els Suprem i en la doctrina de la DGRN; Angel Serrano, notari de Barcelona, que va analitzar el

del Col-legi de Notaris de les
Illes Canaries i president de la

consumidors del Notariat. paper del notari en relacié amb les clausules abusives; i Albert Domingo, notari de Vilassar
I de Mar, que va centrar la seva intervencié en les alternatives al procediment d’execucié
hipotecaria.

Les Jornades van ser codirigides per Alfonso Cavallé, dega del Col-legi de Notaris de
les llles Canaries i president de la Comissié de relacié amb els consumidors del Notariat. La
clausura va ser a carrec d’Esperanza Castellanos, subdirectora de la Direccié General dels
Registres i del Notariat (DGRN), que va concloure la seva intervencio assegurant que “la fun-
Cié notarial és imprescindible i insubstituible, com ho demostren les reformes legislatives
en curs, com la Llei de Jurisdiccié Voluntaria, o de la llei hipotecaria i del cadastre”.

Les Jornades de la Palma se celebren des de fa més de quinze anys i sén una de les
convocatories més consolidades i tradicionals en el panorama notarial espanyol, raé per la
qual s’han posicionat com un referent de debat i estudi de temes relacionats amb el Dret
Notarial i la Deontologia Notarial.

La funcié notarial, segons el Director
General dels Registres i del Notariat

El passat 27 de juny va tenir lloc la conferéncia “Caracters de la funcié notarial”, a carrec
de Francisco Javier Gémez Gélligo, director general dels Registres i del Notariat, en la qual va
exposar la seva visié sobre la funcié notarial. Durant la seva intervencié va destacar la funcié
publica del notari —“no se n’entén la funcié sense la configuracié com a funcionari public
de I'Estat—, sense ser funcionari administratiu —“ja que no pot consultar en dubte i no se
li pot revisar en via administrativa perque esta sotmes a presumpcié d’integritat i legalitat”.
També va destacar “la seva funcié separada, diferent de I'autenticadora, quan parlem de ju-
risdiccié voluntaria, atributiva de drets —i, per aixo, molt propera a la funcié judicial’— i la
seva funcié legitimadora en el trafic —"de fixacié de seguretat en les relacions juridiques”—,
no sotmesa a criteris de lliure eleccio siné de competencia, i que produeix efectes en I'ambit
formal i material.

Pel que fa a la seva funcié de jurisdiccié voluntaria, va incidir en el fet que “el notari és
independent, separat, no elegible” i en aquesta atribucié “produeix efectes de cosa jutjada
formal i material, amb cabuda per a un cert grau d'oposicié”, i el que es decideix vincula a
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ulteriors operadors juridics. A més, va afirmar que “és suscep-
tible de revisié judicial”. Finalment, pel que fa a la llei de credit
immobiliaria, va afirmar que “hem de definir conjuntament
les linies per reforcar el sistema, i que la intervencié notarial i
qualificacio registral ajudin a fer que la hipoteca subsisteixi”. A
grans trets, va afirmar que “es tracta de fer que hi hagi una in-
formacié precontractual i d’explicacio dels riscos molt més ex-
haustiva que la que hi ha hagut fins ara—amb una acta nota-
rial, que volem que sigui obligatoria, en la qual el notari arribi
a la conviccié que el prestatari coneix les conseqiiéncies juri-
diques i economiques del contracte— i fer un test d’avaluacio
al prestatari per assegurar que coneix realment I'operaci¢”. En
definitiva, va assegurar, “tot aixo per reforcar la proteccié del
consumidor”, a més de “lluitar perque el notari pugui denegar
la intervencié quan hi hagi clausules abusives”.

Francisco Javier Gdmez Galligo va exposar una amplia visié sobre la funcié notarial

Deu testaments de personatges historics,
accessibles a través de I'exposicio virtual
“Testaments que fan historia”

El mes de juliol es va presentar I'exposicio virtual “Testaments que fan historia”, una recopilacié de deu documents d'dltimes voluntats de perso-
nalitats historicament molt rellevants, com Pau Claris, Jacint Verdaguer o Enric Prat de la Riba, entre d'altres. Es la segona exposicié virtual que es posa
en marxa per posar a l'abast de tothom la riquesa documental de I'Arxiu Historic de Protocols de Barcelona, allotjat al Col-legi de Notaris de Catalunya.

L'exposicié permet visualitzar integrament els testaments d’aquestes persones que han escrit alguns dels passatges més importants de la
historia dels Ultims segles, a més d'incloure un resum del contingut del document i del context historic en qué es va autoritzar.

En I'acte de presentacio de I'exposicié, en paraules de Joan Carles Ollé, dega del Col-legi de Notaris de Catalunya, “ens obrim per posar a
I'abast de tots els ciutadans aquesta recopilacié de documents, com a mostra de la gran riquesa que aporta com a font d’informacié la docu-
mentacié notarial”. “De fet —va continuar— és la demostracio més evident i palpable de la implicacié i I'arrelament dels notaris a la societat
al llarg de la historia, on hem tingut una preséncia constant en la vida diaria de tots els ciutadans des del segle XIlI fins avui”. L'acte també va
comptar amb la preséncia de I'historiador Albert Balcells,
que va pronunciar la conferéncia “El lloc d’Enric Prat de
la Riba en la historia de la Catalunya contemporania” i
Viceng Ruiz, técnic de I'Arxiu General de Protocols de
Barcelona.

L’Arxiu Historic de Protocols de Barcelona, amb
més de 180.000 volums i 17 quildmetres de prestat-
geries, és considerat el primer arxiu notarial del mén,
juntament amb el de Génova. Cap recordar que en
els ultims anys s'han digitalitzat els protocols medie-
vals d’aquest Arxiu, dels quals s’han obtingut més de
750.000 imatges. D'aquests, 900 volums ja estan a
disposicié actualment per a consulta de tots els ciu-
tadans en linia i en obert.
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Normes per a la publicacié de treballs a LA NOTARIA

CORRESPONDENCIA. Els originals es remetran, en qualsevol cas, a: [anotaria@catalunva. notariado,
org

La primer pagina ha dindoure necessdriament el titol, el nom complet de l'autor, les dades de
contacte, una direccid de correu electranic i, llurement, altres elrcumstancies identificadores en un
maxim de tres mitges linla (alineades al marge dret).

REMISSIO | FORMAT. Cal enviar I'original per correu electrénic i necessdriament en format Word (de
forma excepcional i prévia autoritzadé, caldra enviar-lo en format convertible).

EXTENSIO DELS TREBALLS: Els treballs han de ser originals, sense que s'hagin publicat amb anterioritat
ni en paper ni en qualsevol altre format. L'acceptacié s'entendra revocada automaticament si
es publiquen en I'interim, excepte de forma excepcional | prévia autoritzacié, en idiomes que
no siguin els de treball de la revista o en formats no habituals.

— Els articles doctrinals han de tenir una extensio d'unes 30 cares de foli (inclosos les notes, les
conclusions, la bibliografiai els annexos), en Times New Roman 12, espal senzill | amb notes a peu
de pagina en Times New Roman 10.

— Els articles practics no han de superar les 10/15 cares de foli.

— Els comentaris de senténcies o resolucions, unes 5 cares de foli, sempre amb divisio en els
corresponents epigrafs i subepigrafs.

MCEPTACIO. La redaccié de la revista acusard recepcid, mitjancant correu electranic, dels treballs
que li arribin i els passara a informe confidencial. El resultat dels informes es comunicara als
interessats (en el termini de temps més breu possible, d'acord amb les normes habituals) i
nomsés podra ser un dels segiients:

— Lacceptacio del treball i el nimero en qué es publicara.
— l'acceptacid sempre que s'adapti l'extensio o la presentacio del treball.

— La no acceptacié del treball.

PUBLICACHY. Sindicara el nimero de la revista on es publicaran els treballs acceptats, llevat
que, per circumstancies excepcionals, s"hagi de posposar. En aquest cas, es comunicara amb
I'antelacié suficient.

HORMES D’EDICI0. Cal remetre necessariament els articles doctrinals en catala o castella ('autor ha
d'acceptar la traduccié a 'una o altra llengua, atés el caracter bilingiie de l'edicié de La Notaria;
en el cas d'altres llengiies, sera necessaria una autoritzacid). A més, els articles han de tenir
un apartat bibliografic, que no serd necessari en els articles practics o en els comentaris de
senténcies o resoluclons.

— No pot utilitzar-se negreta (excepte en el epigrafs o subepigrafs) ni subratllat en cap cas.

— Notes a peu de pdgina. Les notes s'han de numerar mitjancant caracters arabics, en format
superindex i ordre ascendent.

— Cites. Les cites estan subjectes a les regles habituals, segons es tracti d’un llibre, un article
de revista, un article en una obra collectiva, Internet o revistes electroniques. Cal indicar els
cognoms en majlscules | no és necessarl el nom tret que puguil haver-hi confusid. Els possibles
canvis o comentarls de la cites literals s'han d'indicar entre claudators.



lota l'actualitat

del Col-legi
a un sol

CK

Pots consultar la revista La Notaria,

altres publicacions i tota I'actualitat a
www.notarisdecatalunya.org
| també pots accedir a I’Arxiu Historic
de Protocols de Barcelona, coneixer la
Fundacio dels Notaris de Catalunya,
informar-te sobre I’Académia d’Opositors

de Catalunya. ..

Tot aix0 i molt més. Aixi de facil,
aixi de comode, aixi de rapid.

UG

COL-LEGI DE NOTARIS
DE CATALUNYA
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